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Asuntotontin (A, 2 900 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten
Pallas Rakennus Etela-Suomi Oy:lle perustetun Asunto Oy Helsingin Tankovainion Solinan
lukuun (Mellunkyla, Mellunmaki, tontti 47366/2)

Tankomaenkuja 4

Hakemus

Varauspaatos

Varauksen jatkaminen

Asemakaavatiedot

Tonttitiedot

Poikkeamispaatos

Pallas Rakennus Etela-Suomi Oy pyytda hakemuksellaan
(27.6.2018), ettd kaupunki vuokraisi sille perustetun Asunto Oy
Helsingin Tankovainion Solinan lukuun tontin 47366/2 lyhytaikaisesti
rakennusluvan hakemista varten 15.7.2018 alkaen.

Kiinteistolautakunta paatti 16.6.2016 (284 §) varata tontin 47366/2
SSR Uusimaa Oy:lle (y-tunnus 2720076-6) 31.12.2017 saakka.
Varauspaatos sisalsi muun muassa seuraavat ehdot:

- Tontille tulee toteuttaa hintakontrolloituja asuntoja

- Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan Helsinki-kerros-
talon kehittamiseen yhteistyossakaupungin kanssa.

- Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota energiatehok-
kuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa vahin-
taan C energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta
E-luku alittaa tason 120 kWh/m?/vuosi, ellei kiinteistolautakunta
erittdin painavasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta
toisin paata.

Maankaytto ja kaupunkirakenteen tonttipaallikkd paatti 6.4.2018 (14
§) jatkaa muun muassa tontin 47366/2 varausaikaa 31.12.2018
saakka.

Kaupunginvaltuuston 17.6.2015 hyvaksyman ja 7.8.2015 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 12321 mukaan tontti 47366/2 kuuluu
asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin rakennusoikeus on
kaavan mukaan 2 900 k-m>.

Tontin pinta-ala on 4 077 m? ja osoite on Tankomaenkuja 4. Tontti
on merkitty kiinteistorekisteriin 6.12.2017.

Kaupunkiympariston toimialan maankayttdjohtaja paatti 8.6.2018 (43
§) hyvaksya tonttia koskevan poikkeamishakemuksen muun muassa
seuraavassa asiassa:

- Asemakaavaan merkitty rakennusoikeus (2 900 k-m?) ylitetaan
578 k-m? (19,9 %). Kaytetty rakennusoikeus nousee 3 478 k-
mZ:iin.
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Piirustukset
Energiatehokkuus

Autopaikat

Johtokuja

Maapera

Rasiteasiat

Maakaasuputki

Tontille toteutettavia rakennuksia koskevia piirustuksia ei ole viela
tarkistettu maankayton kehittaminen ja tontit —palvelussa.
Piirustukset tulevat tarkistettavaksi Lupapisteen kautta.

Energiatodistuksia ei ole viela toimitettu tonttiosas-tolle.
Vuokralainen on velvollinen toimittamaan nama viimeistaan
hakiessaan tontin pitkaaikaista vuokrausta.

Asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat auto-paikat sijoitetaan
vuokra-alueelle.

Tontille on asemakaavassa osoitettu maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa, jolle sijoitetaan Helsingin seudun ymparisto-
palvelut —kuntayhtyman viemarijohto.

Johtoa ja johtokujaa koskevat rasitteenluonteiset ehdot sisallytetaan
vuokrasopimukseen.

Vuokranantajan kaytossa olevien tietojen mukaan vuokra-alueella ei
aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueella havaitaan pilaantumista, maaraytyy vuokran-
antajan ja vuokralaisen valinen vastuunjako vakiintuneesti nouda-
tetun kaytannon mukaisesti.

Vuokralaisen tulee sopia muistakin tarvittavista yhteisjarjestely-,
rasite- ja rasitteenluonteisista asioista korttelin muiden tonttien seka
tarvittavilta osin myos muiden ymparodivien tonttien ja muiden
kiinteistdjen (mukaan lukien kadut ja muut yleiset alueet) kanssa.

Tontin rakentamisessa ja kaytossa tulee huomioida tontin etela-
puolella sijaitseva maakaasuputki.

Hintakontrolloitua tuotantoa koskevat ehdot ja enimmaismyyntihinta

Varauspaatoksen edellyttamalla tavalla tontille tulee toteuttaa vapaa-
rahoitteisia hintakontrolloituja omistusasuntoja.

Varausehtojen mukaan varauksensaaja on velvollinen ennen
asuntojen markkinoinnin aloittamista hyvaksyttamaan asuntojen
ensimyynnin enimmaishinnan kiinteistoviraston asunto-osastolla.

Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella maaraytyvalle
velattomalle enimmaismyyntihinnalle seka rakennussuunnitelmille
tulee saada Hitas-tyoryhman puoltava lausunto ja asunto-osaston
hyvaksynta viimeistaan ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista.
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Hintakontrolloitua tuotantoa koskeva rakennuttajan sitoumus

Perheasuntovaatimus

Vuokrausperusteet

Rakennuttajan tulee toimittaa hintakontrolloitujen asuntojen
arvontaa seka suunnitelmien ja hankinta-arvon noudattamista
koskeva sitoumus allekirjoitettuna lyhytaikaisen vuokrauksen yhtey-
dessa.

Allekirjoitettu sitoumus on toimitettu.

Hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa tontille toteutetta-
vasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 40 % tulee toteuttaa perhe-
asuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-m?.

Kaupunginvaltuusto paatti 19.4.2017 oikeuttaa kiinteistolauta-
kunnan vuokraamaan muun muassa tontin 47366/2 pitaen vuosi-
vuokran perusteena elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 27 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Esirakentaminen ja alennus maanvuokrasta

Maanvuokra

Osa Mellunmaen Tankovainion kaava-alueen tonteista (tontit
47360/4 seka 47361/8 ja 9) on ollut valttamatonta stabiloida kadun-
rakentamisen yhteydessa.

Samaan kaava-alueeseen kuuluvia tontteja (tontit 47363/2, 47364/2,
47365/2, 47366/2) ei kadunrakentamisen yhteydessa kuitenkaan ole
stabiloitu. Stabilointi tonteilla tulee kuitenkin olemaan valttamatonta.

Taman vuoksi kaupunginvaltuusto paatti 19.4.2017 lisaksi oikeuttaa
lautakunnan myontamaan harkintansa mukaan alennuksen mainit-
tujen esirakentamattomien tonttien maanvuokraan.

Alennus myonnetaan maaraltaan sellaisena, etta se vastaa tonteille
47360/4, 47361/8 ja 9 kaupungin kadunrakentamisen yhteydessa
suorittamia toimenpiteitd vastaavien ja tarpeelliseksi katsottavien
toimenpiteiden kustannuksia.

Lautakunta ei ole viela paattanyt alennuksesta tai sen kayttamatta
jattamisesta.

Edella mainitun perusteella tontin maanvuokra maaraytyy seuraa-
vasti:
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m2

3478

€/k-m? €/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind. 19,46) vuokra €  vuokra €

(ind. 100)  (ind. 19,46)

27 525 3 756 73 092

(3478 k-m? x 27 x 4 %) 19,46

Maanvuokra vuokra-ajalta

Lisaehdot

Rekisterointi

Vakiintuneen  kaytannon  (kiinteistOlautakunnan  paatoksen
18.12.2001 (950 §)) mukaan tontin maanvuokra peritaan raken-
nusluvan hakemista varten kahden kuukauden ajalta. Tall6in
tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 12 182 euroa (73 092: 6).

Mikali vuokralaiselle myohemmin annetaan erillisella kirjallisella
ilmoituksella oikeus my6s muihin toimenpiteisiin kuin rakennus-
luvan hakemiseen (kuten esimerkiksi maanrakennustodiden aloitta-
miseen) peritddn vuokraa jokaiselta kuukaudelta 6 091 euroa
(73 092: 12).

Muutoin lisdehdot ovat vakioluonteisia.

Asunto Oy Helsingin Tankovainion Solinaa ei ole viela merkitty
kaupparekisteriin. Yhtion tulee olla rekisterdityna viimeistaan

haettaessa tontin pitkaaikaista vuokraamista.



