MUISTIO/MaM 29.6.2018

Asuntotontin (AP 1 145 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen Asunto Oy
Honkasuon Karpalon lukuun rakennusluvan hakemista varten (Kaarela,
Honkasuo, 33360/1)

Haapaperhosentie 24 / Perhosenkierto 1

Hakemus Sievitalo Oy pyytaa 19.6.2018 lahettamallaan
sahkopostiviestilla, etta kaupunki vuokraisi sen perustaman
asunto-osakeyhtion tontin 33360/1 rakennusluvan hakemista
varten 1.8.2018 alkaen.

Varaus Tonttipaallikkd paatti 19.9.2017 (37 §) varata Sievitalo Oy:lle
ohjeellisen tontin 33360/1 ja Kreivila Development Oy:lle
ohjeellisen tontin 33360/2 kummankin tontin 31.12.2019
saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajien tulee toteuttaa tonteille vapaarahoitteisia ja saantele-

mattdmia omistusasuntoja.
2

Varauksensaajien tulee suunnittelussa huomioida Honkasuon ekokriteerit

ohjaavana tydkaluna.
3

Varauksensaajien on noudatettava liitteena 1 olevia yleisia varausehto-

ja.

Asemakaava- ja
tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyvaksyman ja 24.4.2015

lainvoimaiseksi tulleen Honkasuon ensimmaisen asemakaavan

nro 11870 mukaan muun muassa autopaikkojen maaran on
oltava suurempi luvuista 1 ap/100 k-m? tai 1 ap/asunto.

Autopaikkajarjestely on yhteinen naapuritontin 33360/2 kanssa ja

osa tontin 2 autopaikoista sijoitetaan tontille 33360/1.

Asemakaavaratkaisu edellyttaa edella mainittujen tonttien valilla

myos muita yhteisjarjestelyja. Tonteilla ajo tapahtuu tontille
33360/2 sijoittuvan yhteisen liittyman kautta ja korttelin keskelle
on osoitettu viherpiha, joka on tarkoitus toteuttaa tonttien

yhteiseksi pihaksi leikkialueineen. Edelleen ainakin jatehuolto on
tarkoitus toteuttaa yhteisjarjestelyin. Tontin 33360/1 rakennusten

vesihuoltolinja ja muuta kunnallistekniikkaa tullaan sijoittamaan
naapuritontin alueelle.

Honkasuo on puurakentamiseen osoitettu alue, jolla tulee
noudattaa matalaenergiarakentamisen periaatteita ja kayttaa
uusiutuvaa energiaa.

Tontin 33360/1 pinta-ala on 2 889 k-m? ja rakennusoikeus on
1 145 k-m?. Tonttia koskee 9.4.2018 hyvaksytty tonttijako nro



13121. Tonttia ei ole viela merkitty kiinteistorekisteriin.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Tonttien 33360/1 ja 33360/2 varauksensaajat ovat laatineet asemakaavan ja
hankkeiden toteuttamisen edellyttamista rasitteenluonteisista kayttdoikeuksista
luonnoksen yhteisjarjestelysopimukseksi (paatoksen liitteenad). Lopullinen
yhteisjarjestelysopimus liitetdan kummankin tontin pitkaaikaiseen
maanvuokrasopimukseen sopimusehtona noudatettavaksi sen jalkeen, kun
sopimusjarjestelyn piirissa olevista tonteista on solmittu pitkaaikaiset
maanvuokrasopimukset. Kaupunki on yhteisjarjestelysopimuksen osapuoli, koska
yhteisjarjestelysopimuksen osapuoleksi tulee kaupungin omistamat tontit. Kaupunki
tulee paitsi tontin omistajana niin myos sen haltijana sopimuksen osapuoleksi, jos
sopimusosapuolena olevasta tontista ei ole solmittu pitkaaikaista
maanvuokrasopimusta viela siinakaan vaiheessa, kun lopullinen
yhteisjarjestelysopimus tulee allekirjoitettavaksi. Sopimukseen tulee kuitenkin
kaikissa olosuhteissa sisaltya kaupunkia koskeva ns. vastuuvapausklausuuli, koska
kaupunki ei miltdan osin eikd missaan vaiheessa osallistu rakennushankkeiden
kustannuksiin.

Yhteissopimusluonnoksen mukaan sopimuksen perusteella syntyvista oikeuksista ei
makseta korvauksia puolin eika toisin. Jos sopimuskumppani velvoitetaan
osallistumaan kayttdoikeuden rakentamisesta, huoltamisesta, yllapidosta,
peruskorjauksesta ja uusimisesta johtuviin kustannuksiin, on veloituksessa syyta
noudattaa kohtuullisia, esimerkiksi omakustannushintaan perustuvia,
hinnoitteluperiaatteita.

Vuokrausehtoihin sisaltyy tontille velvollisuus sopia tarvittavista rasitteista,
rasitteenluonteisista oikeuksista ja yhteisjarjestelyista naapuritontin kanssa.

Piirustusten hyvaksyminen ja varauksensaajan laadituttamat suunnitelmat

Tonttiosasto ei ole viela tarkistellut kohteen paapiirustuksia.

Alueryhmaan tuotujen suunnitelmien mukaan tontille
rakennettavaan rakennukseen tulee 12 asuntoa, joiden
keskipinta-ala on 82,7 huoneistoneliometria. Asuntojen koot
vaihtelevat valilla 55 — 105 m2.

Asuinhuoneistojen lisaksi kohteessa on kaavan vaatimana yksi
liiketila. Liiketilan huoneistoala on 21,1 m2.

Honkasuon ekokriteerit

Honkasuon ekokriteereista ei ole tehty niiden sisaltoa koskevia kirjauksia
tontinvarausehtoihin, mutta kaupunki ja tontinvaraaja ovat sopineet ekokriteerien
huomioon ottamisesta suunnittelussa ja suunnittelijoiden sparraajana.

Hankkeessa toteutetaan:

- aurinkopaneelien varaukset kattolappeilla

- rakennuksen lampohavididen laskennallinen energiakulutus tulee olemaan
enintaan 70 % vahimmaisvaatimukset tayttavan ratkaisun vastaavasta
vuotuisesta energiankulutuksesta.

Hitas-ehdot Hitas-laadunohjausta ei

sovelleta.



Maapera

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen
perusteella, ettei vuokra-alueilla aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Tarkemmat ehdot tonttien maaperaan liittyen ilmenevat
paatoksen liitteesta 1.

Vuokrausperustee
t

Kaupunginvaltuusto paatti 25.9.2013 (298 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan asuntotontin 33360/2 (AP)
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta 31.12.2075 saakka
pitden vuosivuokran perusteena saantelemattomien,
vapaarahoitteisten asuntojen osalta virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 28 euroa.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen
osalta ei perita
maanvuokraa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18)
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen
laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra

Edella esitetyn perusteella tontin 33358/1 maanvuokra
maaraytyy seuraavasti:

k-m: e/k-m:  |ind.pistel. | e (ind. 100) a
(ind. 5/2018= e (ind. 1946)
100) | 1946 ' '

1145 28 545 1282 24 948

(1145 x 28 x 4 %)x
19,46

Maanvuokra vuokra-
ajalta

Kiinteistolautakunnan vahvistamien ohjeiden mukaisesti tontin
lyhytaikaisesta vuokrauksesta rakennusluvan hakemista
varten

peritdan maanvuokraa, joka vastaa kahden kuukauden
vuokraa eli tontilta 33360/1 peritdan 4 158 euroa (24 948 :12
X 2).

Jos vuokralaiselle myonnetaan myohemmin myos oikeus
muihin toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen,



jokaiselta kuukaudelta peritdan maanvuokraa 2 079 euroa
(23 216:12).

Muut ehdot Muutoin ehdot ovat vakioluonteisia.



