
 

 

YHTEISJÄRJESTELYSOPIMUS 
 
 
 
 

1. Sopijapuolet 
 
1.1 Vuokraoikeus/ kiinteistö 33360-1 

Omistajanaan Asunto Oy Honkasuon Karpalo, Helsinki 
Y-tunnus [LISÄTÄÄN] 
Rakennusoikeus 1 145 k-m2 
”Tontti 1” 
 

1.2 Vuokraoikeus/ kiinteistö 33360-2 
Omistajanaan Asunto Oy N.N. 
Y-tunnus [LISÄTÄÄN] 
Rakennusoikeus 1 065 k-m2 
”Tontti 2” 
 

1.3 Helsingin kaupunki 
Kaupunkiympäristön toimiala 
Maankäyttö ja kaupunkirakenne – 
palvelukokonaisuus 
Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit 
”Kaupunki” 

 
 

2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus sekä rasitteiden perustaminen ja muuttaminen 
 

Tämä sopimus on maankäyttö- ja rakennuslain 164 §:ssä tarkoitettu yhteisjärjestely-
suunnitelma, jonka perusteella sopijapuolet sopivat vuokraoikeuden nojalla tapahtu-
vaan hallintaan perustuvien kiinteistöjen käytöstä tässä sopimuksessa sovituin ehdoin. 
 
Tämä sopimus sekä sen mukaiset rasitteet merkitään kiinteistörekisteriin viimeistään 
siinä vaiheessa, kun ensimmäisen sopijapuolen rakennushanke on käynnistetty. Sopi-
japuolet vastaavat perustamis- ja kirjaamiskustannuksista rakennusoikeuksiensa mu-
kaisessa suhteessa. 
 
Sopimuksen mahdollisesta myöhemmästä muuttamisesta aiheutuvista kustannuksista 
vastaa se sopijapuoli, jonka aloitteesta muutoksiin ryhdytään. Jos muutos palvelee 
kumpaakin sopijapuolta, sopijapuolet vastaavat kustannuksista rakennusoikeuksiensa 
mukaisessa suhteessa, ellei muusta jakoperusteesta nimenomaisesti sovita. 
 
Sopijapuolet toteavat, että rakentaminen Tonteille 1 ja 2 tapahtuu eriaikaisesti ja sopi-
japuolet sisällyttävät omiin rakennuslupiinsa ne rakenteet, jotka sitoutuvat tämän sopi-
muksen perusteella rakentamaan toistensa alueelle. Sopijapuolet hyväksyttävät tällai-
sia rakenteita koskevat suunnitelmat toisella sopijapuolella ennen rakennuslupahake-
muksen jättämistä. 
 



 

Tämä sopimus on laadittu sillä olettamuksella, että Tontti 1 rakennetaan ensin. Raken-
tamisjärjestyksen mahdollisesti vaihtuessa vastuut vaihtuvat vastaavasti. Siinä tapauk-
sessa Tontti 2 rakentaa ja maksaa ajoliittymän ja jätekatoksen ja Tontti 1 rakentaa ja 
maksaa yhteispihan ja leikkipaikan. Samoin vaihtuvat vastuut huoltosopimuksista ja yl-
läpitokustannuksista.  

 
3. Kiinteistöjen hallintaperusteet 

 
N.N. on tätä sopimusta allekirjoitettaessa varannut ja vuokraa myöhemmin tontin nu-
mero (kiinteistö 33360-1) yksi Helsingin kaupungilta pitkäaikaisella xx.xx.20xx päätty-
vällä maanvuokrasopimuksella, joka on rekisteröity lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. 
 
N.N. on tätä sopimusta allekirjoitettaessa varannut ja vuokraa myöhemmin tontin nu-
mero kaksi (kiinteistö 33360-2) Helsingin kaupungilta pitkäaikaisella xx.xx.20xx päätty-
vällä maanvuokrasopimuksella, joka on rekisteröity lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. 
 

4. Ajoliittymä ja –väylä 
 

Tonteille 1 ja 2 kulku tapahtuu Haapaperhosentien ajoliittymän kautta. Ajoliittymän jat-
keeksi rakennetaan ajoväylä.  
 
Tontin 2 alueella sijaitsevat ajoliittymä ja –väylä on merkitty karttaliitteeseen (liite 1). 

 
Tonteilla 1 ja 2 on ajoliittymän ja –väylän vapaa ja rajoittamaton käyttöoikeus. 
 
Ajoliittymän ja –väylän rakentaa Tontti 1, joka vastaa myös niiden rakentamiskustan-
nuksista. 
 
Tontti 1 vastaa ajoliittymän ja –väylän huolto- ja ylläpitokustannuksista. 
 

5. Jätehuolto 

 
Sopijapuolet järjestävät yhteisen jätehuollon siten, että jätehuoltoalue rakennetaan ja 
se sijaitsee pysyvästi Tontilla 2. 
 
Jätehuoltoalueen paikka sekä sen kulkuyhteydet on merkitty karttaliitteeseen (liite 1). 

 
Tonteilla 1 ja 2 on jätehuoltoalueen vapaa ja rajoittamaton käyttöoikeus. 
 
Jätehuoltopisteen rakentaa Tontti 1, joka vastaa myös sen rakentamiskustannuksista.  
 
Jätehuollon kustannukset jaetaan rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa. Sopija-
puolet voivat sopia myös muusta jakoperusteesta. 
 
Tontti 1 huolehtii jätehuoltoon liittyvän tarvittavan sopimuksen tekemisestä ja veloittaa 
sitä koskevat Tontille 2 kuuluvat kustannukset Tontilta 2. 
 
Tontin 1 on varattava Tontille 2 tilaisuus tulla kuulluksi ennen jätehuoltosopimuksen te-
kemistä. 
 



 

Tontit 1 ja 2 päättävät yhdessä mahdollisista jätehuoltoalueelle tehtävistä peruskorjaus-
typpisistä kunnostuksista ja muista investoinneista, jotka eivät sisälly tavanomaiseen 
hoitoon ja ylläpitoon, ja maksavat kustannukset puoliksi. Tontit voivat sopia myös muun-
laisesta kustannusjaosta.  

 
 

6. Autopaikat 
 

Tontilla 2 on hallinnassaan yhteensä 13 autopaikkaa, joista kuusi (autopaikat 7 – 13) 
sijaitsee Tontin 1 alueella. Tontilla 2 on pysyvä ja rajoittamaton oikeus pitää kuusi au-
topaikkaansa Tontin 1 alueella. Oikeus pitää sisällään myös autopaikoille kulkemisen. 
 
Tontin 1 rakentamisen yhteydessä tontti 1 rakentaa tontille 2 osoitetut kuusi (tontilla 1 
sijaitsevaa) autopaikkaa valmiiksi tontin 1 mukaisella pintarakenteella ja yhden putkiva-
rauksen lämmitystolpille. Tontti 2 vastaa kyseisten autopaikkojen rakentamiskustannuk-
sista, jotka tontti 1 laskuttaa tontilta 2 rakennustyön valmistuttua. Em. pysäköintipaikko-
jen alue siirtyy tontin 2 hallintaan kun tontille 2 rakennettavat rakennukset on hyväksytty 
käyttöönotettaviksi.  
 
Tontin 1 autopaikat sijaitsevat Tontin 1 alueella ja niille kulkeminen tapahtuu Tontin 2 
alueella sijaitsevan ajoliittymän ja –väylän kautta. 
 
Autopaikat on merkitty karttaliitteeseen (liite 1). 
 
Tontti 1 huolehtii ajoväylän sekä kaikkien autopaikkojen hoitoa ja ylläpitoa kuten lumen-
ajoa ja liukkaudenestoa koskevan sopimuksen tekemisestä ja hoitokustannuksista. 
Tontti 2 vastaa omien autopaikkojensa muusta ylläpidosta mm. mahdollisten sähköpis-
tokkeiden huolloista ja korjauksista ja pilaantuneesta maaperästä.  
 
Tontin 1 on varattava Tontille 2 tilaisuus tulla kuulluksi ennen edellä todetun sopimuk-
sen tekemistä. 

 
7. Yhteispiha ja leikkialue 

 
Yhteisessä käytössä oleva yhteispiha ja leikkialue sijaitsee Tontin 1 alueella ja se on 
merkitty kulkuyhteyksineen karttaliitteeseen (liite 1). 

 
Tonteilla 1 ja 2 on yhteispihan ja leikkialueen sekä sillä olevien laitteiden vapaa ja ra-
joittamaton käyttöoikeus. 
 
Tontti 2 vastaa yhteispihan ja leikkialueen sekä sen rakenteiden rakentamisesta ja siitä 
aiheutuvista kaikista kustannuksista.  
 
Tontit 2 vastaa yhteispihan ja leikkialueen sekä sen laitteiden huollosta ja kunnossapi-
dosta. 
 
Tontin 2 on varattava Tontille 1 tilaisuus tulla kuulluksi ennen edellä todetun sopimuk-
sen tekemistä. 
 
 



 

Tontit 1 ja 2 päättävät yhdessä mahdollisista yhteispihalle ja leikkialueelle tehtävistä 
peruskorjaustyppisistä kunnostuksista ja muista investoinneista, jotka eivät sisälly ta-
vanomaiseen hoitoon ja ylläpitoon, ja maksavat kustannukset puoliksi. Tontit voivat so-
pia myös muunlaisesta kustannusjaosta. 
 

8. Putkijohdot, viemärit ja kaapelit 
 

Tontilla 1 on oikeus sijoittaa Tontin 2 alueelle tarvitsemansa vesijohdot, viemärit, kau-
kolämpökanavat ja sähköjohdot. 
 
Tässä kohdassa tarkoitettujen putkijohtojen ja vastaavien paikat on merkitty karttaliit-
teeseen (liite 1). 

 
9. Korvaukset ja kustannusten jakaminen 

 

Perustettavista rasitteista ei makseta mitään korvauksia. Kustannusten jakamisesta on 
sovittu edellä. 
 

10. Rasitteen lakkaaminen 
 

Jos tällä sopimuksella myönnetty oikeus ja perustettu rasite käy osaksi tai kokonaan 
tarpeettomaksi, sopijapuolella ei ole oikeutta korvaukseen rasitteen lakatessa. 
 

11. Kaupungin oikeudet ja velvollisuudet 

 
Kaupunki ei vastaa tässä sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta, eikä 
mistään tästä sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista ja kustannuksista. 
 
Kaupunki ei vastaa myöskään vahingoista, haitoista ja kustannuksista, jos tässä sopi-
muksessa havaitaan sen allekirjoittamisen jälkeen virheitä ja/ tai puutteista, eikä vahin-
goista, haitoista ja kustannuksista, jos kyseisten tonttien välillä ei ole sovittu kaikista 
kiinteistöjen toteuttamisen ja/ tai käytön edellyttämistä rasitteista. 
 
Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja 
kustannuksista vastaa tontin vuokralainen. 
 
Siinä tapauksessa, että tontin varannut sopijapuoli ei tee vuokrasopimusta ja rakenna 
varaamalleen tontille, Kaupunki sitoutuu velvoittamaan tontin mahdollisen uuden varaa-
jan ja tulevan vuokralaisen sitoutumaan tämän yhteisjärjestelysopimuksen ehtoihin. 
 

12. Sopimuksen voimaantulo ja pysyvyys sekä siirtäminen 
 

Sopimus tulee voimaan sopijapuolten allekirjoituksin. 
 
Edellä sovittuja huolto- ja ylläpitokustannuksia koskeva vastuu alkaa kuitenkin kunkin 
sopijapuolen osalta silloin, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyväksynyt sopija-
puolen rakennukset käyttöönotettaviksi. Sopijapuolet sopivat erikseen rakentamisenai-
kaisten kustannusten jakamisesta. 
 



 

Sopimus ja sillä perustetut rasitteet ovat pysyviä. Sopimusta voidaan muuttaa vain so-
pijapuolten yhteisesti kirjallisesti tekemällä ja allekirjoittamalla sopimuksella. 
 
Sopijapuolet sitoutuvat siirtämään tämän sopimuksen mukaiset oikeudet ja velvollisuu-
det myös kiinteistöjen mahdollisille uusille omistajille ja/ tai vuokraoikeuden haltijoille. 
Sopijapuolet sitoutuvat ottamaan tätä koskevan määräyksen kaikkiin luovutuskirjoihin. 

 
13. Erimielisyyksien ratkaiseminen 

 

Tästä sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan yleisessä tuo-
mioistuimessa, ensiasteena kiinteistöjen sijaintipaikan yleinen alioikeus. 
 

14. Päiväys ja allekirjoitukset 
 
 

Helsingissä __ / __ 2018 
 
 
 
 
TONTTI 1    TONTTI 2 
 
 
 
 
 
HELSINGIN KAUPUNKI 
 

 
 
 
LIITTEET 

 
1. Karttaliite 

 


