
 

 

 

 

MUISTIO/MaM        29.6.2018   

Asuntotontin (AP 1 065 k-m2) lyhytaikainen vuokraaminen Kreivilä Development 

Oy:lle perustettavan asunto-osakeyhtiön lukuun rakennusluvan hakemista varten 

(Kaarela, Honkasuo, 33360/2)   

Haapaperhosentie 26   

Hakemus Kreivilä Development Oy pyytää 13.6.2018 lähettämällään 

sähköpostiviestillä, että kaupunki vuokraisi sille perustettavan yhtiön   

lukuun asuntotontin 33360/2 rakennusluvan hakemista varten 

1.8.2018 alkaen.  

 

Varaus  Tonttipäällikkö päätti 19.9.2017 (37 §) varata Kreivilä Development 

Oy:lle ohjeellisen tontin 33360/2 ja Sievitalo Oy:lle ohjeellisen tontin 

33360/1 kummankin 31.12.2019 saakka seuraavin ehdoin: 

 1  

Varauksensaajien tulee toteuttaa tonteille vapaarahoitteisia ja sääntele-  
mättömiä omistusasuntoja.  

2  

Varauksensaajien tulee suunnittelussa huomioida Honkasuon ekokri-  
teerit (liite 2) ohjaavana työkaluna.  

3  

Varauksensaajien on noudatettava liitteenä 1 olevia yleisiä varausehto-  
ja. 

 
Asemakaava- ja tonttitiedot   

Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyväksymän ja 24.4.2015   

lainvoimaiseksi tulleen Honkasuon ensimmäisen asemakaavan nro   

11870 mukaan muun muassa autopaikkojen määrän on oltava   

suurempi luvuista 1 ap/100 k-m2 tai 1 ap/asunto. Autopaikkajärjestely on 

yhteinen naapuritontin 33360/1 kanssa ja osa tontin 2 autopaikoista 

sijoitetaan tontille 33360/1.  

Asemakaavaratkaisu edellyttää edellä mainittujen tonttien välillä myös 

muita yhteisjärjestelyjä. Tonteilla ajo tapahtuu yhteisen liittymän kautta 

ja korttelin keskelle on osoitettu viherpiha, joka on tarkoitus toteuttaa 

tonttien yhteiseksi pihaksi leikkialueineen. Edelleen ainakin jätehuolto ja 

rakennusten kunnallistekniikkaa on tarkoitus toteuttaa yhteisjärjestelyin 

ja naapuritonttia rasittaen. 

Honkasuo on puurakentamiseen osoitettu alue, jolla tulee noudattaa 

matalaenergiarakentamisen periaatteita ja käyttää uusiutuvaa energiaa. 

Tontin 33360/2 pinta-ala on 2 128 k-m² ja rakennusoikeus on  

1 065 k-m². Tonttia koskee 9.4.2018 hyväksytty tonttijako nro 13121. 

Tonttia ei ole vielä merkitty kiinteistörekisteriin.   

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt 
    

Tonttien 33360/1 ja 33360/2 varauksensaajat ovat laatineet asemakaavan ja hankkeiden 
toteuttamisen edellyttämistä rasitteenluonteisista käyttöoikeuksista luonnoksen 



yhteisjärjestelysopimukseksi. Lopullinen yhteisjärjestelysopimus liitetään kummankin tontin 
pitkäaikaiseen maanvuokrasopimukseen sopimusehtona noudatettavaksi sen jälkeen, kun 
sopimusjärjestelyn piirissä olevista tonteista on solmittu pitkäaikaiset 
maanvuokrasopimukset. Kaupunki on yhteisjärjestelysopimuksen osapuoli, koska 
yhteisjärjestelysopimuksen osapuoleksi tulee kaupungin omistamat tontit. Kaupunki tulee 
paitsi tontin omistajana niin myös sen haltijana sopimuksen osapuoleksi, jos 
sopimusosapuolena olevasta tontista ei ole solmittu pitkäaikaista maanvuokrasopimusta 
vielä siinäkään vaiheessa, kun lopullinen yhteisjärjestelysopimus tulee allekirjoitettavaksi. 
Sopimukseen tulee kuitenkin kaikissa olosuhteissa sisältyä kaupunkia koskeva ns. 
vastuuvapausklausuuli, koska kaupunki ei miltään osin eikä missään vaiheessa osallistu 
rakennushankkeiden kustannuksiin.  
 
Yhteissopimusluonnoksen mukaan sopimuksen perusteella syntyvistä oikeuksista ei 
makseta korvauksia puolin eikä toisin. Jos sopimuskumppani velvoitetaan osallistumaan 
käyttöoikeuden rakentamisesta, huoltamisesta, ylläpidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta 
johtuviin kustannuksiin, on veloituksessa syytä noudattaa kohtuullisia, esimerkiksi 
omakustannushintaan perustuvia, hinnoitteluperiaatteita.  
 
Vuokrausehtoihin sisältyy tontille velvollisuus sopia tarvittavista rasitteista, 
rasitteenluonteisista oikeuksista ja yhteisjärjestelyistä naapuritontin kanssa.     

Piirustusten hyväksyminen ja varauksensaajan laadituttamat suunnitelmat   

Tonttiosasto ei ole vielä tarkistellut kohteen pääpiirustuksia.   

Alueryhmään tuotujen suunnitelmien mukaan tontille rakennettavaan 

rakennukseen tulee 10 asuntoa, joiden keskipinta-ala on 81 

huoneistoneliömetriä. Kaikki asunnot ovat perheasuntoja.  

Honkasuon ekokriteerit 
 
Honkasuon ekokriteereistä ei ole tehty niiden sisältöä koskevia kirjauksia 
tontinvarausehtoihin, mutta kaupunki ja tontinvaraaja ovat sopineet ekokriteerien 
huomioon ottamisesta suunnittelussa ja suunnittelijoiden sparraajana. 
 
Hankkeessa toteutetaan: 
- aurinkopaneelien varaukset 
- asuntokohtainen sähkönkulutuksen seuranta  
- tavoitteena hiilineutraalius rakentamisessa (täysin puurakenteinen jne.) (ei 

todenneta laskelmilla) 
- korkean U-arvon ikkunat ja ovet 
- korkea ilmanvaihdon vuosihyötysuhde (yli 75%) 
- huonekohtainen lämpötilan säätö & kotona/ poissa -säädin 
- märkätiloissa vesikiertoinen lattialämmitys 
- vedenkulutusta vähentävät vesikalusteet 
- matalaenergia valaisimet ja laitteet 
- lämminvesiputket eristetty sisällä 
- ei sähkökäyttöistä lämminvesivaraajaa 
- rakennuksessa on asuntokohtainen asukkaan luettavissa oleva veden 

kulutusmittari, joka tuottaa vertailutietoa  
- keittiössä on lajitteluastioita vähintään 6 kpl 
- asunnossa on kierrätettävien materiaalien ja esineiden välivarastointia varten 

osoitettua säilytystilaa, ulkovarastot 
- taloyhtiöön tulee kompostori  
- työmaalla on jätteiden lajittelu ja jätettä syntyy alle 8 kg / m² 
- mahdollisuutta sähköautojen latauspisteille selvitetään sähkösuunnittelijan kanssa 
 

Hitas-ehdot Hitas-laadunohjausta ei sovelleta.   
     
Maaperä   



Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 

ettei vuokra-alueilla aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 

aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.  

 

 

 

 
Tarkemmat ehdot tonttien maaperään liittyen ilmenevät päätöksen 

liitteestä 1.   

Vuokrausperusteet   

Kaupunginvaltuusto päätti 25.9.2013 (298 §) oikeuttaa   

kiinteistölautakunnan vuokraamaan asuntotontin 33360/2 (AP)   

lautakunnan määräämästä ajankohdasta 31.12.2075 saakka pitäen  

vuosivuokran perusteena sääntelemättömien, vapaarahoitteisten 

asuntojen osalta virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 

100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana 28 

euroa.   

Kaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen  

ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei peritä   

maanvuokraa.   

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti 

asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.   

Maanvuokra   

Edellä esitetyn perusteella tontin 33358/1 maanvuokra määräytyy  

seuraavasti:   

 

 

 

 

 

(1 065 x 28 x 4 %)x 19,46   

 

Maanvuokra vuokra-ajalta   

Kiinteistölautakunnan vahvistamien ohjeiden mukaisesti tontin   

lyhytaikaisesta vuokrauksesta rakennusluvan hakemista varten   

peritään maanvuokraa, joka vastaa kahden kuukauden vuokraa eli  

tontilta 33360/2 peritään 3 869 euroa (23 216 :12 x 2).   

Jos vuokralaiselle myönnetään myöhemmin myös oikeus muihin  

toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen, jokaiselta 

kuukaudelta peritään maanvuokraa 1 935 euroa (23 216:12).   

 
Muut ehdot Muutoin ehdot ovat vakioluonteisia.  

 

    Alkuvuosivuokra   

e (ind. 1946)   

1 065        28     545 1 193        23 216 

k-m2  e/k-m2   

(ind.   

100)   

e/k-m2   

ind.pistel.

5/2018=    

1946 

  

Perusvuosivuokra  

e (ind. 100)   


