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214 §
Pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen ehdon vahainen muuttami-
nen ja ehtojen lisdaminen (Lauttasaari, tontti 31001/6)

HEL 2018-007348 T 10 01 01 02
Lauttasaarentie 2
Paatos

Asuntotonttitiimin tiimipaallikkoé paatti muuttaa Asunto Oy Helsingin
Pohjoiskaari 9 b:lle (Y-tunnus 1088387-1) asuntotarkoituksiin Hitas | -
ehdoin vuokratun Helsingin kaupungin 31. kaupunginosassa (Lautta-
saari) sijaitsevan korttelin 31001 tontin 6 (kiinteistétunnus 91-31-1-6,
pinta-ala 1 871 m2, os. Lauttasaarentie 2) maanvuokrasopimusta nro
17629 (vuokraustunnus: A3131-7) 1.8.2018 alkaen seuraavasti:

1
Maanvuokrasopimuksen 40 § korvataan ehdolla:

Tontille on rakennettava valtion asunto-osakeyhtiétalon rakentamiskor-
kotukilainoitettuja omistusasuntoja.

Maanvuokrasopimukseen lisataan ehdot:

2

Kunkin asunnon asukkaista on ainakin yhden oltava yli 55-vuotias.
3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 10078 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

4

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttotarkoitusta muutetaan
toiseksi tai tontille rakennetaan lisaa kerrosalaa, muutospiirustukset on
esitettava Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -
palvelun hyvaksyttavaksi.

5

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58213 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2(9)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 03.07.2018

Tontit

Tiimipaallikkd asuntotontit

Vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa vuokrasopi-
mus nro 17629 (vuokraustunnus: A3131-7) 16.12.1996 alkaen.

Vuokra-alue on maaperakartan mukaan osittain tayttdaluetta. Vuokra-
nantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tutkit-
tu. Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan tai pohjaveden pilaantu-
mista tai jatteita maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan alueen
puhdistamisesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta.

Vuokraoikeuden siirron yhteydessa vuokralainen on velvollinen anta-
maan tontin 31001/6 uudelle vuokralaiselle tiedot vuokra-alueella har-
joitetusta toiminnasta, joka on voinut aiheuttaa maaperan tai pohjave-
den pilaantumista, seka tehdyista pilaantuneisuustutkimuksista ja maa-
peraan sijoitetuista jatteista, esimerkiksi tuhkasta ja betonista. Tarvit-
taessa vuokralaisen on tutkittava vuokra-alue.

6

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettéa vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle.

7

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on velvollinen vuokra-ajan paattyessa kunnostamaan vuokra-alu-
een maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myo-
hemminkaan aiheudu lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokra-
lainen on velvollinen esittamaan Helsingin kaupungin maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelulle kunnostuksen loppuraportin.

Lisaksi vuokralainen vastaa vuokra-ajan paatyessa kustannuksellaan
vuokra-alueella olevien jatteiden poistamisesta.
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8

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia kunnallistek-
nisia johtoja, viemareita, muuntamoja, jakokaappeja tai muita vastaavia
laitteita ja rakenteita. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
erikseen selvittdmaan vuokra-alueen johtotiedot ennen rakentamisen /
peruskorjaamisen aloittamista kaupungin johtotietopalvelusta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueella si-
jaitsevien ja sinne mydhemmin sijoitettavien edella mainittujen kunnal-
listeknisten johtojen, viemareiden ja muiden vastaavien laitteiden ja ra-
kenteiden rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudis-
tamisen vuokra-alueella, ellei kaupungin tai po. johtojen omistajien
kanssa muuta sovita.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokra-alueella sijaitsevia ja sinne mydhemmin sijoitettavia johtoja, vie-
mareita ja muita laitteita tai rakenteita ei saa vahingoittaa.

9

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan rakentami-
sen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperassa
mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, ku-
ten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

10

Vuokranantajalla ja sen maaraamalla on pysyva oikeus korvauksetta
pitaa ja toteuttaa vuokra-alueella maanalaisia hankkeita seka kayttaa,
yllapitaa ja uudistaa niita edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita
vuokra-alueen asemakaavan eivatkda maanvuokrasopimuksen mukais-
ta toteuttamista eivatka kayttoa.

11

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan
laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden lahialueen tonttien ja yleis-
ten alueiden kanssa mahdolliset po. tonttien toteuttamisen ja kayton
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edellyttamat rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyita
koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopi-
mukset vuokranantajan (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palve-
lun) hyvaksyttavaksi. Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuo-
lina olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai
muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun
ohella tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton edellytta-
mien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelas-
tusteiden, vaestonsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja ra-
kenteiden sekd muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta
seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistolle. Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria
tonttien rakentamisen ja kayton edellyttamista valttamattomista rasit-
teenluonteisista oikeuksista, rasitteista, eika yhteisjarjestelysta mitaan
korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja
toisin maaraa.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja kayton edellyttamista mahdollisista rasitteen-
luonteisista oikeuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista kaupunkiympa-
riston asukas- ja yrityspalveluiden alueiden kaytto- ja valvonta-yksikon
kanssa seka esittamaan mainitut sopimukset vuokranantajan (maao-
maisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun) hyvaksyttavaksi.

Mikali mainitut osapuolet eivat paase edella mainituista asioista sopi-
mukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mu-
kaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopi-

muksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin seka mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, eika yhteisjarjestelyista aiheutuvista velvoitteista, vahingois-
ta, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden tai yhteisjarjestelyjen
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretaan toi-
selle, vuokralainen on velvollinen talldin samalla siitdmaan luovutusa-
siakirjassa tonttia koskevat rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteis-
jarjestelyt uuden vuokralaisen vastattavaksi niista laadittujen sopimus-
ten ja maanvuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.
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Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista mahdollisista vahingois-
ta, haitoista eika kustannuksista, mikali vuokrasopimuksen muuttamista
koskeva paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

13
Muilta osin noudatetaan vuokrasopimuksen entisia ehtoja.
(A3131-7)

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupunki on vuokrannut Asunto Oy Helsingin Pohjoiskaari 9
b:lle Lauttasaaresta tontin 31001/6 asuntotarkoituksiin Hitas | -ehdoin
ajaksi 16.12.1996 - 31.12.2055.

Vuokralainen on 29.8.2017 paivatyssa kirjeessaan tiedustellut mahdol-
lisuutta muuttaa yhtidjarjestyksen asukasrajoitetta 50-ikavuoteen.
Vuokralaisen mukaan muutos on tarpeen, koska asukasrajoituksesta
johtuen asukkaiden keski-ika taloyhtiossa on talla hetkella 80-vuotta.
Taman vuoksi taloyhtion hallitukseen ei enaa 10ydy talossa asuvia
osakkaita, vain ulkopuolisia. Jos asukasrajoitetta laskettaisiin 60-vuo-
desta 50-vuoteen, saataisiin taloyhtion asukkaiden keski-ikaa laskettua
ja asukkaita paattamaan taloyhtion asioista.

Asunto Oy Helsingin Pohjoiskaari 9 b:n varsinainen yhtidkokous paatti
2.5.2018 maaraenemmistopaatokselld muuttaa yhtidjarjestysta asukas-
rajoituksen osalta siten, etta kunkin asunnon asukkaista tulee ainakin
yhden olla yli 55-vuotias. Samalla todettiin, ettd ennen toista yhtioko-
kouskasittelya muutosehdotuksesta hankitaan Helsingin kaupungin
kannanotto seka varmistetaan muutoksen ja kasittelyprosessin lainmu-
kaisuus.

Asunto Oy Helsingin Pohjoiskaari 9 b:n yhtidjarjestyksen 5 a §:n sisal-
tyy seuraava asukasrajoitus: "Kunkin asunnon asukkaista on ainakin
yhden oltava yli 60-vuotias. Yhtion hallituksella on oikeus tarvittaessa
pyytaa selvitys siita, ettad ainakin yksi kunkin asunnon asukkaista tayt-
taa tassa pykalassa mainitun asumiselle vaadittavan ehdon.”

Maanvuokrasopimuksessa ei vastaavaa ehtoa ole, mutta maanvuokra-
sopimuksen 40 §:n mukaan "Tontille on rakennettava yli 60-vuotiaille
tarkoitettuja valtion osakeyhtiotalon rakentamiskorkotukilainoitettuja
omistusasuntoja.”

Maanvuokrasopimusta muutetaan siten, etta 40 §:n ehto korvataan eh-
dolla: "Tontille on rakennettava valtion asunto-osakeyhtiotalon rakenta-
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miskorkotukilainoitettuja omistusasuntoja.” Lisaksi maanvuokrasopi-
mukseen otetaan uusi ehto, jossa todetaan, etta "Kunkin asunnon
asukkaista on ainakin yhden oltava yli 55-vuotias.”

Edella kerrotun lisaksi maanvuokrasopimukseen lisataan nykyisin
maanvuokrasopimuksissa kaytettavat muun muassa johtoja, maaperan
puhtaana pitamista, maanalaisia hankkeita, vanhoja rakenteita ja rasit-
teenluoteisia asioita koskevat lisaehdot.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 15.5.2018 (247 §) siirtaa 1.6.2018
alkaen hallintosdannén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien toimi-
valtaa toimielinten paattamien sopimusten ehtojen vahaisista muutok-
sista ja lisayksista kaupunkiympariston toimialan maankaytto- ja kau-
punkirakenne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikon paallikdlle, asunto-
tonttitiimin tiimipaallikolle ja yritystonttitiimin tiimipaallikdlle.

Asuntotonttitiimin tiimipaallikko on siten toimivaltainen paattamaan

asiasta.
Lisatiedot

Anne Bjorn, tonttiasiamies, puhelin: 310 32870

anne.bjorn(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

paristdlautakunta

Kaupunki
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytikirjan 214 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-

tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Miia Pasuri

tiimipaallikké asuntotontit

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 03.07.2018.
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