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SOPIMUKSEN EHDOT

1 §

Vuokra Huhtikuun 1. päivästä 2020 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 55 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessä erässä. Eräpäivä on 30.6.

Perittävä vuosivuokra on 31.3.2020 saakka 1 070 euroa, jolloin vuokra-
ajalta 1.8.2018  31.3.2020 perittävä vuokra on 1 783 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen käyttötar-
koituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville saata-
ville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

2 §

Siirto-oikeus Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää vuokra-
oikeutta toiselle eikä vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoi-
keutta saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillään.

3 §

Vuokra-alueen alivuok-
raus

Vuokralainen ei saa luovuttaa maanvuokrasopimuksella vuokra-aluetta
eikä sen osaa toisen käytettäväksi. Selvyyden vuoksi vuokralaisella on
kuitenkin oikeus luovuttaa muutoin kuin maanvuokrasopimuksella
vuokra-alueen osia tonttia 4 omistamaan tulevalle asuntoyhtiölle maan-
alaisten tilojen toteuttamista varten siten, etteivät ko. luovutukset louk-
kaa tämän maanvuokrasopimuksen ehtoja.

4 §

Vakuudet

Vuokralaisen on sopimuksen allekirjoittamiseen mennessä annettava
vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama viidentuhannen (5 000) eu-



ron omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mu-
kana pankin antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava mainittu
rahasumma vuokranantajalle maaomaisuuden kehittäminen ja tontit
palvelulle. Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa tois-
taiseksi ja kolme (3) kuukautta vuokra-ajan päättymisen jälkeen.

Pantti/takaus on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja mui-
den vuokralaiselle tästä vuokrasopimuksesta aiheutuvien velvollisuuk-
sien täyttämisestä samoin kuin siitä korvauksesta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan päättymisen jälkeen.

Pantti/takaus palautetaan, kun vuokranantajan hyväksi on vahvistettu
kiinnitys, ja viimeistään vuokra-ajan tai vuokra-alueen käytön päättymi-
sen jälkeen siltä osin, kuin vuokranantajalla ei ole vuokrasopimuksesta
johtuvia saatavia.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myös pantin tuo-
ton. Tuottona pidetään tällöin vakuutena olevalle pankkitalletukselle
maksettavaa korkoa.

5 §

Maanalaisen raken-
nuksen suunnittelu, lu-
vat ja suunnitelmien
hyväksyttäminen

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan vuokra-
alueelle maanalaisen rakennuksen (maanalaisen alueellisen pysäköin-
tilaitoksen osan) kulkuyhteyksineen sekä muine mahdollisine maanalai-
sine ja -päällisine rakenteineen ja laitteineen (edellä ja myöhemmin ra-
kennuksen) ja hankkimaan rakennustyössä tarvittavan rakennusluvan
sekä muut rakentamisen ja käytön mahdollisesti edellyttämät viran-
omaisluvat. Edellä mainitun lisäksi vuokra-alueella saadaan toteuttaa
edellä tässä kohdassa mainittujen periaatteiden mukaisesti asunto-
hankkeen rakentamiseen liittyviä louhinta- ym. töitä.

Vuokra-alueella rakennuksen ym. tilojen alapinnan korkeusasema on
sijoitettava alimmillaan likimäärin tasolle - 6,79 ja yläpinnan korkeus-
asema ylimmillään likimäärin tasolle + 4,50. Rakennusta palveleva ajo-
luiska on sijoitettava Punavuorenkadulta alkamaan likimäärin tasolle +
8,80.

Vuokralainen on velvollinen kiinnittämään erityistä huomiota rakennuk-
sen maanpäällisten osien, kuten ajo-, jalankulku-, hissi-, hätäulos-
käynti- ja palokunnan hyökkäystieyhteyksien sekä raitisilma-, pois-
toilma- ja savunpoistokanavien tai muiden mahdollisten tarvittavien ra-
kenteiden, sovittamiseen kaupunkikuvaan.



Lisäksi katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haettava asu-
kas- ja yrityspalvelun edellyttäessä kaivu- ja sijoitusluvat. Rakennus-
työssä on noudatettava lupien ehtoja sekä niiden nojalla annettuja oh-
jeita ja määräyksiä.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen sopimaan ra-
kennushankkeen mahdollisesta sijoittamisesta sekä muista toteutuk-
seen ja käyttöön liittyvistä ehdoista muiden kiinteistöjen omistajien/hal-
tijoiden kanssa sekä yleisten alueiden osalta asukas- ja yrityspalvelun
kanssa. Hallintarajana on vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen
yläpohjan vesieristyksen suojabetonin yläpinta, ellei asian osalta ole
erikseen toisin sovittu. Vuokralainen on myös velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan rakennuksen toteuttamisen ja käytön mahdollisesti
edellyttämien rasitteita, yhteisjärjestelyjä tai rasitteenluonteisia asioita
koskevien sopimusten laatimisesta sekä tarvittaessa mainittujen oi-
keuksien perustamisesta kiinteistöjen välille.

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen suunnitelmat ja mahdolli-
set muutokset (pääpiirustukset) on, sen lisäksi mitä niiden käsittelystä
on erikseen määrätty, esitettävä vuokranantajan Helsingin kaupungin
maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palvelun hyväksyttäväksi ennen
rakennusluvan tai vastaavan hakemista.

Suunnitelmien hyväksyminen ei miltään osin vapauta vuokralaista kor-
vaamasta rakennuksen toteuttamisesta, käytöstä, ylläpidosta, korjaami-
sesta ja uudistamisesta vuokranantajalle ja kolmansille mahdollisesti
aiheutuvia vahinkoja.

6 §

Rakentamis-
velvollisuus

Vuokra-alueelle rakennettua rakennusta ei saa ilman vuokranantajan
lupaa kokonaan eikä osittain purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on ra-
kennettava uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentää mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyö edellä määrätyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

7 §

Rakentamismenettely Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan rakennuk-
sen siten, ettei sen toteuttamisesta, käytöstä, ylläpidosta, korjaami-
sesta, eikä uudistamisesta aiheudu vahinkoa eikä haittaa vuokra-alu-
een ylä- ja alapuolella, eikä sen ympäristössä mahdollisesti sijaitseville
rakennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille, yleisille alueille, joh-
doille, putkille ja vastaaville eikä niiden tavanomaiselle käytölle.



Tällöin vuokralainen on velvollinen huolehtimaan ja vastaa siitä, ettei
rakennuksen toteuttaminen, käyttö, ylläpito, korjaaminen, eikä uudista-
minen alenna orsi- ja pohjaveden pintaa eikä vähennä sen virtausta.
Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan esittämään
pohjaveden hallinnasta erikseen suunnitelman kaupungin rakennusval-
vontapalvelun hyväksyttäväksi.

Vuokralainen sopii kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta rakentamisesta
hyvissä ajoissa ennen toimenpiteisiin ryhtymistä kaupungin asukas- ja
yrityspalvelun sekä liikenne- ja katusuunnittelupalvelun kanssa. Vuok-
ralainen vastaa kaikista järjestelyistä aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että rakentamista var-
ten otetaan ja pidetään voimassa vakuutus, joka kattaa kaupungille ja
kolmansille kiinteistöille ja henkilöille rakentamisesta mahdollisesti ai-
heutuvat vahingot. Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen esittä-
mään vakuutuksesta selvityksen vuokranantajalle.

Vuokralaisen on rakennuksen suunnittelussa, rakennustyön suorittami-
sessa ja työmaan järjestämisessä otettava huomioon työmaan sijainnin
asettamat erityisvaatimukset. Työmaa on jatkuvasti pidettävä yleisil-
meeltään siistinä ja järjestettävä niin, että se näyttää huolitellulta kau-
punkikuvassa. Työmaasta ei saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa
liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille on turvattava kohtuulliset toiminta-
edellytykset rakennustyön aikana.

Vuokralainen on velvollinen rakennustyön päätyttyä kustannuksellaan
kunnostamaan ja siistimään työmaan käytössä olleet katu- ja muut ylei-
set alueet sekä niille sijoitetut rakennelmat, rakenteet, johdot, laitteet
sekä muut vastaavat asukas- ja yrityspalvelun hyväksymään kuntoon.
Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava kaupungin asukas- ja yri-
tyspalvelun myöntämien lupien ja antamien ohjeiden sekä hyvän raken-
tamistavan mukaisesti.

Vuokralainen luovuttaa rakennustyön valmistuttua kustannuksellaan
kaupunkimittauspalvelulle rakennuksen sijaintia ja muotoa osoittavat
kaupungin kaupunkimittauspalvelun hyväksymän konsultin mittauksiin
perustuvat piirrokset ja poikkileikkaukset tai tilaa kustannuksellaan si-
jaintimittauksen kaupungin kaupunkimittauspalvelulta.

8 §

Aiempi käyttö Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttämässä laajuudessa vuokra-alueella ja sen maape-
rässä mahdollisesti olevat rakennus- ja muut jätteet sekä vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylväät, asfaltoinnin, perustukset ja muut
vastaavat.

Mikäli niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittäviä kustannuksia, kus-



tannusten jakamisesta vuokranantajan Helsingin kaupungin maaomai-
suuden kehittäminen ja tontit palvelun ja vuokralaisen välillä voidaan
neuvotella edellyttäen, että tämä tapahtuu etukäteen ennen toimenpi-
teeseen ryhtymistä. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yk-
sin kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei kuitenkaan vastaa viivästyksestä johtuvista vahin-
goista eikä kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheu-
tua vuokra-alueella tai sen maaperässä olevien rakenteiden, jätteiden
tai muiden edellä mainittujen poistamisesta.

9 §

Vuokranantajan ilmoi-
tus maaperän puhtau-
desta

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-aluetta on käytetty telakkatoi-
mintaan ja sen maaperä on pilaantunut. Alueen rakentaminen edellyt-
tää maaperän puhdistamista. Helsingin kaupungin ympäristönsuojelu-
yksikkö on 28.9.2017 antanut alueen pilaantuneen maaperän puhdista-
misesta päätöksen 99 §, HEL 2017-009435.

Maaperän puhdistamisvastuu on liitekarttaan 5 merkityllä alueella nro 2
siirtynyt vuokralaiselle aikaisemmalta vuokralaiselta vuokraoikeuden
siirron yhteydessä. Vuokralainen vastaa pilaantuneen maaperän puh-
distamisesta kyseisellä alueella vuokra-alueen osalta ympäristöviran-
omaisten edellyttämään tasoon.

Vuokranantaja vastaa liitekarttaan 5 merkityllä alueella nro 1 pilaantu-
neen maaperän puhdistamisesta ympäristöviranomaisten edellyttä-
mään tasoon. Vuokranantajan vastuu pilaantuneen maaperän puhdis-
tamisesta ja velvollisuus puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alue on voitu ottaa
tämän maanvuokrasopimuksen mukaiseen käyttöön ensimmäisen ker-
ran. Tämän jälkeen vuokralainen vastaa mahdollisista maaperän puh-
distamistoimenpiteistä.

Vuokralainen ja vuokranantaja toteuttavat puhdistustöiden valmistelun
yhteistyössä siten, että molemmilla osapuolilla on riittävässä määrin
mahdollisuus osallistua toimenpiteiden valmisteluun siltä osin kuin ne
vaikuttavat rakentamisen aikatauluihin ja puhdistuskustannusten muo-
dostumiseen. Puhdistustöiden valmisteluun sisältyy mm. tarvittavat
maaperän pilaantuneisuustutkimukset, kunnostussuunnitelman laatimi-
nen ja ilmoitus tai lupahakemus ympäristöviranomaiselle.

Vuokralainen vastaa pilaantuneen maaperän puhdistamiseen liittyvien
urakka-asiakirjojen laadinnasta ja puhdistamisen toteuttamisesta. Puh-
distustyöt toteutetaan rakentamisen yhteydessä.

Vuokralainen ja vuokranantaja vastaavat puhdistustöiden valmistelutoi-
menpiteistä ja raportoinnista aiheutuvista kustannuksista liitekarttaan 5
merkittyjen puhdistusvastuullaan olevien alueiden pinta-alojen suh-
teessa. Varsinaisista puhdistustöistä kuten urakoinnista, massojen vas-
taanotosta ja valvonnasta aiheutuneista kustannuksista vuokralainen ja



vuokranantaja vastaavat liitekarttaan 5 merkittyjen puhdistusvastuul-
laan olevien alueiden mukaisesti.

Vuokranantaja maksaa vuokralaiselle osuutensa puhdistuskustannuk-
sista erillistä laskua vastaan.

Osapuolet sopivat laskutuksessa noudatettavat yksikköhinnat ennen
puhdistuksen alkamista. Em. kustannuksia, joihin vuokranantaja on vel-
vollinen osallistumaan, ovat mm. aiemmin luetelluista kunnostuksen
valmisteluun liittyvistä tehtävistä, ympäristöviranomaisten päätöksistä,
kunnostuksen ja valvonnan henkilötyöstä, laboratorio- ja kenttäanalyy-
seistä, kaivusta ja kuormauksesta, pilaantuneiden maiden käsittelystä,
poiskuljetuksesta ja vastaanottamisesta sekä mahdollisesta vesien kä-
sittelystä ja eristerakenteista aiheutuvat normaaliin rakentamiseen näh-
den ylimääräiset kustannukset. Korvattaviin kustannuksiin ei sisällytetä
tavanomaista vuokra-alueen rakentamiseen kuuluvaa työmaan perus-
tamista, maankaivu-, louhinta-, kuljetus-, vastaanotto- yms. kustannuk-
sia, eikä myöskään vuokra-alueelle tuotavien täyte- tms. maiden mate-
riaali- ja kuljetus- yms. kustannuksia. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä
maaperän puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista.

Mikäli tässä sopimuskohdassa tarkoitetuista viranomaisluvista valite-
taan, ei vuokranantaja vastaa tästä aiheutuvista haitoista, vahingoista
tai kustannuksista.

10 §

Vuokralaisen vastuu
maaperän puhtau-
desta

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, ettei vuokra-alue vuok-
ralaisen toimesta eikä muutoin pilaannu.

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä il-
moittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti vuokrananta-
jalle Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palve-
lulle sekä puhdistamaan kustannuksellaan alueen.

11 §

Maa-ainekset ja puut Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessä irrotettavat maa- ja kiviainek-
set ovat kaupungin omaisuutta. Tämän vuoksi vuokralainen on velvolli-
nen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta kul-
jettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikäli kaupungilla ei
ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa eikä kaupunki
muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy
vuokralaiselle. Tällöin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan niistä kulloinkin voimassa olevien säännösten mukai-
sesti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyön yhteydessä
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin



osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuk-
sesta sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kaupungin toiminta-
ohjeesta kaupungin tonttien rakennuttajille.

12 §

Hoitovelvollisuus Vuokralainen on velvollinen pitämään vuokra-alueen ja sillä olevan ra-
kennuksen ja muut rakenteet sekä sen rakentamattoman osan hyvässä
kunnossa sekä noudattamaan vuokranantajan niiden hoidosta antamia
määräyksiä.

13 §

Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapito-velvolli-
suus

Vuokralaisen velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue määräytyy sen mukaan kuin laissa
kadun ja eräiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta sekä
asianomaisessa kunnallisessa säännössä määrätään.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovu-
tettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen käyttöön, vuokralainen huoleh-
tii ja vastaa siitä, että vuokra-alueen kohdalla pidetään kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleistä lii-
kennettä varten kuntoonpannun tien leveydestä ja sen lisäksi kuntoon-
pannulta tieltä vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tähän velvollisuuteen
kuuluu myös lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa tämän pykälän mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtäväksi.

14 §

Katselmukset Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukäteen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai hänen edustajansa läsnäolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen
hyvässä kunnossa ja onko vuokrasopimuksen määräyksiä muutoin
noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten järjestettävä vuok-
ranantajalle tai tämän edustajalle pääsy kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

15 §



Yhdyskuntatekniset
laitteet ja vuokra-alu-
een osan luovuttami-
nen

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa korvauksetta sallimaan kunnal-
listeknisten johtojen, viemäreiden, laitteiden, laitteistojen ja muiden vas-
taavien rakenteiden rakentamisen, käytön, ylläpidon, korjaamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella ja sille toteutettavassa rakennuksessa
sekä huomioimaan tämän mainittujen tilojen suunnittelussa. Kaupun-
gilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden luovuttami-
sesta kolmannelle.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan päättymistä tarvitsee osaa vuokra-alu-
eesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleistä tarvetta varten, vuok-
ralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovutettava
sitä varten tarvittava ala. Tämä ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokra-
laisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edellä mainituista toimenpiteistä aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

16 §

Muut maanalaiset ja
-päälliset hankkeet

Vuokranantajalla ja/tai sen määräämillä on oikeus korvauksetta toteut-
taa vuokra-alueen ylä- ja alapuolelle sekä sen ympäristöön muita maan-
alaisia tai -päällisiä hankkeita sekä käyttää ja ylläpitää sekä kehittää
niitä edellyttäen, etteivät nämä estä eivätkä rajoita vuokra-alueen ase-
makaavan eivätkä tämän sopimuksen mukaista toteuttamista eivätkä
käyttöä.

17 §

Toimenpiteet
vuokra-ajan
päättyessä

Vuokralaisen ja vuokranantajan yhteisenä tarkoituksena on, että tämä
vuokrasopimus päätetään tontin 91-5-131-4 kiinteistökaupan yhtey-
dessä tai muuna erikseen yhteisesti sovittavana ajankohtana, jonka jäl-
keen vuokralainen hankkii pitkäaikaisen määräaikaisen maanvuokraoi-
keuden tai pysyvän käyttöoikeuden tontin 91-5-131-4 ostajalta tämän
vuokrasopimuksen tarkoittamaa rakennusta (maanalaista alueellista
pysäköintilaitoksen osaa) ja sen toimintaa varten. Tämän vuokrasopi-
muksen käyttötarkoituksen mukaisen rakennuksen hallinnointi tulee si-
ten pitkällä aikavälillä perustumaan edellä mainittuun ja vastaisuudessa
laadittavaan vuokralaisen ja tontin 91-5-131-4 ostajan väliseen pitkäai-
kaiseen määräaikaiseen maanvuokrasopimukseen tai pysyvään käyttö-
oikeuteen.

Maaperän pilaantuminen

Vuokralainen on hyvissä ajoin ennen vuokra-ajan päättymistä velvolli-
nen esittämään vuokranantajalle riittävän selvityksen alueella harjoite-
tusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka
voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.



Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen kustannuksellaan kunnosta-
maan vuokra-alueen maaperän siten, ettei sen pilaantumisesta myö-
hemminkään aiheudu lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokra-
lainen on velvollinen esittämään vuokranantajalle Helsingin kaupungin
maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palvelulle kunnostuksen loppu-
raportin.

Teettämisuhka

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja velvolli-
suuksiaan (maaperän pilaantuminen), vuokranantajalla on oikeus tehdä
tai teettää velvollisuuksien täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuok-
ralaisen lukuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokra-
laiselta.

Käyttökorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jätetty
vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

18 §

Ilmoitukset ja
tiedonannot

Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle
Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palvelulle
nimeään, kotipaikka- ja laskutusosoitettaan sekä muita tarpeellisia yh-
teystietojaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset, kuten irtisanomis-
ilmoitukset, lähettämällä ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi vuok-
ranantajalle ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katso-
taan tällöin saapuneen vastaanottajalle viimeistään seitsemäntenä päi-
vänä lähettämisen jälkeen, jos se on lähetetty vuokranantajalle viimeksi
ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tähän sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

Lisäehdot

19 §

Johtoehto Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia kunnallistek-
nisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita tai muita vastaavia rakenteita. Vuok-
ralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään vuokra-



alueen johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista kaupungin johtotie-
topalvelusta (puhelin 310 31930).

Mikäli vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai
käyttö edellyttää mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. rakentei-
den siirtämistä, vuokralainen on hyvissä ajoin ennen rakentamisen
aloittamista velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johto-
jen tms. rakenteiden siirtämisestä po. johtojen ja rakenteiden omistajien
kanssa. Lisäksi vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokranantajan
(maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palvelun) kanssa johtosiirtojen
tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista kustannuksista. Johtosiirtoehdot
sekä laitteiden ja rakenteiden siirtoehdot määrittelee johtojen ja laittei-
den/rakenteiden omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

20 §

Suunnitteluvelvolli-
suus, yhteensovittami-
nen ja rakentamiskel-
poisuus

Suunnitteluvelvollisuus ja luvat

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutosta nro
12100, ellei siitä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Lisäksi vuokralainen on velvollinen noudattamaan mahdollisia alueelli-
sia rakennustapa- ja suunnitteluohjeita. Vuokra-alue tulee suunnitella ja
toteuttaa yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyö- ja koordinointi-
ryhmien kanssa.

Vuokralaisen tulee lisäksi noudattaa soveltuvin osin vuokra-alueen ra-
kentamisessa kulloinkin voimassa olevaa maaomaisuuden kehittämi-
ne - ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen sekä kaadettavat pu
25.5.2018), ellei vuokranantajan (maaomaisuuden kehittäminen ja ton-
tit palvelun) kanssa toisin sovita tai vuokranantaja toisin määrää.

Suunnitelmien yhteensovittaminen ja vuokra-alueen rakentamiskelpoi-
suus

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittävästi vaikuttaa yleisten alueiden raken-
taminen sekä muiden vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen rakenta-
minen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen sovitta-
maan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat sekä toteu-
tuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden sekä muiden vuokra-aluetta
ympäröivien kiinteistöjen kanssa.

Vuokralainen on velvollinen hyvissä ajoin ennen rakentamisen aloitta-
mista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden ja vuokra-



aluetta ympäröivien katu- puisto- ja muiden yleisten alueiden sekä kun-
nallistekniikan ajantasaiset suunnitelmat ja toteutusaikataulun näistä
vastaavilta tahoilta ja yhteen sovittamaan vuokra-alueen rakentamista
koskevat suunnitelmansa näiden kanssa. Vuokra-alueen ulkopuoliset
kadut, puistot ja vuokra-aluetta palveleva kunnallistekniikka rakenne-
taan kaupungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen
päättämän aikataulun mukaisesti.

21 §

Autopaikkojen kohden-
taminen

Vuokra-alueelle rakennettavaan rakennukseen on sijoitettava ensisijai-
sesti Telakkarannan uuden asemakaavan muutoksen nro 12100 mu-
kaisten tonttien asemakaavan ja rakennusluvan edellyttämiä velvoite-
autopaikkoja.

22 §

Vuokra-alueen yläpuo-
lella osittain sijaitseva
ns. Nosturi -rakennus

Vuokralainen on tietoinen ja hyväksyy sen, että osittain vuokra-alueen
yläpuolella sijaitsee tällä hetkellä kaupungin omistama ns. Nosturi -ra-
kennus, joka on vuokrattu kolmannelle osapuolelle.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huomioimaan hank-
keensa suunnittelussa ja rakentamisessa mainitun rakennuksen siten,
etteivät vuokra-alueen louhinta- ja räjäytystyöt tai muunlainen rakenta-
minen aiheuta haittaa tai vahinkoa mainitulle rakennukselle ja siellä toi-
mivalle vuokralaiselle. Louhinta-, räjäytys- ja muiden rakentamistöiden
osalta on joka tapauksessa noudatettava vaadittuja suojaetäisyyksiä ja
muita kaupungin sekä viranomaisten antamia ohjeita ja määräyksiä.

23 §

Sopimussakko Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintään satatuhatta (100 000) euroa.

24 §

Vahingonkorvaus Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa kai-
kesta siitä vahingosta, mitä tässä vuokrasopimuksessa tarkoitetun ra-
kennuksen rakentamisesta, käytöstä, ylläpidosta, korjaamisesta tai uu-
distamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

25 §

Vastuunrajaus Kaupunki ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eikä
käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä kustan-
nuksista.

Kaupunki ei myöskään vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdol-
lisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli



vuokralaisen hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai käyttöönotto vii-
västyy esimerkiksi ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden tai kun-
nallistekniikan suunnittelun/rakentamisen viivästymisen johdosta, käy-
tössä olevien kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden, laitteiden tai
muiden vastaavien rakenteiden siirroista johtuen tai mikäli vuokra-alu-
etta ei muista syistä saada rakennuskelpoiseksi vuokralaisen hankkeen
edellyttämässä aikataulussa taikka vuokralainen joutuu tällaisten vii-
västymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita
järjestelyjä vuokra-alueensa osalta.

Kaupunki ei myöskään vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuk-
sista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
joita vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siitä, että vuokra-alu-
een vuokraamista koskeva päätös tai tämä vuokrasopimus oikaisuvaa-
timuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen päätöksen joh-
dosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta koskevat luvat tule
lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai estyy.

Tätä sopimusta on tehty kaksi yhtäpitävää kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Helsingissä                  kuun              päivänä 20

Helsingin kaupunki

Teuvo Sarin
Kiinteistölakimies
Hallinto- ja lakipalvelut
Toimialajohtajan valtuuttamana

__________________________


