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Muistio/TUT

Asuntotontin (AP, 1 090 k-m²) lyhytaikainen vuokraaminen Asunto Oy Helsingin Pilotille
rakennusluvan hakemista varten (Malmi, Tullivuori, tontti 38232/10)

Pilvenpyörteentie 11

Hakemus

Avain yhtiöt pyytää hakemuksellaan 23.5.2018, että kaupunki vuokraisi Asunto
Oy Helsingin Pilotille (Y-tunnus 2890439-4) lyhytaikaisesti tontin 38232/10
rakennusluvan hakemista varten.

Myöhemmin on sähköpostitse sovittu, että lyhytaikainen vuokraus alkaa
1.7.2018.

Varauspäätös

Kiinteistölautakunta päätti 16.6.2016 (284 §) varata AVAIN Yhtiöt Oy:lle (Y-
tunnus
2308788-2) Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi, Sepänmäki)
korttelin 38232 tontit 8, 9 ja 10 asuntohankkeiden suunnittelua varten
31.12.2017 saakka muun muassa seuraavin ehdoin:
1
Tonteista nro:t 8 ja 9 tulee toiselle tontille toteuttaa hintakontrolloituja
omistusasuntoja ja toiselle asumisoikeusasuntoja. Tontille nro 10 tulee
toteuttaa hintakontrolloituja omistusasuntoja.
2
Varauksensaaja on velvollinen yhteistyössä muiden po. korttelin tontinvaraajien/
haltijoiden kanssa laatimaan tarvittavilta osin tonttien ajo- ja
kulkuyhteyksien toteuttamista koskevan esisopimuksen ja esittämään
sen tonttiosastolle viimeistään hakiessaan tontin lyhytaikaista vuokrausta
rakennusluvan hakemiseksi, ellei tonttiosasto toisin määrää.
3
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteenä 1 olevia yleisiä
varausehtoja sekä hintakontrolloidun omistusasuntotuotannon osalta
liitteenä 3 olevia hintakontrolloitua omistusasuntotuotantoa koskevia lisäehtoja.

Tonttipäällikkö päätti 6.4.2018 (14 §) jatkaa tonttien varausaikaa entisin ehdoin
31.12.2018 saakka.

Perheasuntovaatimus



Varauspäätöksen mukaan tontille toteuttavan hankkeen asuinhuoneistoalasta
vähintään 40 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai
enemmän). Näiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintäään 70 h-m².

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 19.6.2013 hyväksymän ja 9.8.2013 lainvoimaiseksi tulleen
asemakaavan muutoksen nro 12170 mukaan tontti 38232/10 kuuluu
asuinpientalojen korttelialueeseen (AP).

Tontin pinta-ala on 2 444 m2 ja sen osoite on Pilvenpyörteentie 11. Tontin
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1 090 k-m². Tonttia ei ole vielä
merkitty kiinteistörekisteriin.

Suunnitelmat

Alueryhmässä esitettyjen suunnitelmien mukaan tontille on tarkoitus toteuttaa
hintakontrolloituja omistusasuntoja yhteensä 10 kpl.

Hintakontrolloitutuotanto

Hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa varauksensaaja / vuokralainen
on velvollinen ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista hyväksyttämään
asuntojen ensimyynnin enimmäishinnan asuntopalvelut yksiköllä. Asuntojen
jälleenmyyntiä ei säädellä eikä hanketta varten perustettavan asunto-
osakeyhtiön yhtiöjärjestykseen sisällytetä Hitas-sääntelyä koskevia määräyksiä.

Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella määräytyvälle velattomalle
enimmäismyyntihinnalle sekä rakennussuunnitelmille tulee saada Hitas-
työryhmän puoltava lausunto ja asuntopalveluiden hyväksyntä viimeistään
ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista.

Lopullisen hankinta-arvon ja siihen perustuvan velattoman
enimmäismyyntihinnan sekä rakennussuunnitelmat hyväksyy asuntopalvelut-
yksikön päällikkö.

Varauksensaaja / vuokralainen on ennen tontin pitkäaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemistä velvollinen toimittamaan asuntopalvelut
yksikölle asuntojen enimmäismyyntihinnan noudattamista sekä myyntihinnan
valvontaa koskevan asuntopalvelut-yksikön määräämän mallin mukaisen
sitoumuksen sekä muut mahdollisesti pyydettävät hankkeen toteuttamista ja
asuntojen myyntiä koskevat asiakirjat

Asuntojen myynnissä tulee noudattaa Hitas-asuntojen myynitä koskevia ohjeita
ja menettelyä lukuun ottamatta omistuksenrajoituksen valvontaa koskevia
ehtoja sekä asuntopalvelut-yksikön mahdollisesti antamia tarkentavia ohjeita.



Maaperä

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei
vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Rasitteet

Vuokralainen on toimittanut tontin lyhytaikaista vuokrausta koskevan
hakemuksen yhteydessä luonnoksen korttelin 38232 tonttien 2-9 välisistä
järjestelyistä.

Tonttia rasittaa maanalaista johtoa varten varattu alue asemakaavan mukaisella
alueella.

Vuokrausperusteet

Tontille ei ole vielä vahvistettu vuokrausperusteita. Vuokrausperusteen
määrittelyssä pyritään johdonmukaiseen hinnoitteluun ottaen huomioon tontin
sijainti ja käyttötarkoitus. Vuokrausperuste tarkistetaan ennen tontin
pitkäaikaista vuokraamista.

Vertailutietona todettakoon, että kaupunginvaltuusto päätti 3.3.2010 (59 §)
oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan Malmin Ormuspellon
asemakaavaan nro 11465 sisältyvät kaupungin omistamat
asuntokerrostalotontit (asemakaavamerkintä AK ja A) pitäen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
24 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa. Kyseiset tontit on vuokrattu
säänneltyyn tuotantoon.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra

k-m2 e / k-m2

(ind. 100)

e / k-m2

(ind. 1944)

perusvuosivuokra e
(ind 100)

alkuvuosivuokra e
(ind 1946)

1 090 34 662 1 482 28 840

(900 k-m² x 4% x 30 e/k-m²) x 19,46

Kaupungin vahvistamien ohjeiden mukaisesti tontin lyhytaikaisesta
vuokrauksesta rakennusluvan hakemista varten peritään maanvuokraa, joka
vastaa kahden kuukauden vuokraa.



Tontin maanvuokra on siten koko vuokra-ajalta 4 807 (28 840/6).

Muut ehdot

Muilta osin ehdot ovat vakioluonteisia tai asemakaavasta ilmeneviä.


