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Muistio/TUT

4.7.2018

Asuntotontin (AP, 920 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen Asunto Oy Helsingin Liidokille
rakennusluvan hakemista varten (Malmi, Tullivuori, tontti 38232/9)

Pilvenpyorteentie 13

Hakemus

Varauspaatos

Avain yhtiot pyytaa hakemuksellaan 23.5.2018, etta kaupunki vuokraisi Asunto
Oy Helsingin Liidokille (Y-tunnus 2890438-6) lyhytaikaisesti tontin 38232/9
rakennusluvan hakemista varten.

Myodhemmin on sahkopostitse sovittu, etta lyhytaikainen vuokraus alkaa
1.7.2018.

Kiinteistolautakunta paatti varata AVAIN Yhtiot Oy:lle (Y-tunnus

2308788-2) Helsingin kaupungin 38. kaupunginosan (Malmi, Sepanmaki)
korttelin 38232 tontit 8, 9 ja 10 asuntohankkeiden suunnittelua varten
31.12.2017 saakka muun muassa seuraavin ehdoin:

1

Tonteista nro:t 8 ja 9 tulee toiselle tontille toteuttaa hintakontrolloituja
omistusasuntoja ja toiselle asumisoikeusasuntoja. Tontille nro 10 tulee
toteuttaa hintakontrolloituja omistusasuntoja.

2

Varauksensaaja on velvollinen yhteistydssa muiden po. korttelin tontinvaraajien/
haltijoiden kanssa laatimaan tarvittavilta osin tonttien ajo- ja

kulkuyhteyksien toteuttamista koskevan esisopimuksen ja esittamaan

sen tonttiosastolle viimeistaan hakiessaan tontin lyhytaikaista vuokrausta
rakennusluvan hakemiseksi, ellei tonttiosasto toisin maaraa.

3

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 1 olevia yleisia
varausehtoja seka hintakontrolloidun omistusasuntotuotannon osalta

litteena 3 olevia hintakontrolloitua omistusasuntotuotantoa koskevia lisaehtoja.

Tonttipaallikkd paatti 6.4.2018 (14 §) jatkaa tonttien varausaikaa entisin ehdoin
31.12.2018 saakka.

Perheasuntovaatimus

Perheasuntovaatimusta ei sovelleta asumisoikeusasuntotuotannossa.
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Suunnitelmat

Maapera

Rasitteet

Kaupunginvaltuuston 19.6.2013 hyvaksyman ja 9.8.2013 lainvoimaiseksi tulleen
asemakaavan muutoksen nro 12170 mukaan tontti 38232/9 kuuluu
asuinpientalojen korttelialueeseen (AP).

Tontin pinta-ala on 2 076 m? ja sen osoite on Pilvenpydrteentie 13. Tontin
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 920 k-m?. Tonttia ei ole viela
merkitty kiinteistorekisteriin.

Alueryhmassa esitettyjen suunnitelmien mukaan tontille on tarkoitus toteuttaa
asumisoikeusasuntoja yhteensa 9 kpl.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokralainen on toimittanut tontin lyhytaikaista vuokrausta koskevan
hakemuksen yhteydessa luonnoksen korttelin 38232 tonttien 2-9 valisista
jarjestelyista.

Tontti sijaitsee alueella, jolla laajamittainen louhintatyo on luvanvaraista
laheisyydessa sijaitsevan maakaasulinjan johdosta.

Vuokrausperusteet

Tontille ei ole viela vahvistettu vuokrausperusteita. Vuokrausperusteen
maarittelyssa pyritaan johdonmukaiseen hinnoitteluun ottaen huomioon tontin
sijainti ja kayttotarkoitus. Vuokrausperuste tarkistetaan ennen tontin
pitkaaikaista vuokraamista.

Vertailutietona todettakoon, ettd kaupunginvaltuusto paatti 3.3.2010 (59 §)
oikeuttaa kiinteistélautakunnan vuokraamaan Malmin Ormuspellon
asemakaavaan nro 11465 sisaltyvat kaupungin omistamat
asuntokerrostalotontit (asemakaavamerkinta AK ja A) pitden perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
24 euron suuruista kerrosneliometrihintaa. Kyseiset tontit on vuokrattu
saanneltyyn tuotantoon.
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Maanvuokra

Muut ehdot

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on
maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen
rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

k-m? | e/ k- | e/ k- | perusvuosivuokra | alkuvuosivuokra | alennettu
m? m? e (ind 100) e (ind 1946) alkuvuosivuokra
(80 %)
(ind. | (ind.
100) | 1946)
920 | 30 583 1104 21484 17 187

(900 k-m? x 4% x 30 e/k-m?) x 19,46 x 80 %

Kaupungin vahvistamien ohjeiden mukaisesti tontin lyhytaikaisesta
vuokrauksesta rakennusluvan hakemista varten peritdadn maanvuokraa, joka
vastaa kahden kuukauden vuokraa.

Tontin maanvuokra on siten koko vuokra-ajalta 2 865 (17 187/6).

Muilta osin ehdot ovat vakioluonteisia tai asemakaavasta ilmenevia.



