YHTEISJARJESTELYSOPIMUS JA SOPIMUS RASITELUONTOISISTA OIKEUKSISTA

1. OSAPUOLET

1.1 Helsingin kaupunki, Asuntotuotanto (y-tunnus 0201256-6) perustettavan asunto-osakeyhtion
As Oy Helsingin Amadores lukuun, Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) kort-
telissa 828 sijaitsevan tontin nro 4 ("Tontti 4”, kiinteistotunnus 91-20-828-4) haltijana pitkaai-
kaisen maanvuokrasopimuksen nojalla,

1.2 Asunto Oy Helsingin Satamajatka (y-tunnus 2912233-5), Helsingin kaupungin 20. kaupungin-
osan (Lansisatama) korttelissa 828 sijaitsevan tontin nro 5 ("Tontti 57, kiinteistdtunnus 91-20-
828-5) haltijana pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen nojalla, ja

1.3 As Oy Helsingin Casa Urbana (y-tunnus 2876157-3) Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelissa 828 sijaitsevan tontin nro 6 ("Tontti 6”, kiinteistotunnus 91-20-828-
6) haltijana pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen nojalla.

1.1 —1.3jdljempdnd yhdessd "Osapuolet” ja erikseen "Osapuoli”
2. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS SEKA PERUSTAMISKUSTANNUKSET
2.1 Osapuolet tulevat rakennuttamaan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) kortte-
lissa 828 ns. Atlantinkaarella ("Alue”) sijaitseville tonteille 4 - 6 ("Tontit”) asuinkerrostaloja (" Asun-
torakentamishanke”). Tontit 4 - 6 ovat Helsingin kaupungin omistuksessa. Helsingin kaupunki on
tehnyt Osapuolten kanssa Tontteja koskevat pitkdaikaiset maanvuokrasopimukset.
2.2 Tontit ja niille rakennettavat asuinkerrostalot liittyvat toisiinsa yhteisen sisapihan kautta. Kukin Osa-

puoli vastaa hallitsemalleen tontille rakennettavan asuinkerrostalon rakentamisesta asemakaa-
vassa ja muutoin sille asetettujen vaatimusten mukaisesti.

O b
.



2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

34

2(10)

Talla sopimuksella sovitaan Tonttien 4, 5 ja 6 kesken toteutettavista kiinteistdjen yhteisjarjestelyista
ja rasitteista. Sopimuksella sovitaan Alueen autopaikkojen, jatehuoltotilojen seka piha-alueen ra-
kentamisesta, kunnossapidosta ja huollosta, pysyvistd kidyttdoikeuksista, rasitteista sekd edelld
mainittujen toimien aiheuttamien kustannusten jakamisesta ja jakoperusteista.

Osapuolet toteavat, etta tdllda sopimuksella sovittavat yhteisjarjestelyt edesauttavat pysyvasti kiin-
teistdjen kayttoa, eika niista aiheudu millekdan kiinteistolle kohtuutonta rasitusta tai haittaa.

Tamadn sopimuksen pysyvyys vahvistetaan liittamalld sopimus osaksi kunkin Osapuolen Helsingin
kaupungin kanssa tekemaa maanvuokrasopimusta.

Tdaman sopimuksen laatimiseen liittyvista kustannuksista vastaavat kukin Osapuoli itse omalta osal-
taan.

TONTTIEN 4, 5 JA 6 AUTOPAIKOITUKSEN JARJESTAMINEN

Nyt puheena olevassa Asuntorakentamishankkeessa tulee autopaikkoja rakennettavaksi 1 ap/120
k-m2, jolloin mitoittava kerrosala lasketaan Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviraston kerros-
alojen laskentaa koskevan ohjeen mukaan. Tonttien 4 - 6 autopaikat sijoitetaan kannen alle ja niihin
jarjestetaan ajoyhteys Azorienkujan kautta.

Tonteille asemakaavassa madritellyt rakennusoikeudet seka Tonteille rakennettavien autopaikko-
jen maarat ovat;

(1)  Tontin 4 rakennusoikeus on 3.000 k-m2 (23 % rakennusoikeuksien yhteismaarasta), raken-
nettava autopaikkojen maara on 23 kpl;

(2)  Tontin 5 rakennusoikeus on 5.800 k-m2 (45 % rakennusoikeuksien yhteismaarasta), raken-
nettavien autopaikkojen maarad on 43 kpl; ja

(3)  Tontin 6 rakennusoikeus on 4.200 k-m2 (32 % rakennusoikeuksien yhteismaarasta), raken-
nettavien autopaikkojen madra on 32 kpl.

Tonteille 4, 5 ja 6 asemakaavassa maaritellyn rakennusoikeuden maira on yhteensa 13.000 k-m2
ja rakennettavien autopaikkojen maard on yhteensa 98 kpl.

Tonttien 4 — 6 autopaikoitus tullaan jarjestdmaan rakentamalla Tonttien 4 - 6 maanalaisille alueille
liitteestd 1 ilmi kayvalla tavalla Tontteja 4 - 6 palveleva maanalainen pysakointihalli (”Pysakointi-
halli”) Tontin 5 kautta menevine kulkuyhteyksineen. Pysikaintihalliin sijoitetaan kaikki Tonttien 4 -
6 asemakaavavelvoitteen mukaiset edelld kohdassa 3.2 yksildidyt autopaikat.

Autopaikkojen jakautuminen Tonttien 4 — 6 kesken kay ilmi liitteests 1.

Kukin Tonteista 4, 5 ja 6 saa hallitsemiinsa autopaikkoihin pysyvan kayttéoikeuden sek3 pysyvén
oikeuden kayttdd Pysdkointihalliin johtavaa kulkuyhteyttd ja ajoluiskaa Pysdkéintihallin kulkuyh-
teytta varten. Kutakin Tonttia 4 - 6 hallitseva taho voi paattaa kullekin Tontille 4 - 6 kuuluvien auto-
paikkojen kaytostd ja hallinnoinnista parhaaksi katsomallaan tavalla kuitenkin siten, ettei se loukkaa

tdssa sopimuksessa sovittuja ehtoja, toisen Tontin kayttdoikeutta tai hyvaa tapaa. 0?{)
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Kukin Osapuoli voi sijoittaa sille alueelle, jolla sen hallitsemat autopaikat Pysakointilaitoksessa si-
jaitsevat omaa rakennustaan palvelevia teknisid laitteita ja putkijohtoja seka iv-kanavia, edellyt-
taen, ettei niistd aiheudu kustannuksia tai haittaa toisille Osapuolille tai Pysdkointihallin kdytolle.

PYSAKOINTIHALLIN RAKENTAMINEN, KUNNOSSAPITO JA KUSTANNUSTEN JAKAUTUMINEN
Pysakointihallin rakentaminen

Osapuolet sitoutuvat toteuttamaan Alueen asemakaavan mukaisen autopaikkavelvoitteen raken-
nuttamalla Pysakdintihallin liitteessd 1 mainitulla tavalla. Pysdkéintihalli rakennutetaan Tont-
tien/Osapuolten kesken ja toimesta yhdessa yhteisvastuullisesti. Pysakdintihallin rakennus- ja talo-
teknisista toistd pyydetadn urakkatarjoukset vahintaan viidelta urakoitsijalta. Tavoitteena on kiin-
teahintainen kokonaisurakka. Rakentamispdatos, urakoitsijan valinta sekd mahdollisten lisatdiden
hyvaksyntd edellyttavat Osapuolten yksimielisyyttd paatettivasta asiasta.

Pysakaintihallin urakkasopimuksen hyvaksyvat ja tilaajana toimivat kaikki Tontit/Osapuolet yh-
dessa.

Pysakointihallin rakentamista koskevat tyot aloitetaan, kun Tontille 6 rakennettavan asuinkerrosta-
lon julkisivumuuraukset ovat valmistuneet. Pysakointihallin rakentamisen tavoiteaikataulu on se,
ettd rakentaminen aloitettaisiin kesdkuussa 2019. Tama ajoittuu Tonttien 4 — 6 rakentamista kos-
keviin alustaviin aikatauluihin siten, ett3

- Tontti 4 rakentaminen on tarkoitus aloittaa 1.9.2018. Asuinkerrostalon suunniteltu valmistu-
misajankohta on joulukuu 2019.

- Tontti 5 rakentaminen on tarkoitus aloittaa toukokuussa 2018. Asuinkerrostalon arvioitu val-
mistumisajankohta on marraskuussa 2019.

- Tontti 6 rakentaminen on tarkoitus aloittaa kesakuussa 2018. Asuinkerrostalon suunniteltu val-
mistumisajankohta on marraskuussa 2019.

Pysdkointihallin rakentaminen tulee kuitenkin aloittaa viimeistdan heindkuussa 2019 ja tavoitteena
on saada Pysdkdintihalli valmiiksi 1.11.2019 mennessa ennen ensimmaisen asuinkerrostalon val-
mistumista.

Pysakointihallilla tarkoitetaan paitsi pysakaointihallitilaa / -rakennusta niin my®és siihen tai sen kayt-
toon valittomasti liittyvia rakenteita, rakennelmia seka talotekniikkaa, kuten ajoluiska, ovet, ilman-
vaihdot, kaasujenpoistot, viemardéinnit jne.

Kukin Osapuoli/Tontti suostuu talla sopimuksella siihen, ettd Osapuolen hallitsemalle Tontille tai
Pysakdintihalliin voidaan sijoittaa Tontin rakentamisessa tai kdyttamisessa tarpeellisia varusteita,
laitteita, putkia, viemdreitd, johtoja ja rakennelmia Osapuolten edut tasapuolisesti huomioiden ja
siten, ettei siita aiheudu kohtuutonta haittaa Osapuolten hallitsemien Tonttien tai Pysdkaéintihallin
kaytolle. Mikdli tallaisesta sijoittamisesta aiheutuu vahinkoa toiselle Osapuolelle, korvaa vahingon
aiheuttaja vahingon.

Pysdkointihallin rakentamisesta aiheutuvien kustannusten jakautuminen

Pysdkdintihallin suunnittelun, rakentamisen, uudelleen rakentamisen ja niihin valittdmasti liittyvien
toimien kustannukset ("Rakentamisen kustannukset”) maksetaan Pysakdintihallia koskevan urak-
kasopimuksen mukaisesti.
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Osapuolet/Tontit vastaavat Rakentamisen kustannuksista ja kukin erdantyvd maksuerd jaetaan
Tonteille kohdassa 3.2 méaariteltyjen asemakaavassa maariteltyjen rakennusoikeuskerrosalanelioi-
den mukaisessa suhteessa.

Pysakointihallin Rakentamisen kustannuksia ovat myds kunkin Tontin urakan yhteydessa tehtavista
Pysakointihallia palvelevista rakennustoista aiheutuvat kustannukset ja ne jaetaan Tonttien kesken
ylla mainittua periaatetta noudattaen, ellei tdssd Sopimuksessa ole toisin sovittu. Kustannusten tu-
lee olla perusteltuja ja kohtuullisia ottaen huomioon suoritettujen toimenpiteiden laatu ja laajuus.
Pysakdintihallia palvelevien Tontille 6 sijoitettavien pelastuslaitoksen hyokkaystien ja SPOKin kus-
tannuksista on sovittu kohdassa 6.4.

Pysakadintihallin kunnossapidosta aiheutuvat kustannukset

Osapuolet/Tontit sopivat Pysdkointihallin huollosta, kunnossapidosta ja yllapidosta {"Kunnossa-
pito”) yhdessa.

Pysakointihallin ja kohdan 5 mukaisen Yhteispihan Kunnossapito annetaan kiinteistéhuoltoyhtion
tehtavéaksi.

Yksittdisistd suuremmista peruskorjaustoimenpiteistd, korjausrakentamisesta ja uudelleen raken-
tamisesta sovitaan Osapuolten/Tonttien kesken erikseen. Sopimus kiinteistohuoltoyhtion kanssa
tulee tehda viimeistdaan lokakuussa 2019.

Pysakointihallin yllamainituista Kunnossapidosta, peruskorjaamisesta ja uudelleen rakentamisesta
aiheutuvista kustannuksista vastaavat Tontit kohdassa 3.2 maariteltyjen asemakaavassa maaritel-
tyjen rakennusoikeuskerrosalanelididen mukaisessa suhteessa. Yhtigiden hallitukset vastaavat yh-
dessa kustannusten kattamisesta.

TONTTIEN 4 — 6 YHTEISPIHA-ALUE
Yhteispihan jarjestaminen

Tonttien 4 - 6 yhteiseen kayttoon tullaan rakentamaan Tonttien 4 - 6 alueille yhteispiha-alue ("Yh-
teispiha”) liitteestd 2 ilmi kayvalld tavalla. Yhteispiha kattaa Tonttien 4 — 6 piha-alueet kokonaisuu-
dessaan. Lisdksi tdaman sopimuksen kohdassa 6.9 sovitaan Tonttien ulkopuolisten istutusalueiden
rakentamisesta ja kunnossapidosta osana Yhteispihaa. Yhteispihan rakentamisessa tulee ottaa huo-
mioon Alueen asemakaavassa asetetut velvoitteet.

Tonteilla 4 - 6 on oikeus puolin ja toisin kdyttad Yhteispihaa oleskelu- ja leikkialueena seka kulkemi-
seen. Lisaksi Tonteilla 4 - 6 on oikeus sijoittaa ja kdyttda piha-, leikki-, ulkoilu- ja muita Yhteispihalle
tarkoitettuja valineitd, laitteita ja rakennelmia. Yhteispihan poikki kulkeva kulkuvayld toimii myos
Tonttien 4 — 6 yhteisend huoltovaylana.

Yhteispihan rakentaminen ja siita aiheutuvien kustannusten jakautuminen

Yhteispihan rakentamisen arvioitu rakentamisajankohta on kevat 2020. Tontit vastaavat Yhteispi-
han suunnittelun, rakentamisen ja uudelleenrakentamisen kustannuksista siten, ettd kukin Tontti
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vastaa Yhteispihan kustannuksista kohdassa 3.2 mdériteltyjen asemakaavassa maariteltyjen raken-
nusoikeuskerrosalanelididen mukaisessa suhteessa.

Yhteispihan kunnossapito ja kustannusten jakautuminen

Yhteispihan huollosta, kunnossapidosta ja ylldpidosta sovitaan yhdessa Osapuolten kesken. Huol-
lon, kunnossapidon ja yllapidon tehtavat annetaan kiinteistéhuoltoyhtion tehtavaksi. Yksittaisista
suuremmista korjaus- ja uusimistoimenpiteistd paatetaan Osapuolten kesken erikseen. Sopimus
kiinteistohuollon kanssa tulee tehda viimeistaan 1 kk ennen Yhteispihan valmistumista.

Tontit vastaavat Yhteispihan huollon, kunnossapidon ja yllapidon kustannuksista edelld kohdassa
3.2 madriteltyjen asemakaavassa madriteltyjen rakennusoikeuskerrosalanelididen mukaisessa suh-
teessa. Yhtididen hallitukset vastaavat yhdessa kustannusten kattamisesta.

MUUT RASITTEET

Osapuolet sopivat seuraavista rasitteista, jotka on merkitty liitteena oleviin rasitepiirroksiin. Tassa
mainittua rasiteluetteloa voidaan tdydentda suunnittelun edetessa yhteisesti Osapuolten kesken
sopimalla.

Osapuolet tekevadt Asunto Oy Jatkasaaren Lakeanpuisto Helsingin kanssa erillisen rasitesopimuksen
koskien pelastuspaikka-aluetta, kulkuvaylaa ja sadevesikaivoa.

Jatehuolto

Tontit 4 - 6 ovat velvoitettuja liittymadan imujatejarjestelmaan. Liittymismaksuista vastaa kukin
Tontti/Osapuoli omalta osaltaan. Tonttien 4 — 6 jateputkijarjestelman sydttdpisteet sijoitetaan Ton-
tille 5 liitteeseen 3 merkittyyn paikkaan ("Imujédtetila”), joka sijaitsee maantasossa ajoliuskan vie-
ressa Azorienkujan varrella. Imujdtteen venttiilitila sijoitetaan Tontille 5 ja sen paikka on merkitty

litteeseen 4 merkinnalld “IMUJATTEEN VENTTIILITILA”.

Kullakin Tontilla 4 - 6 on oikeus kdyttda Imujatetilaa sen tarkoituksen mukaisella asianmukaisella
tavalla. Imujatehuoneen rakentamisessa tulee ottaa huomioon Alueen asemakaavassa asetetut vel-
voitteet ja vaatimukset.

Imujatetila rakennetaan Tonttien 4, 5 ja 6 rakentamisen yhteydessa ja siten, ettd Imujatetila on
kdytettdvissa, kun ensimmadinen rakennettavista Tonteista valmistuu kdyttoon otettavaksi.

Imujdtetilan huolto, yllapito ja korjaaminen annetaan asianmukaisen jatehuoltoyhtion hoidetta-
vaksi.

Imujdtetilan suunnittelun, rakentamisen, uudelleenrakentamisen, huollon ja yllapidon kustannuk-
set jaetaan Tonttien kesken edelld kohdassa 3.2 maariteltyjen asemakaavan mukaisten rakennus-
oikeuksien mukaisessa suhteessa. Yksittaisista suuremmista korjaus- ja uusimistoimenpiteistad paa-
tetdan Osapuolten kesken erikseen. Yhtididen hallitukset vastaavat yhdessa kustannusten kattami-
sesta.
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Pysakointihallin savunpoisto ja ilmanvaihtohormit

Pysakointihallin ilmanvaihtohormit sijoitetaan Tontille 4. limanvaihtohormien sijoituspaikka on piir-
retty liitteeseen 3 merkinnalla "HORMI 1-7 KRS”.

Pysakointihallin savunpoistopiiput sijoitetaan Tontille 4. Savunpoistopiippujen sijoituspaikka on piir-
retty liitteeseen 5 merkinnalld "SAVUNPOISTOLUUKUT”.

Tekninen tila

Tontin 4 kellarikerrokseen sijoitetaan Pysdkdintihallin IV konehuone (+ poisto- ja tuloilmakanavat)
sekd Pysdkointihallin sahkdpadkeskus. Edelld mainitut toiminnot sijoitetaan tekniseen tilaan, joka
on piirretty liitteeseen 4 merkinndlla "TEKNINEN TILA”. Tonteilla/Osapuolilla on oikeus kayttaa tek-
nista tilaa sen tarkoituksen edellyttamallad tavalla. Tekniseen tilaan kulku tapahtuu Tontin 4 asuin-
kerrostalon porrashuoneen kautta. Tonteilla on oikeus kayttaa tat3 porrashuonetta tekniseen tilaan
kulkuun. Tontilla 4 on velvollisuus pitaa porrashuone vapaana siten, etta kulku tekniseen tilaan on
aina esteettomasti mahdollista.

Pelastuslaitoksen hyokkdystie, SPOK ja hatapoistumisreitti

Pysakdintihallia palvelevat pelastuslaitoksen hyokkaystie, SPOK ja hatapoistumisreitti sijoitetaan
Tontille 6. Namd on merkitty liitteisiin 3 ja 4 merkinnalld "PELASTUSLAITOKSEN HYOKKAYSTIE,
SPOK”, "SPOK PELASTUSLAITOKSEN HYOKKAYSTIE” ja "HATAPOISTUMISREITTI”. Hatdpoistumisreitti
kasittad autohalliin liittyvan porrashuoneen kellarista 1. kerrokseen ja siita sisapihalle. Ton-
teilla/Osapuolilla on oikeus kayttda tdssa kappaleessa mainittuja tiloja niiden tarkoituksen mukai-
sella tavalla.

Ylla mainittujen pelastuslaitoksen hyokkaystien ja SPOKin rakentamisesta, uudelleenrakentami-
sesta, huollosta, kunnossapidosta ja yllapidosta aiheutuvista kustannuksista (”Pelastuslaitoksen
hydkkaystien kustannukset”) sovitaan Tonttien/Osapuolten kesken seuraavasti:

Tontit 4 - 6/Osapuolet vastaavat yhdessa Pelastuslaitoksen hydkkaystien kustannuksista ainoastaan
silta osin kuin ne kohdistuvat taman sopimuksen liitteeseen 3A rajatun 1. kerroksen alueelle ja liit-
teeseen 4A rajatun kellarin alueelle. Muilta osin Pelastuslaitoksen hydkkaystien kustannuksista vas-
taa yksin Tontti 6/Tontin 6 haltija. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd "HATAPOISTUMISREITIN” osalta
kustannukset ovat osa Pysakoéintihallin rakentamisen kustannuksia ja jaetaan Tonttien/Osapuolten
kesken kohtien 4.2 ja 4.3 mukaisesti.

Silta osin kuin Pelastuslaitoksen hydkkdystien kustannukset kuuluvat Tonttien 4 — 6 yhteisesti vas-
tattavaksi, syntyvdt kustannukset jaetaan Tonttien kesken sopimuksen kohdassa 3.2 maariteltyjen
asemakaavan mukaisten rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa. Yksittdisistd suuremmista kor-
jaus- ja uusimistoimenpiteistd padtetddn Tonttien/Osapuolten kesken erikseen. Yhtididen hallituk-
set vastaavat yhdessa kustannusten kattamisesta.
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6.5 Pelastuslaitoksen hyokkaystiet kellaritiloihin

Tonttien 4 ja 5 asuinkerrostalojen hdtdpoistumistiloihin on kulku Pysdkdintihallista. Liitteeseen 4 on
kirjattu "PYSAKOINTILAITOKSEN HYOKKAYSTIE KELLARITILOIHIN” ja nuoli osoittamaan mista kulku
Tonttien 4 ja 5 hatapoistumistiloihin tapahtuu. Tonteilla 4 ja 5 on oikeus kayttaa Pysakointihallin
tiloja siten kuin on tarpeen edelld mainitun kulun mahdollistamiseksi.

6.6 Pysakointihallin ajoliuska

Pysakaintihallin ajoliuska sijoitetaan Tontille 5. Ajoliuska on merkitty liitteeseen 3 ja 4 merkinnalla
" AJOLIUSKA PYSAKOINTIHALLIIN".

6.7 Yhteiset perustukset

Tonteille 4, 5 ja 6 rakennettavilla asuinkerrostaloilla on yhteisia perustuksia Pysakointihallin kanssa.
Lisaksi Tonteille 4 ja 5 rakennettavilla asuinkerrostaloilla on yhteisia perustuksia keskendan. Nama
yhteiset perustukset kdyvat ilmi liitteena 6 olevasta piirroksesta.

Tonteille 4 - 6 rakennettavilla asuinkerrostaloilla on oikeus hyodyntaa Pysakéintihallin perustuksia
liitteestd 6 ilmenevalla tavalla.

Tonteille 4 ja 5 rakennettavien asuinkerrostalojen yhteinen perustus on piirretty liitteeseen 6 sini-
selld ja lilalla varilld. Tonteilla 4 ja 5 on molemmilla oikeus hyddyntda edelld mainittua perustusta.
Taman perustuksen suunnittelusta, rakentamisesta, uudelleenrakentamisesta, huollosta ja yllapi-
dosta seka niista aiheutuvista kustannuksista vastaavat Tontit 4 ja 5 puoliksi.

Tassa kohdassa 6.7 madritelty perustuksien yhteinen hyédyntdminen tulee tehdi asianmukaisesti
rakentamismaardykset ja saddokset huomioiden eika siitd saa aiheutua kohtuutonta haittaa toisille
Osapuolille tai Pysakointihallille eikd sen kdytolle. Mikali tallaisesta hyodyntamisesta aiheutuu va-
hinkoa toiselle Osapuolelle ja/tai Pysakaintihallille, korvaa vahingon aiheuttaja vahingon.

6.8 Palomuurin poisjattaminen Tonttien 4 ja 5 valilld seka pysakointihallista tonttien rajoilta
Palomuuri jdtetadn rakentamatta Tonttien 4 ja 5 valille. Tonttien 4 ja 5 rakennusten vilinen liikun-
tasauma osastoidaan luokkaan EI60. Liikuntasauman rakentamis-, huolto- ja korjaus- sekd uudel-
leenrakentamiskustannukset jaetaan Tonttien 4 ja 5 kesken kohdassa 3.2 méaériteltyjen asemakaa-
van mukaisten rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa.

Palomuuri jéa pois Pysd@kdintihallista tonttien rajoilta.
Palomuurien poisjattamisen sijainnit kdyvat yksiloidysti ilmi liitteestd 7.

6.9 Tonttien ulkopuoliset istutusalueet

Helsingin kaupungin alueella sijaitsee Osapuolten Yhteispihaan liittyva istutusalue. Tama istutus-
alue on piirretty liitteeseen 5 “YHTEISHOITOVASTUULLA OLEVA KAUPUNGIN ALUEEN ISTUTUS-

ALUE". i}bq’v HU
"V a 1"



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8(10)

Ylla mainittu istutusalue rakennetaan Yhteispihan rakentamisen yhteydessa. Istutusalueen raken-
tamisesta, kunnossapidosta ja hoidosta sekd niistd aiheutuvista kustannuksista vastaavat Tontit
kohdassa 3.2 maariteltyjen asemakaavassa maariteltyjen rakennusoikeuskerrosalanelididen mukai-
sessa suhteessa. Istutusalueen hoito annetaan kiinteistohuoltoyhtion tehtaviksi osana Yhteispihan
hoitoa ja huoltoa.

YHTEISTYOVELVOITE

Osapuolet sitoutuvat toimimaan ja tdyttamaan tassa sopimuksessa asetetut velvoitteet yhteisym-
marryksessa ja ottaen huomioon Osapuolten yhteisen edun. Velvoitteet tulee tayttad asianmukai-
sesti ja riittavalla ripeydelld, jotta tulevien asuinkerrostalojen asukkaat paasevat kayttamaan yh-
teishankkeena rakennettavia tiloja sovitussa aikataulussa ja Alueen asemakaavan mukaiset velvoit-
teet tulevat kaikkien Osapuolten osalta asianmukaisesti taytetyksi.

MUUT EHDOT

Rakennusaikana Osapuolilla on oikeus kdyttda toisen Osapuolen Tonttia valttdmattoman rakennus-
tyon tai muun toimenpiteen tekemiseksi mikali toimenpiteen tekeminen ei ole mahdollista oman
Tontin puolelta, jollei tdstd aiheudu toiselle muuta kuin tilapaistd ja vahadista haittaa tai hadiriéta.
Toisen Osapuolen Tonttia kdyttaneen on toimenpiteen jalkeen kunnostettava rasitetun Tontin alue
ja saatettava se kaytioa edeltdneeseen tilaan.

Silta osin kuin edelld jonkin oikeuden osalta ei ole toisin sovittu, Osapuolet/Tontit vastaavat kukin
hallitsemallaan kiinteistolla sijaitsevien omaa kiinteistaan palvelevien rakenteiden, laitteiden, ka-
lusteiden ja johtojen, ym. rakentamisesta, hoidosta, huollosta, kunnossapidosta ja uusimisesta seka
niistd aiheutuvista kustannuksista.

Kaikki tassd sopimuksessa mainitut oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvia ja ne luovutetaan puolin
ja toisin korvauksetta, ellei siitd ole erikseen sovittu muuta, eika velvoitetulla Osapuolella ole myd-
hemminkdan oikeutta korvauksiin ao. Tonttia koskevasta velvoitteesta. Pysyvyydella tarkoitetaan
tdssd Tonttien maanvuokrasopimusten mukaista vuokra-aikaa.

Tata yhteisjarjestelysopimusta ei voida purkaa ilman Osapuolten ja Helsingin kaupungin kirjallista
hyvaksymista.

Osapuolet sitoutuvat Tonttien suunnittelun edistyessa sopimaan Tonttien vélisistd uusista jarjeste-
lyista ja tarpeellisista muutoksista tahan sopimukseen, mikali niiden tarkoituksenmukainen ja ta-
loudellinen toteutus niitd edellyttaa.

Tahan sopimukseen on pyritty kuvaamaan mahdollisimman yksityiskohtaisesti Tonttien 4 - 6 Maan-
kdytto- ja rakennuslain 164 §:ssd tarkoitettu jarjestelysuunnitelma sekd muut kayttooikeudet ja ra-
sitteet. Osapuolet hyvaksyvat, ettd ennen kaikkien Tonttien 4 - 6 valmistumista kokonaisuudessaan
tdssa sopimuksessa kuvatut jarjestelyt eivat tayty kaikilta osin, eika kenelldkdan Osapuolella ole oi-
keutta taméan sopimuksen perusteella vaatia toista Osapuolta rakentamaan tdmén sopimuksen pii-
riin kuuluvia rakennelmia taysin valmiiksi ennen Tontin muuta rakentamista. Jokaisen Tontin halti-
jalla on omassa paatdsvallassaan tonttinsa rakentamisaikataulu, jossa tulee kuitenkin ottaa huomi-
oon tdssa sopimuksessa sovitut madrdajat. { A
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i\

O

r

m!
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Osapuolet sitoutuvat jatkossa tekemdan taman sopimuksen kohteena olevia alueita koskevat paa-
tokset yhteistyossa.

Toisille Osapuolille/Tonteille annettujen oikeuksien mahdollisesti aiheuttamasta haitasta tai vahin-
gosta ei makseta korvausta puolin eika toisin.

Osapuolilla on oikeus ja velvollisuus mahdollisesti siirtdessaan kiinteiston omistusoikeuden ja/tai
hallintaocikeuden kolmannelle, siirtda tasta sopimuksesta johtuvat oikeudet ja velvollisuudet siirron
saajalle.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama sopimus astuu voimaan, kun kaikki Osapuolet seka Helsingin kaupunki ovat sen allekirjoitta-
neet.

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tdta sopimusta on laadittu kuusi (6) samasanaista kappaletta, yksi (1) kullekin Osapuolelle ja kolme
(3) Helsingin kaupungille.

Paikka ja pdivays Paikka ja pdivays
5 - A
Y ]
Mlyner 276 2078 Idids 22 6. 201
Helsingin kaupunki, Asuntotuotanto perustettavan As Oy Helsingin Casa Urbana

As Oy Helsingin Amadores lukuun

mnl N
(

Pa-ikkajaraika .Ué]ffh"-f‘ A2.(.70(F

i majdtka

N

Hunu\—.-n.n\.,rr pu‘rrCCI'l]Ulll'dja
g(a L H



LITTEET

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 3A
Liite 4
Liite 4A
Liite 5
Liite 6
Liite 7

10(10)

Helsingin kaupunki Tonttien 4 - 6 omistajana ja Osapuolten vuokranantajana hyvidksyy taman Yh-
teisjarjestelysopimuksen. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Helsingin kaupunki kuitenkaan vastaa
mistdan tasta sopimuksesta aiheutuvista toimenpiteista, kustannuksista, haitoista tai vahingoista.
Edelleen Helsingin kaupunki ei myoskadn vastaa mistdadn haitoista, vahingoista tai kustannuksista,
mikali tdssa sopimuksessa ilmenee vastaisuudessa virheitd tai puutteita tai mikdli sopimuksessa ei
ole asianmukaisesti sovittu kaikista Tonttien toteuttamisen ja kdyton edellyttamista rasitteista.

Paikka ja aika

Helstnky 14 F.2019

PIFLCIRAIN VALIDI IR

Pysakointihallin sijoittuminen Tonteille ja autopaikkojen jakautuminen Pysakdintihallissa
Yhteispiha

Rasitepiirros

Kustannusten jakamisesta

Rasitepiirros

Kustannusten jakamisesta

Savunpoistoluukut ja kaupungin istutusalueen yhteishoitovastuualue

Yhteiset perustukset

Poisjdavat palomuurit
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LITE 7

Palomuuri jaa pois pysdkointihallista

valinen palomuuri jaa pois

sten

Rakennu

at molemmissa rakennuksissa

tonttien 4 ja 5 valilta.

Sein




