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SOPIMUKSEN EHDOT:

Vuokra

Lohkomiskustannukset

1§

Tammikuun 1. paivasta 2020 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, ettd perusvuo-
sivuokra on 8 120 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi 100.
Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosi-
vuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keski-
maarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Alueen keskeneraisyyden perusteella mydnnettavan alkuvuosialennuk-
sen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritdan valtion tukemilta
tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin asuinrakennusoikeu-
den osuudesta 70 % 31.12.2019 saakka.

Taman lisaksi tontin maanvuokraan myonnetaan vuokrasuhteen alkami-
sesta lukien 10 % alennus alueelle suunnitellun joukkoliikennesillan
kayttdonottovuotta seuraavan vuoden alkuun saakka.

Kalenterivuodelta (1.1.—31.12.) perittava kokonaisvuokra on edella mai-
nitut alennukset huomioiden 31.12.2019 saakka 94 809 euroa, jolloin
vuokra-ajalta 1.10.2018 — 31.12.2019 perittdava vuokra on 118 511 eu-
roa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa maanvuokraa, mikali vuokra-alu-
eelle toteutetaan asuin-, liikke- tai muuta paakayttétarkoituksen mukaista
tilaa yhteensa enemman kuin 5 800 k-m2.

Lisaksi vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayt-
totarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa
sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta era-
paivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saataville
erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhalli-
tuksen vahvistaman paatoksen mukaan.

2§

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tonttijaon, loh-
komisen ja tontin merkitsemisen kiinteistorekisteriin.



Siirto-oikeus

Alivuokraus

Vakuudet

38

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtdd vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maanmit-
tauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Helsin-
gin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle jaljen-
nds luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakir-
jasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutus-
osoite.

Myds entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta
maanmittauslaitoksen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka
kirpamiseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden suorittami-
sesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatusta
vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

48

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kaytet-
tavaksi.

58§

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maanmittaus-
laitokselta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit -palvelun hakemaan vuokralaisen kustannuksella par-
haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeu-
teen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin suu-
ruudeltaan yhteensa enintaan ( ) euroa.

Samalla vuokralainen maaraa, etta todistuksena edella mainitun kiinni-
tyksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen on
luovutettava Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
-palvelulle.



Varauspaatosten
noudattaminen

Suunnitteluvelvolli-
suus, luvat, yhteenso-
vittaminen ja rakenta-
miskelpoisuus

4

Mikali 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainitut panttikirjat kaupungille
vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien vuotuisen kun-
nossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivastyskorkoineen
ja perimiskuluineen.

Jos vuokralainen jattda tdhan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut eraantyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuok-
ralaista enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea
pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myos pantin tuoton.
Tuottona pidetaan esimerkiksi huoneenvuokraa panttina olevan kiinni-
tyksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlyényt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edelld mainittu huo-
neenvuokra valittdmasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jal-
keen.

6§

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen paa-
toksen 28.1.2013 (139 §) mukaisia varausehtoja liitteineen, ellei taman
vuokrasopimuksen ehdoissa ole toisin jonkin asian osalta todettu.

78
Suunnitteluvelvollisuus ja luvat

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan poikkeamispaatosta 9.5.2017 (241 §).

Muilta osin vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan
muutosta nro 12010, ellei siita myonneta poikkeamispaatosta.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen noudattamaan mahdollisia alueellisia
rakennustapa- ja suunnitteluohjeita.

Vuokra-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhteistyossa kaupungin alueel-
listen yhteistyo- ja koordinointiryhmien kanssa.

Vuokralaisen tulee lisdksi noudattaa vuokra-alueen rakentamisessa kul-
loinkin voimassa olevaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun



Piirustukset
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toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka
kaadettavat puut” (ohje paivitetty viimeksi 25.5.2018), ellei vuokrananta-
jan (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun) kanssa toisin so-
vita tai vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hank-
keen toteuttamisen seka vuokra-alueen ja sille sijoitettavien rakennusten
mydhemman kayton, peruskorjaamisen, muutostdiden tai muiden vas-
taavien edellyttamat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja ja
maarayksia.

Suunnitelmien yhteensovittaminen ja vuokra-alueen rakentamiskelpoi-
suus

Vuokralainen on tietoinen siita, etta vuokra-alueen rakentamiseen ja sen
aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentami-
nen seka muiden vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistéjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen sovitta-
maan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka toteutuk-
sen tarvittavilta osin yleisten alueiden seka muiden vuokra-aluetta ym-
paroivien kiinteistdjen kanssa. Vuokralainen on edelleen osaltaan kus-
tannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen rakentamisen
vuokra-aluetta ympardivien kiinteistdjen seka yleisten alueiden rakenta-
misen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aihee-
tonta haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloitta-
mista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden ja vuokra-
aluetta ymparoivien katu- puisto- ja muiden yleisten alueiden seka kun-
nallistekniikan ajantasaiset suunnitelmat ja toteutusaikataulun naista
vastaavilta tahoilta ja yhteen sovittamaan vuokra-alueen rakentamista
koskevat suunnitelmansa naiden kanssa. Vuokra-alueen ulkopuoliset
kadut, puistot ja vuokra-aluetta palveleva kunnallistekniikka rakennetaan
kaupungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paatta-
man aikataulun mukaisesti.

88§

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava Helsingin kau-
pungin kaupunkiympariston maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -pal-
velun hyvaksyttavaksi.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttotarkoitusta muutetaan
toiseksi tai tontille rakennetaan lisaa kerrosalaa, muutospiirustukset on
esitettava Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -
palvelun hyvaksyttavaksi.



Rakentamisvelvolli-
suus

Maa-ainekset ja puut

Tyomaaehto

98§

Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava
vuokra-alueelle kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lu-
kien.

Rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on ra-
kennettava uudelleen yhden (1) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyd edellda maaratyn rakentamisvelvollisuuden
tayttdmisen, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

10§

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainek-
set ovat kaupungin omaisuutta. Taman vuoksi vuokralainen on velvolli-
nen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta kul-
jettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali kaupungilla ei ole
osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa eika kaupunki muuta
ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy vuokralai-
selle. Talléin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehti-
maan niista kulloinkin voimassa olevien saanndsten mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustydn yhteydessa kaa-
dettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin osoitta-
maan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuksesta so-
vitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kaupungin maaomai-
suuden kehittaminen ja tontit -palvelun toimintaohjeesta kaupungin tont-
tien rakennuttajille.

11§

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
suunnittelussa ja rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin
asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai rakennustoita
vuokra-alueella ennen kuin tydmaa-aidat ym. tydmaa-alueiden rajauk-
seen liittyvat asiat on asianmukaisesti hoidettu kuntoon kaupungin edel-
lyttamalla tavalla.

Tyomaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava si-
ten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa aiheutua



Johtoehto

Vuokra-alueen aiempi
kayttod
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vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparoiville kiinteistdille on turvat-
tava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luovuttamisesta
tydmaan kayttoon on sovittava kaupunkiympariston asukas- ja yrityspal-
velun alueiden kaytto ja valvonta-yksikdn kanssa sen maaraamin eh-
doin.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen kaupungin liikenne- ja katusuunnittelupalvelun, alueiden
kayttd- ja valvonta-yksikon ja tarvittaessa myds rakennetun omaisuuden
hallinta -palvelun seka Helsingin kaupungin likennelaitoksen kanssa.

12 §

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdossa olevia kunnallistek-
nisia johtoja, viemareita ja laitteita tai muita vastaavia rakenteita. Vuok-
ralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan vuokra-
alueen johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista kaupungin johtotie-
topalvelusta (puhelin 09 310 31930).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden, laitteiden ja muiden vastaavien rakenteiden ra-
kentamisen, pitamisen, kayttdmisen, huoltamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kayttd
edellyttda mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. rakenteiden siirta-
mista, vuokralainen on hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista
velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. raken-
teiden siirtdmisesta po. johtojen ja rakenteiden omistajien kanssa. Li-
saksi vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokranantajan (maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit -palvelun) kanssa johtosiirtojen tilaami-
sesta ja siirroista aiheutuvista kustannuksista. Johtosiirtoehdot seka lait-
teiden ja rakenteiden siirtoehdot maarittelee johtojen ja laitteiden/raken-
teiden omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luo-
vuttamisesta kolmannelle.

13 §

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maape-
rassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet,
kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaa-
vat.



Vuokranantajan
[Imoitus maaperan
puhtaudesta
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Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan
neuvotella maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun kanssa edel-
Iyttden, ettd tama tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhty-
mista. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mai-
nituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuok-
ralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdis-
tamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden,
jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

14§

Vuokranantaja ilmoittaa, etta osalla vuokra-aluetta on ollut dljytuotteiden
varastointiin ja jalostukseen liittyvia toimintoja. Vuokra-alueen maaperaa
on puhdistettu Helsingin kaupungin ymparistdvalvontapaallikon
20.5.2009 antaman paatoksen 100 § YMK 2009-680 mukaisesti. Puh-
distustoimenpiteista on laadittu loppuraportti: Toimenpideraportti, Neste
Helsinki Laajasalo, Voiteluainetehdas, Koirasaarentie 30, Pilaantuneen
maaperan kunnostustyd 26.4.—18.11.2010, Golder Associates Oy,
13.12.2010. Ymparistokeskus on antanut kunnostustyosta lausunnon
12.1.2011. Lausunto on taman vuokrasopimuksen liitteena.

Alueella on todettu kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Vuok-
ralaisen on otettava ne huomioon kaikessa maarakentamisessa.

Mikali vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vuok-
ralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta vuokranantajaan.
Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan puhdista-
misesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustan-
nuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhty-
mista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista
haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pi-
deta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa missaan tapauksessa maaperan puhdista-
misesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle
saattaa aiheutua.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maa-
perasta on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle raken-
nettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12010 ja taman vuokra-
sopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viran-
omaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintaan
viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Taman jalkeen vuokra-
lainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksista.



Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtau-
desta

Hoitovelvollisuus

Kadun ja yleisen alu-
een kunnossa- ja puh-
taanapitovelvollisuus

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralainen vastaa kuitenkin vuokra-
alueen pilaantumisesta, mikali tama pilaantuminen on aiheutunut
vuokralaisen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen
jalkeen. Samoin vuokralainen vastaa vuokra-aikana vuokra-alueen
pilaantumisesta riippumatta sen aiheuttajasta.

Vuokranantajalla on oikeus asentaa vuokra-alueelle orsi- ja pohjaveden
tarkkailuputkia. Putkien sijainnista sovitaan vuokralaisen kanssa. Tark-
kailun toteuttamisesta ja putkien pitdmisesta vuokra-alueella ei makseta
erillistd korvausta.

15 §

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei vuok-
ralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun
syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoitta-
maan asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti Helsingin kaupun-
gin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle.

16 §

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seka vuokra-alueen rakentamatto-
man osan hyvassa kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan niiden
hoidosta antamia maarayksia.

Kaupungin rakennusvalvontapalvelulla on oikeus maarata, etta istutetta-
viksi maaratyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on rakennus-
tyon ajaksi tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika rakennusvalvon-
tapalvelun luvatta kaataa.

17 §

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen
rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun
ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta seka asian-
omaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovu-
tettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen kayttoon, vuokralainen huolehtii
ja vastaa siita, etta vuokra-alueen kohdalla pidetaan kunnossa ja puh-
taana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista liiken-
netta varten kuntoonpannun tien leveydesta ja sen lisaksi kuntoonpan-
nulta tielta vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tahan velvollisuuteen kuuluu
myOs lumen poistaminen ja talvihiekoitus.



Lampo- ja porakaivot
ym.
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Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan mukaan vuokra-
laiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi.

18 §

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-alueelle sijoitettavien
porareikien, kuten lampokaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen
jaltai niitd koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien toteuttami-
sessa kulloinkin voimassa olevaa lainsdadant6a, Helsingin kaupungin
(rakennusvalvontapalvelun ja kaupunkimittauspalvelun) ohjeistusta ja
vuokrasopimuksessa olevia ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen, etta lampdkaivojen ja/tai porakaivojen tai mui-
den vastaavien jarjestelmien sijoittaminen vuokra-alueelle edellyttaa vi-
ranomaislupien lisaksi maanomistajan (maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelun) erillistda suostumusta.

Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen etukateen ennen edella mai-
nittuihin toimenpiteisiin ryhtymista huolella selvittdmaan kaupungilta
(kaupunkimittauspalvelulta) vuokra-alueen osan, johon porareiat ja muut
vastaavat maanalaiset rakenteet voidaan sijoittaa. Selvitys tarvitaan
myds toimenpide- tai muun vastaavan luvan hakemiseen.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd vuokra-alueen alapuo-
lella sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai pohjavesi-
alueet tai vastaavat saattavat estda mainittujen kaivojen tai muiden vas-
taavien maanalaisten rakenteiden sijoittamisen vuokra-alueelle.

Edella mainitut kaivot tai muut vastaavat maanalaiset rakenteet on sijoi-
tettava vuokra-alueella ja sen alapuolella ainoastaan kaupungin niille
osoittamalle alueelle. Muussa tapauksessa vuokralainen vastaa ehdon
rikkomisesta aiheutuvista kaikista mahdollisista vahingoista ja muista
seuraamuksista.

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle ja sen ymparistoon maanalaisia hankkeita seka kayttaa,
yllapitaa ja kehittaa niita edella mainittujen vuokralaisen porareikien, ke-
ruuputkistojen tai niita koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien
sita estamatta. Vuokranantaja ei salli myoskaan minkaanlaisen pysyvan
kayttooikeuden tai rasitteen perustamista mainittuja porareikia, keruu-
putkistoja tai vastaavia varten.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta rakentaminen kaupungin
omistamalla alueella voi edellyttaa siihen myohemmin muutoksia. Ta-
man vuoksi vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle mistaan edella mai-
nitun maanalaisen rakentamisen, kayton, yllapidon tai kehittamisen po-
rarei’ille, keruuputkistoille, eika niita koskeville rakenteille, laitteille tai
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vastaaville aiheuttamista vahingoista, kuten niiden rikkoutumisesta, kay-
tolle aiheutuvista hairidista tai haitoista tai kayton estymisesta tai lakkaa-
misesta kokonaan.

Lisaksi vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta velvollinen kus-
tannuksellaan tayttamaan toteuttamansa porareiat tai vastaavat vuokra-
suhteen aikana tai sen paattyessa kaupungin antaman ohjeistuksen mu-
kaisesti.

19§

Vuokranantajalla ja sen maaraamalla on pysyva oikeus korvauksetta pi-
taa ja toteuttaa vuokra-alueella maanalaisia hankkeita seka kayttaa, yl-
lapitda ja uudistaa niitd edellyttden, etteivat nama esta eivatka rajoita
vuokra-alueen asemakaavan eivatka taman sopimuksen mukaista to-
teuttamista eivatka kayttoa.

20 §

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan laa-
timaan tarvittavilta osin yhdessa muiden korttelin 49276, 49275 ja 49272
tonttien, muiden ympardivien kiinteistdjen ja myods yleisten alueiden
kanssa po. kiinteistdjen toteuttamisen ja kayton edellyttdamia mahdollisia
rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat ra-
site- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset kau-
pungin (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun) hyvaksytta-
vaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien vuokratont-
tien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakir-
joihin.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jar-
jestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa ra-
sitetulle kiinteistdlle (vahimman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei
ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton edel-
lyttamista valttamattomista rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista,
eika yhteisjarjestelyista mitaan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan
toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut kiinteistot eivat paase em. asioista sopimukseen, vuok-
ranantajalla on oikeus omistamiensa kiinteistdjen osalta paattaa naista
harkintansa mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot maanvuokra-
sopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin seka mainittuihin sopimuk-
siin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen ja yleisten alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasit-
teenluonteisista oikeuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista kaupun-
kiympariston asukas- ja yrityspalveluiden alueiden kaytto- ja valvonta-
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yksikon kanssa seka esittdmaan mainitut sopimukset vuokranantajan
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu) hyvaksyttavaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, tai yhteisjarjestelyista aiheutuvista velvollisuuksista, kustan-
nuksista, vahingoista eikd haitoista tai rasitteiden ja/tai yhteisjarjestely-
jen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. Vuokranantaja ei vas-
taa mydskaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali maini-
tuissa sopimuksissa havaitaan vastaisuudessa virheita tai puutteita tai
niissa ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen toteuttamisen ja kayton edellyt-
tamista asioista.

Mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretaan toi-
selle, vuokralainen on velvollinen talléin samalla siirtdmaan luovutus-
asiakirjassa tonttia koskevat rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteis-
jarjestelyt uuden vuokralaisen vastattavaksi niista laadittujen sopimusten
ja tdman vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.

21§

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tarpeel-
listen johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen vuok-
ramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alu-
eesta katu- tai likennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, vuokra-
laisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovutettava
sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokralai-
sen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edella mainituista toimenpiteista aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

22 §

Tontilla sijaitsee Helen Sahkoéverkko Oy:n omistama muuntamo. Vuok-
ralainen on velvollinen sallimaan muuntamon pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen, yllapidon, peruskorjaamisen ja uudistamisen tontilla.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan Helen Sahkoéverkko Oy:n kanssa
muuntamotilan pitamisesta, kaytosta, yllapidosta, peruskorjaamisesta ja
uudistamisesta seka naista aiheutuvista kustannuksista tavanomaisesti
noudatettavin ehdoin.

23 §

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.
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Jos vuokralainen haluaa kayttda mainittua etuoikeutta, taman on kirjalli-
sesti ilmoitettava siitéd vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta ennen
vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

24 §
Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esitta-
maan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta
seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alu-
een maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myoéhemminkaan aiheudu
lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittdmaan Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
-palvelulle kunnostuksen loppuraportin.

Lunastus

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen siivoamaan vuokra-
alueen.

Kun vuokra-aika paattyy, kaupunki on velvollinen lunastamaan itselleen
vuokra-alueella olevat vuokralaisen rakennukset vuokra-alueen tultua
sopimusehtojen mukaan puhdistetuksi ja siivotuksi.

Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisestd nykyarvosta
vuokra-ajan paattymisen ajankohtana.

Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten
mahdollista tuottoa eika ylellisyyslaitteita.

Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti piden-
netaan, siirtyy kaupungin velvollisuus maksaa edella mainittu lunastus
uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes sopimus muutoin lakkaa.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja silla olevat vuokralaisen raken-
nukset on Kiinnitetty velasta, suorittaa kaupunki, kiinnityksenhaltijan sita
ajoissa vaatiessa, edella mainitun lunastushinnan siten, etta siita valitto-
masti kiinnityksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen maara kor-
koineen ja kuluineen etusijan mukaan, minka jalkeen ylijgama tulee
vuokralaiselle.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paat-
tymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvollisuuksi-
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aan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettda velvollisuuksien taytta-
miseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen Iukuun ja peria toimenpi-
teistd aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen perustuvat
saatavat lunastushinnasta tai vuokralaiselta.

Lunastamatta jadva omaisuus

Milloin kaupunki on ennen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut vuokralai-
selle olevansa halukas vuokra-ajan pidentdmiseen entisin ehdoin tai va-
hintdan kymmeneksi (10) vuodeksi vuokra-alueen uudelleen vuokraami-
seen vuokrasta, joka ei ylitd vuokra-alueen kaypaa vuokraa uudelleen
vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole hyvaksynyt tar-
jousta, kaupunki ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta. Talldin vuok-
ralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois omista-
mansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen seka
muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on velvollinen
siivoamaan vuokra-alueen.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paat-
tymisesta ole poistanut lunastamatta jdavaa omaisuutta seka puhdista-
nut ja siivonnut vuokra-aluetta, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teet-
taa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetellda sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat ku-
lut, vuokranantajalla on talléin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun jul-
kisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ot-
taen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayttaa
omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpiteista
aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien
saataviensa kattamiseen.

Kayttokorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

25§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai taman edustajan lasnaolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen
hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin nou-
datettu.
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Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

26 §

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupun-
gin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle nimeaan seka ko-
tipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perustu-
vat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteelli-
sesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

27 §
Hankkeen rahoitus- ja hallintamuotoa koskevat yleiset ehdot
Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia vuokra-asuntoja.
Lisaksi tontille tulee toteuttaa kehitysvammaisten asumisyksikkd, johon
sijoittuu 20 erityisryhmaasuntoa seka naita palvelevat yhteis-, apu- ja
henkildkunnan tilat.

28 §

Suunnitelmat ja kustannukset hyvaksyy Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskus.

29§
Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja kehittamiskes-
kuksen hyvaksyman rakentamiseen myonnetyn korkotukilainan voimas-

saoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7 — 8 (Pantin tuotto).



16
30 §

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan kolmen (3) kuukauden kulu-
essa vuokra-ajan alkamispaivasta maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit -palvelulle kirjallisen ilmoituksen, missé mainitaan valtion korkohyvi-
tyksen (korkotuen) voimassaoloaika, seka korkohyvityksen maksamisen
alkamis- ja paattymisajankohta. limoitukseen on liitettava jaljennds Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen korkotukipaatoksesta.

31§

Vuokralainen on velvollinen valittomasti kirjallisesti ilmoittamaan maa-
omaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle, kun valtion korkotuen mak-
saminen alueelle rakennettujen asuintalojen rakentamiseen myodnnetylle
lainalle paattyy ja kun korkotukilainan voimassaoloaika paattyy.

32§

Asuntojen luovutuksessa on etusijalle asetettava sellaiset asunnontar-
vitsijat, jotka itse tai joiden perheenjasenet muuttavat asuntoihin asu-
maan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitettava ensisijaisesti lapsi-
perheille.

33§

Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtidksi tai keskinaiseksi
kiinteistbosakeyhtioksi, joissa voidaan myyda yksittaisten huoneistojen
hallintaan oikeuttavia osakkeita, tai mikali tontin vuokraoikeus rakennuk-
sineen luovutetaan mainitun yhtidn hallintaan, vuokralaisena olevan yh-
tion yhtidjarjestykseen ja vuokrasopimukseen on sisallytettava Hitas Il-
ehdot. Yhtigjarjestysta ja vuokrasopimusta koskeville muutoksille on
saatava kiinteistolautakunnan hyvaksyminen.

Hankekohtaiset lisGehdot
34§
Vuokra-alueen rakentamista ei saa aloittaa tontin 49275/1 rakentami-
sen aloittamista.
35§
Alueellinen palveluyhtié

Vuokralainen on velvollinen ryhtymaan kaupungin maaraamin ehdoin
osakkeenomistajaksi alueelliseen palveluyhtioon, Kruunuvuorenrannan
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Palvelu Oy:hyn. Mainittu yhtio toteuttaa omakustannusperusteisia palve-
luja osakkeenomistajilleen.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan palveluyhtion kanssa merkinta- ja
kayttosopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palvelujen
mukaisesti palveluyhtion osakkeita ja suorittamaan osakkeiden
merkintahinnat palveluyhtiolle viimeistaan kahden kuukauden kuluessa
tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta, ellei palvelu-
yhtidon kanssa toisin sovita.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan hyvissa ajoin palveluyhtidlle
laskutusosoitteen merkintahinnan laskutusta varten (Kruunuvuoren-
rannan Palvelu Oy, c/o: Realia Isanndinti Oy, Jari Paavilainen, Vuorikatu
15 A, 00100 HELSINKI).

Lisaksi vuokralainen on velvollinen suorittamaan merkinta- ja kaytto-
sopimuksen mukaisesti palvelujen kaytostd kuukausittaiset kaytto-
maksut palveluyhtidlle rakennusvalvontaviraston hyvaksyman raken-
nuksen kayttdoonottotarkastuksen jalkeen.

Mikali po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen mydhemmin siirretaan
toiselle, vuokralainen on velvollinen talléin samalla siirtdmaan merkinta-
ja kayttésopimuksen ja palveluyhtion osakkeet uudelle vuokralaiselle
mainitun sopimuksen mukaisin ehdoin.

36 §
Alueellinen jétteiden putkikeraysjarjestelmé

Vuokralainen on velvollinen jarjestamaan vuokra-alueelle rakennet-
tavien rakennusten ja toimintojen jatteen kerayksen (taman hetkisten
tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja pienkartonki) Kruunuvuoren-
rantaan toteutettavalla alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla.

Vuokralainen on jatteen kerayksen jarjestamista varten velvollinen
kytkemaan vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan
ja ryhtymaan Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy:n (jaljempana
myds yhti®) osakkeenomistajaksi kaupungin ja yhtion toimesta
myohemmin vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.
Yhtio toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki muuta paata.

Vuokralainen on myos velvollinen tekemaan yhtion kanssa tarvittavat
suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja kayttosopimukset tai muut
mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkinta-
hinnoista, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista maksuista
seka muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupungin vahvistamien
periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerdys Oy toisin maaraa,
vuokralainen on velvollinen allekirjoittamaan yhtion kanssa
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» putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnittelu- ja
toteutus-sopimuksen viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa tontin
lyhytaikaista vuokrausta koskevasta paatoksesta,

* merkintasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palve-
lujen mukaisesti yhtion osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkinta-
hinnat yhtidlle viimeistdan kahden kuukauden kuluessa tontin pitka-
aikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta ja

+ kayttdsopimuksen ennen vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten
viranomaisten toimesta tapahtuvaa kayttoonotettavaksi hyvaksymista

Yhti6 toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttdman runkoverkon
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle sekd hankkii jarjestelman
keskusyksikot ja muut vastaavat. Lisaksi yhtid toteuttaa putki-
keraysjarjestelman kiinteistokohtaiset jarjestelman osat (kuten
kiinteistoputki ja syottdbasemat) vuokra-alueelle. Vuokranantajalla ja
tdman maaraamalla on oikeus maarata korttelia 49272 (tarvittaessa
yhteisesti myds kortteleita 49271, 49275 ja 49276 koskien) palvelevien
jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoitte-
lusta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen
putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttamien syottd-
tai kerayspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden tai muiden vastaavien
rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen,
uudistamisen tai kehittdmisen vuokra-alueella ja tarvittavilta osin sille
rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa. Vuokralainen on velvol-
linen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan putkikerays-
jarjestelman asentamisen ja kayton edellyttamat tekniset tilat,
Kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja muut vastaavat.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen tarvittaessa sopimaan yhdessa
korttelin 49272 (tarvittaessa yhteisesti myos kortteleita 49271, 49275
ja 49276 koskien) muiden tonttien kanssa mahdollisten yhteisten
valiaikaisten jatekatosten, korttelikohtaisen kierratyshuoneen, syo6tto-
aseman ja -syottopisteiden seka teknisen tilan toteuttamisesta seka
naiden kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka
kustannusten jakamisesta.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan perin-
teisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton vuokra-
alueella.

Siltd osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla
(kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut jarjes-
telmaan soveltumattomat jatteet), jatteen kerdys jarjestetdan kau-
pungin maaraamalla tavalla.
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Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttoon-
ottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huo-
lehtimaan vuokra-alueen jatteen kerayksesta valiaikaisesti perinteisin
jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio eivat vastaa tasta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

Mikali po. tontin vuokraoikeus rakennuksineen mydhemmin siirretaan
toiselle, vuokralainen on velvollinen talldin samalla siirtdmaan
jateyhtiota / putkikeraysjarjestelmaa koskevat sopimukset ja osakkeet
uudelle vuokralaiselle mainittujen sopimusten mukaisin ehdoin.

37§
Tyémaalogistiikka

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin ennen
rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-alueen rakentamista ja
tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen logistiikka-
suunnitelman rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
(Pekka Mukkala, p. 09 310 38 515) antamien maaraysten ja ohjeiden
mukaisesti ja hyvaksyttdmaan po. suunnitelman rakennukset ja yleiset
alueet -palvelukokonaisuudella tai sen maaraamalla kolmannella
osapuolella.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edelld mainittua kaupungin
hyvaksymaa tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja Kruunuvuoren-
rannan alueelle laadittua alueen yleista logistiikkasuunnitelmaa seka
kaupungin tai sen edustajan (logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien
perusteella antamia ohjeita ja maarayksia. Vuokralainen sitoutuu
tarvittavissa maarin sisallyttdmaan edelld mainittujen suunnitelmien ja
niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten noudattamista
koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista koskeviin urakka-
sopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata edella mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden
perusteella on maaratty, eikd vuokralainen viipymatta siihen keho-
tuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla tai taman edus-
tajalla on oikeus tehda tai teettaa Ilaiminlyonnin korjaamiseksi
vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria
tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.

38 §
Elinkelpoisen puuston séilyttdminen
Vuokralainen on tietoinen, etta Kruunuvuorenrannan projektialueen

rakentamisen yhtena keskeisena tavoitteena on olemassa olevan
elinkelpoisen puuston mahdollisimman laaja sailyttaminen.
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Kaupunki teettaa alueella harkintansa mukaan puustokartoituksen elin-
kelpoisen puuston kartoittamiseksi.

Vuokralainen on kaupungin niin vaatiessa velvollinen kustannuk-
sellaan teettamaan vuokra-alueella ja toteuttamisen edellyttamien
tydmaa-alueiden osalta tarkentavan puustokartoituksen ja vaadit-
taessa esittamaan sen kaupungin hyvaksyttavaksi. Elinkelpoiset puut
on talloin esitettava hankkeen (piha)suunnitelmissa.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan huolehtimaan, etteivat em.
kaupungin hyvaksymissa suunnitelmissa sailytettaviksi mahdollisesti
osoitettavat puut vuokralaisen hankkeen toteuttamisen tai vuokra-
alueen kayton johdosta tuhoudu tai vahingoitu. Vuokralainen on velvol-
linen sisadllyttamaan puuston sailyttamista koskevat ohjeet kohteen
urakka- ja muihin toteutussopimuksiin.

Vuokranantaja tai sen maaraama jarjestaa vuokra-alueella harkintansa
mukaan katselmuksen em. sopimusehtojen noudattamiseksi rakenta-
mistoiminnan paatyttya vuokra-alueella.

39§
Valotaide

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-
aluetta sekd sille rakennettavia rakennuksia koskevan valotaide-
suunnitelman seka valotaiteen toteuttamista koskevan kustannus-
arvion vuokranantajan tai sen maaraaman antamien ohjeiden mukai-
sesti. Vuokralainen on velvollinen hyvaksyttamaan po. suunnitelman
ja kustannusarvion Kruunuvuorenrannan aluetyéryhmalla.

Vuokra-alue ja sille tulevat rakennukset on suunniteltava ja raken-
nettava kaupungin hyvaksymaa valotaidesuunnitelmaa noudattaen,
ellei vuokranantajan kanssa toisin sovita. Vuokralainen vastaa kaikista
valotaidesuunnitelman toteuttamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralainen omistaa vuokra-alueelle
rakennettavat valaistuslaitteet ja valotaideteokset.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan pitamaan edella maini-
tuin tavoin vuokra-alueelle ja/tai silla oleviin rakennuksiin toteutettavat
valaistuslaitteet ja valotaideteokset kunnossa ja puhtaana. Vuokra-
lainen vastaa kustannuksellaan myos po. laitteiden ja teosten ylla-
pidosta, huollosta, mahdollisesta perusparantamisesta ja uusimisesta.

Vuokralaisella ei ole ilman vuokranantajan suostumusta oikeutta pur-
kaa tai muutoin poistaa po. laitteita ja/tai teoksia kaytosta.
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Tonteille 49272/1, 49275/1, 49276/1 ja 49276/2 toteutetaan yhteinen
valotaideteos. Tonttien vuokralaiset ovat velvollisia sopimaan valo-
taideteoksesta keskenaan.

40 §
Autopaikkojen jérjestdminen

Tontin 49272/1 asemakaavan nro 12010 edellyttamat autopaikat tulee
sijoittaa alueelliselle palveluyhtidlle vuokratulle autopaikkatontille
49271/5 rakennettavaan pysakointilaitokseen palveluyhtion kanssa
tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen vuokraamaan tai muutoin palveluyhtion
maaraamalla tavalla hankkimaan asemakaavan ja rakennusluvan
edellyttdmien mainittujen autopaikkojen kayttdoikeuden alueen
palveluyhtidlta

Autopaikkatonttien suunnittelu- ja rakentamiskustannuksista peritaan
vuokralaiselta sen kayttamia autopaikkoja / merkitsemia autopaikka-
osakkeita vastaava osuus (merkintahinta) palveluyhtion kanssa alle-
kirjoitettavan merkinta- ja kayttosopimuksen yhteydessa, ellei palvelu-
yhtidon kanssa toisin sovita.

Mikali edellda mainitut autopaikat eivat ole kayttdéonotettavissa, kun
vuokra-alueelle rakennettavat asunnot otetaan kayttéon, vuokralainen
on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan mahdollisesti vaadit-
tavista vuokra-aluetta palvelevien autopaikkojen valiaikaisjarjeste-
lyista, ellei palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Vuokralaisen tulee huolehtia siita, ettd mainitut autopaikat sailyvat
tontin 49272/1 asukkaiden kaytdssa.

41§
Yhteistilat palveluyhtion tiloissa
Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12010 edellyttamista
yhteistiloista 1/3 (0,5 % kaavan merkitysta tontin kerrosalasta) tulee
sijoittaa alueellisen palveluyhtion toteuttamiin yhteiskerhotiloihin, ellei
palveluyhtion kanssa toisin sovita.
Vuokralainen on tata varten velvollinen osallistumaan alueellisen pal-
veluyhtion toimintaan ja kustannuksiin alueellisten yhteiskerhotilojen
osalta merkinta- ja kayttosopimuksen mukaisin ehdoin.

42 §

Korttelien yhteiset yhteistilat
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Kaavan edellyttamalla tavalla yhteistiloja rakennetaan seka tontille
(vuokra-alueelle) etta autopaikkatontille 49271/5.

Rasitesopimusluonnoksen mukaan tonttien 49272/1, 49275/1,
49276/1 ja 49276/2 vuokra-alueille osoitetut kerhotilat toteutetaan
yhteiseksi tontille 49276/1.

Tonttien vuokralaiset ovat velvollisia keskendan laatimaan lopullisen
yhteisjarjestelysopimuksen yhteiskerhotilan toteuttamisesta ja kaytos-
ta seka naista aiheutuvista kustannuksista. Sopimus tulee hyvaksyttaa
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelussa, jolloin sopimus
litetdan tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

43 §

Tonttien 46272/1, 49275/1 ja 49276/1 ja 2 ovat laatineet rasitesopi-
musluonnoksen koskien kerhotilaa, jatteiden kerayspisteita, kevyen lii-
kenteen reittia ja autopaikkoja.

Tonttien vuokralaiset ovat velvollisia toimittamaan sopimuksen tai tay-
dennetyn sopimuksen hyvaksyttavaksi maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit -palveluun, jolloin sopimus liitetdan tonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin.

44 §

Jos vuokralainen ei noudata tatd sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan kaksisataatuhatta (200 000) euroa.

45§

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa kai-
kesta siita vahingosta, mita tassa vuokrasopimuksessa tarkoitetun ra-
kennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai uu-
distamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

46 §

Kaupunki ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eika
kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustan-
nuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdol-
lisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttoonotto vii-
vastyy esimerkiksi ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai kun-
nallistekniikan suunnittelun/rakentamisen viivastymisen johdosta, kay-
tossa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai
muiden vastaavien rakenteiden siirroista johtuen tai mikali tonttia ei
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muista syista saada rakennuskelpoiseksi vuokralaisen hankkeen edel-
lyttdmassa aikataulussa taikka vuokralainen joutuu tallaisten viivasty-
misten tms. seikkojen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjes-
telyja vuokra-alueensa osalta.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuk-
sista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
joita vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, etta tontin pitka-
aikaista vuokraamista koskeva paatos tai tama vuokrasopimus oikai-
suvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatok-
sen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai sen lainvoimaistuminen viivas-
tyy tai ettd hanketta koskevat luvat oikaisuvaatimuksen, kunnallisvali-
tuksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta muuttuvat, kumou-
tuvat tai niiden myontaminen pitkittyy, estyy tai lainvoimaistuminen vii-
vastyy.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.
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