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Liite 2, perustelumuistio / MIM 

Asuntotontin (A-2, 1 014 k-m2) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto Oy Helsingin Tattarikatu 7:lle 
vapaarahoitteisia ja sääntelemättömiä omistusasuntoja varten (Suurmetsä, Alppikylä, tontti 41302/42) 

Tattarikatu 7, A1141-810, HEL 2017-012208  

Hakemus Sikla-konserni pyytää 13.7.2018 päivätyllä hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi Asunto Oy 
Helsingin Tattarikatu 7 (Y-tunnus 2871284-3) asuinrakennusten tontin 41302/42 
vapaarahoitteisia omistusasuntoja varten 1.8.2018 alkaen.  

Varauspäätökset Kaupungin hallitus päätti 14.6.2010 (772 §) varata tontin omatoimista rakennuttamista varten 
31.12.2012 saakka. 

Kiinteistölautakunta päätti 3.5.2012 (268 §) oikeuttaa tonttiosaston järjestämään tonttien haun, 
arvonnan ja arvioinnin hakuohjeen periaatteiden mukaisesti. Edelleen lautakunta päätti 
7.2.2013 (62 §) varata tontin Seve Ehitus As:lle vapaarahoitteiseen ilman Hitas-ehtoja 
toteutettavaan omistusasuntotuotantoon 31.12.2014 saakka. Varaus ei johtanut vuokraukseen, 

joten kiinteistölautakunta päätti 28.4.2015 (208 §) merkitä edellä mainitun varauksen 
päättyneeksi ja siirtää tontit jatkuvaan hakuun. 

Tontti oli haettavana jatkuvassa tonttihaussa 7.5.2015 – 29.6.2015. 

Kiinteistölautakunta päätti 20.8.2015 (356 §) varata tontit 41302/35-41 (nyk. tontti 41302/42) 
31.12.2017 saakka Sikla Oy:lle asuntohankkeen suunnittelua ja organisointia varten. 

- Varauksensaaja on tietoinen, että tonttien tulevien vuokralaisten tulee 

maksaa vuokranantajalle ennen pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamista kunkin tontin tonttijaosta, lohkomisesta ja 
rekisteröinnistä aiheutuneet kulut 1 460 euroa/tontti. 

Lyhytaikainen vuokraus 

Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö on päätöksellään 22.11.2017 § 72 vuokrannut tontin 41302/42 
lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten ajalle 1.12.2017 – 30.11.2018.  

 (A1141-796) 

Asemakaava- ja tonttitiedot 

Kaupunginvaltuuston 30.8.2006 hyväksymän ja 13.10.2006 lainvoimaiseksi tulleen 
ensimmäisen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11370 mukaan tontti 41302/42 
kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A-2). Tontin rakennusoikeus on 960 k-m². 

Tontti 41302/42 on 27.1.2017 hyväksytyllä tonttijaolla nro 12902 muodostettu tonteista 

41302/35 – 41.  

Tontin pinta-ala on 1 440 m² ja osoite on Tattarikatu 7. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 
29.3.2017. 

  



 
 
 

Käytetyn rakennusoikeuden määrä  

Asuntotontit-tiimin päällikkö on 22.5.2018 hyväksynyt vuokra-aluetta koskevat suunnitelmat. 

Suunnitelmien mukaan asemakaavan mukainen kerrosala (960 k-m2) ylittyy 54 k-m²:llä. 
Maanvuokraa peritään siten 1 014 kerroseliömetrin perusteella. 

Tärkeä pohjavesialue 

Vuokra-alue sijaitsee tärkeällä pohjavesialueella ja sen rakentamisessa on noudatettava 
seuraavia ohjeita: 

- Alueelliset rakentamistapaohjeet 

- Pohjavesialue – Rakentamistapaohje tärkeälle pohjavesialueelle rakentamisesta 

- Alppikylän asemakaava-alue, pohjaveden alueellinen hallintasuunnitelma 

Ohjeiden noudattamisesta otetaan ehdot vuokrasopimukseen. 

Energiatehokkuus 

Vuokralainen on rakennusluvan hakemisen yhteydessä toimittanut vuokra-alueelle suunnitellun 
rakennuksen energiatehokkuustodistuksen. Energiatehokkuustodistuksen (päivätty 17.11.2017) 
mukaan rakennus kuuluu luhtitalojen energiatehokkuusluokkaan C2013 (E-luvun ollessa 130 
kWh/m2/vuosi). 

Tonttijako-, lohkomis- ja rekisteröintikulut 

Kiinteistölautakunnan varauspäätöksen (20.8.2015 (356 §)) mukaan varattujen tonttien 
41302/35-41 tulevien vuokralaisten tulee maksaa vuokranantajalle ennen pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista kunkin tontin tonttijaosta, lohkomisesta 
jarekisteröinnistä aiheutuneet kulut 1 460 euroa/tontti eli yhteensä 10 220 euroa (1 460 x 7). 
Varauksen kohteena olleet tontit oli rekisteröity. 
 

Varauksensaaja on varauspäätöksen tekemisen jälkeen hakenut tonttien yhdistämistä yhdeksi 
tontiksi 41302/42 ja mainittu rekisteröity tontti vuokrataan varauksensaajan perustamalle 
asunto-osakeyhtiölle useamman vuokralaisen sijaan.  
 
Kaupungille on aiheutunut kustannuksia tonttien rekisteröinnistä ja yleisesti noudatettujen 
periaatteiden mukaan varauspäätöksessä on edellytetty tulevien vuokralaisten vastaavan ko. 
kustannuksista. Varauksensaajasta riippuvista syistä tontit on muodostettu uudelleen, vaan se 

ei poista niistä kaupungille aiheutuneita tonttijako-, lohkomis- ja rekisteröintikuluja, joiden 
maksamista on varauspäätöksessä edellytetty. Siksi vuokrauspäätökseen otetaan ehto siitä, 
että nämä kustannukset tulee maksaa ennen pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen 
allekirjoittamista. 
 

Autopaikat Hankkeen rakennusluvan edellyttämistä velvoiteautopaikoista (yht. 15 kpl) 8 sijoitetaan vuokra-

alueelle ja kiinteistön ulkopuolelle sijoitettavista velvoiteautopaikoista 7 katualueelle. 
Kadunvarsipaikat ovat nimeämättömiä. 

Maaperä Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueella ei ole harjoitettu toimintaa, joka olisi voinut 
aiheuttaa maaperän pilaantumista.  



 
 
 

Tarkemmin maaperää koskevasta ehdosta päätöksen liitteessä 1 (vuokrasopimusluonnos). 

Rakentamiskelpoisuus 

Tontille on vuokranantajan toimesta toteutettu etukäteen vesi- ja viemäriliittymät. 

 
Mikäli em. liittymiä joudutaan siirtämään tai niille muutoin toteuttamaan 
kustannuksia aiheuttavia toimenpiteitä, vastaa vuokralainen 
näistä aiheutuvista välittömistä ja välillisistä kustannuksista ja kuluista 

ellei vuokranantajan kanssa toisin erikseen sovita. 

 
Rasitteet ja yhteisjärjestelyt 

 Vuokraushetkellä ei ole tiedossa rasitteenluonteisia ehtoja. 

 Vuokrasopimukseen sisällytetään yleinen rasite-ehto, jonka mukaan vuokralainen on osaltaan 
velvollinen sopimaan vuokra-alueen ja sitä ympäröivien kiinteistöjen (ml. kadut ja muut yleiset 
alueet) tai niille sijaitsevien rakennusten toteuttamisen tai käytön mahdollisesti edellyttämistä 

rasitteista. 

Vuokrausperusteet 

Kaupunginvaltuusto päätti 10.12.2008 (303 §) vahvistaa mm. tontille 41302/2 tai siitä 
muodostettaville tonteille (eli mm. tontille 41302/42) vuokrausperusteet, joiden mukaan 
kiinteistölautakunta oikeutetaan vuokraamaan tontti 31.12.2075 saakka mm. seuraavin ehdoin:  

- Asuntokerrosalan osalta perittävä vuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 

elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 

kerrosneliömetrihintana 19 euroa. 

- Jos asemakaavakarttaan merkitystä asuntokerrosalata käytetään 

asemakaavamääräysten sallimalla tavalla osa työtilaksi, peritään työtilasta 

samansuuruista vuokraa kuin asuntotilasta. 

- Asemakaavakarttaan merkityn varsinaiseen kerrosalaan kuuluvan liike-, toimisto- ja 

myymälätilan osalta perittävä vuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 

elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 19 euron 

suuruista kerrosneliömetrihintaa. 

- Niistä asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa 

asemakaavamääräysten mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi, 

ei peritä vuokraa. Asemakaavamääräysten mukaan pakollisen käyttöullakon osalta ei 

myöskään peritä vuokraa. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 

% sen laskennallisesta hinnasta. 

  



 
 
 

Maanvuokra 

Edellä mainituilla perusteilla tontin vuokraushinta määräytyy seuraavasti. 

 
k-m2 

e/k-m2 

 

e/k-m2 

(ind. 1950) 

perusvuosivuokra e 
(ind 100) 

Alkuvuosivuokra e 

(ind. 1950) 

1 014 19 371 771 15 035 

 

(1 014 k-m² x 19 e/k-m² x 4 %) x 19,50 

Alkuvuosivuokra (1.1.-31.12) on 15 035 euroa, jolloin vuokra ajalta 1.8.2018 – 31.12.2019 (17 

kk) perittävä vuokra on 21 300 euroa (15 035 : 12 x 17). 

Vuokra-aika 

Vuokra-aika esitetään alkavaksi 1.8.2018 ja vuokraus olisi voimassa kaupunginvaltuuston 
vuokrausperustepäätöksen mukaisesti 31.12.2075 saakka. 

Rekisteröinti 

Asunto Oy Helsingin Tattarikatu 7 (Y-tunnus 2871284-3) on merkitty kaupparekisteriin 

30.11.2017. 

Lisäehdot 

Päätökseen otetaan velvoite maksaa tonttijako-, lohkomis- ja rekisteröintimaksuja yhteensä 
10 220 euroa ennen pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista. 

Muutoin vuokrausehdot ovat varauspäätöksestä tai asemakaavasta ilmeneviä tai 
vakioluonteisia. 

 

 


