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Asuntotontin (kerrostalo) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten
Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy:lle (Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20829/1)

HEL 2018-007617, A1120-398

Atlantinkatu

Hakemus

Varauspaatos

Uudenmaan Mestari-Rakentajat pyytaa 27.6.2018 paivatylla
hakemuksella, ettd kaupunki vuokraisi sille perustettavan yhtion lukuun
Lansisataman Jatkasaaresta lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista
varten asuinkerrostalotontin (AK) 20829/1.

Kaupunginhallitus paatti 28.11.2016 (1 081 §) varata Lansisataman
Jatkasaaren asuinkerrostalotontin 20829/1 Uudenmaan Mestari-
Rakentajat Oy:lle Hitas | -omistusasuntojen suunnittelua varten
31.12.2018 saakka.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Maaperatiedot

Vuokrausperusteet

Jatkasaaren Atlantinkaaren asemakaavan muutos nro 12331 on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 9.12.2015 ja se on tullut voimaan
22.1.2016.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)
20829/1. Tontin rakennusoikeus on yhteensa 6 400 k-m2, josta
vahintaan 260 k-m2 on toteutettava ns. kivijalkaliike- tai muuna
vastaavana tilana. Tontin korkein sallittu kerrosluku on rakennusalasta
riippuen 5-7.

Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy seuraavan normin mukaan:
vahintaan suurempi luvuista 1 ap / 120 k-m2 tai 0,6 ap /asunto.
Autopaikat sijoitetaan korttelin 20829 alueelle rakennettavaan
maanalaiseen pysakointilaitokseen seka tontille 20831/1 ja/tai 20068/1
toteutettavaan maanpaalliseen pysakointitaloon. Autopaikkojen
tarkempi sijoittautuminen ratkaistaan ennen pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemista.

Tontin 20829/1 pinta-ala on noin 2 169 m? ja osoite Atlantinkatu. Tontti
on talla hetkelld asemakaavan mukainen ohjeellinen kaavatontti, jota ei
ole viela merkitty kiinteistorekisteriin.

Kaupungin teettamien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu
toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.
Mahdollinen pilaantunut maapera on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa
maarin talonrakentamisen yhteydessa.

Tontille ei ole viela vahvistettu vuokrausperusteita. Verailutietona
todettakoon, etta kaupunginvaltuusto paatti 17.1.2018 oikeuttaa
kaupunkiymparistdlautakunnan vuokraamaan muun ohella nyt po.
tontin laheisyyteen sijoittuvat tontit 20076/1-3 siten, etta vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu



1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana
Hitas-asuntotuotannon osalta 38 euroa. Nyt puheena oleva tontti
20829/1 sijoittuu kuitenkin lahemmaksi merta, joten sen
rakennusoikeuden arvoa voitaneen lahtokohtaisesti pitaa hiukan
korkeampana kuin vertailun kohteena olevien tonttien 20076/1-3
rakennusoikeuden arvoa. Nain ollen tontin 20829/1 maanvuokran
maaraytymisen osalta voitaisiin soveltaa seuraavia periaatteita pyrkien
mahdollisimman yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun:

- Vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua
100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-
asuntotuotannon osalta 40 euroa.

- Tontille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymala-,
nayttely- tai muista vastaavista tiloista seka
mahdollisista toimisto- ja muista vastaavista tiloista
peritdan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.
Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asuntoja
palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.

- Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin
maanvuokrasta peritdan 80 %.

Kaupunginvaltuuston paatdoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra Mainittujen paatosten mukaisesti maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m?2 e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi- alkuvuosivu
(ind. 100) (ind.1948) vuokra e vuokra e okra-
(ind. 100)  (ind.1948) alennus
20%
6 400 40 779 10 240 199 475 159 580

(6 400 x40 x4 %) x 19,48 - 20 %
Maanvuokra vuokra-ajalta

Kiinteistélautakunnan 18.12.2001 (950 §) vahvistamien ohjeiden
mukaisesti tontin lyhytaikaisesta vuokrauksesta rakennusluvan
hakemista varten peritaan vuokraa kahdelta kuukaudelta.

Vuokra koko vuokra-ajalta on siten 26 597 euroa.
(159 580:12) x 2

Lisaehdot Lyhtyaikaiseen vuokrasopimukseen otetaan mm. Jatkasaaren
rakentamisen logistista ohjausta, jatteiden putkikeraysjarjestelmaa seka
maaperan puhdistamista koskeva ehdot. Ehdot perustuvat
paaasiallisesti kaupunginhallituksen paattamiin Jatkasaaren alueen
tontinvarausten alueellisiin lisdehtoihin.






