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243 §

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle varattujen Postipuiston
asuntotonttien 17125/2, 17126/1 ja 17128/2 rahoitus- ja hallintamuo-
tojen muuttaminen

HEL 2018-008713 T 10 01 01 00

Paatos

Asuntotonttitiimin tiimipaallikko paatti muuttaa Helsingin kaupungin
asuntotuotannolle varattujen tonttien varausehtoja siten, etta AK-tontin
17125/2 rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan valtion tukemasta vuok-
ra-asuntotuotannosta vapaarahoitteiseksi Hitas | —ehdoin toteutettavak-
si omistusasuntotuotannoksi. Tontinvaraaja on velvollinen noudatta-
maan liitteena 1 olevia Hitas- ja hintakontrolloitujen omistusasuntojen
tontinvarausten lisdehtoja. Muilta osin noudatetaan entisia varausehto-
ja.

Asuntotonttitiimin tiimipaallikkd paatti muuttaa Helsingin kaupungin
asuntotuotannolle varattujen tonttien varausehtoja siten, etta AK-tontin
17126/1 rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan valimuodon asuntotuo-
tannosta valtion tukemaksi vuokra-asuntotuotannoksi. Muilta osin nou-
datetaan entisia varausehtoja.

Asuntotonttitiimin tiimipaallikko paatti muuttaa Helsingin kaupungin
asuntotuotannolle varattujen tonttien varausehtoja siten, etta AK-tontin
17128/2 rahoitus- ja hallintamuoto muutetaan valtion tukemasta vuok-
ra-asuntotuotannosta asumisoikeusasuntotuotannoksi. Muilta osin nou-
datetaan entisia varausehtoja.

Paatoksen perustelut

Taustaa
Kaupunginhallituksen paatoksella 25.8.2014 (836 §) varattiin Postipuis-
ton alueelta kumppanuuskaavoitukseen noin 150 000 k-m?, josta toteu-
tettavaksi 20 % valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona, 40 % vali-
muodon asuntotuotantona ja 40 % vapaarahoitteisena saantelematto-
mana asuntotuotantona. Valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona to-
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teuttava asuinrakennusoikeus varattiin asuntotuotantotoimistolle eli yh-
teensa noin 30 000 k-m?.

Kaupunginhallituksen paatoksella 23.11.2015 (1141 §) varattiin asunto-
tuotantotoimistolle kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden suun-
nittelua varten suunnitellut korttelit/tontit 17123, 17125, 17126, 17127,
17128 ja 17129 muun muassa seuraavin ehdoin:

— Kortteleiden asuinrakennusoikeudesta noin 50 % tulee toteuttaa
valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona ja vahintaan 50 % vali-
muodon asuntotuotantona.

— Kiinteistolautakunta paattaa varauksen kohdentamisesta tontteihin
seka tontinvarausten ehdoista, kun kaupunkisuunnittelulautakunta
on hyvaksynyt alueen asemakaavaluonnoksen.

— Kaupunginhallitus on 25.8.2014 (836 §) varannut asuntotuotantotoi-
mistolle valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona toteutettavan
asuinrakennusoikeuden (noin 30 000 k-m?). Nyt tehtavalla varauk-
sella varataan asuntotuotantotoimistolle lisda 36 500 k-m? toteutet-
tavaksi valimuodon asuntotuotantona.

Korttelit 17123, 17125, 17128 varattiin valtion tukemaan vuokra-asun-
totuotantoon ja korttelit 17126, 17127 ja 17129 valimuodon asuntotuo-
tantoon.

Tonttipaallikon paatoksella 6.4.2018 (14 §) asuntotuotannolle varattu-
jen tonttien varauksia jatkettiin 31.12.2019 saakka entisin ehdoin niin,
ettd asemakaavaehdotuksen 12475 mukaisten ohjeellisten kaavatont-
tien 17123/1, 17125/2, 17128/1-2 varauksia jatkettiin valtion tukemana
vuokra-asuntotuotantona ja tonttien 17126/1-2, 17127/1-2 ja 17129/1-2
varauksia valimuodon tuotantona.

- 171231 11 900 k-m? AV

- 17125/2 11 200 k-m? AV

- 17126/1 7 700 k-m? VM

- 17126/2 7 100 k-m? VM

- 171271 6 400 k-m? VM

- 17127/2 6 200 k-m? VM

- 171281 9 300 k-m? AV

- 17128/2 7 100 k-m? AV

- 171291 7 200 k-m? VM

- 17129/2 4 800 k-m? VM
Esittelijan perustelut
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Helsingin kaupungin asuntotuotanto (Att) pyytaa 6.7.2018 lahetetylla
sahkopostilla rahoitus- ja hallintamuotojen muuttamista tonttien
17125/2, 17126/1 ja 17128/2 osalta siten, etta tontti 17125/2 toteutettai-
siin Hitas-omistusasuntotuotantona ja tontti 17128/2 toteutettaisiin asu-
misoikeusasuntotuotantona valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon
sijasta seka tontti 17126/1 toteutettaisiin valtion tukemana vuokra-
asuntotuotantona valimuodon asuntotuotannon sijasta.

- 17125/2 11 200 k-m? AV -> OOH
- 17126/1 7 700 k-m? VM -> AV
- 17128/2 7 100 k-m? AV -> AAO

Postipuiston asemakaavan muutos nro 12475 on hyvaksytty kaupun-

ginvaltuustossa 25.4.2018 ja se on tullut voimaan 6.7.2018. Att:lle vara-
tuilla tonteilla rakennusoikeuden maara on kasvanut alun perin varatus-
ta 66 500 kerrosneliometrista 78 900 kerrosneliometriin eli 12 400 k-m?2.

Muutoksen jalkeen rahoitus- ja hallintamuotojen suhde asuinrakennu-
soikeuden maarassa mitattuna on 37 % valtion tukemaa vuokra-asun-
totuotantoa ja 63 % valimuodon tuotantoa eli 28 900 k-m? valtion tuke-
maa vuokra-asuntotuotantoa ja 50 000 k-m? valimuodon tuotantoa.

Jotta Pasilan alueen tasapainoinen ja AM-ohjelman mukainen asunto-
tuotannon rakenne toteutuu, tarvitaan valimuodon asuntotuotantoa alu
eelle lisaa, joten rahoitus- ja hallintamuotojen tarkentaminen on tarkoi-
tuksenmukaista.

Att on kaupungin oma rakennuttaja ja kaupunginhallituksen kesakuus-
sa 2016 tekeman AM-ohjelman taytantéonpanoa koskevan paatdksen
mukaan kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistotoimen tulee huolehtia kau-
pungin oman asuntotuotannon toteuttamisedellytyksista. Jotta korttelei-
den ja samalla merkittavan asuntomaaran rakentaminen ei vaarantuisi
tai hidastuisi, on perusteltua etta rahoitus- ja hallintamuodot muutetaan
Att:n esityksen mukaisesti. Att on vienyt hankkeita aktiivisesti eteenpain
ja suunnittelu on kyseisten tonttien osalta edennyt pitkalle.

Tontinvarauspaatoksen yhteydessa kaupunginhallitus 25.8.2014 (836
§) oikeutti lautakunnan paattamaan varauksen kohdentamisesta tont-
teihin seka tontinvarausten ehdoista. Esitetty muutos on rahoitus- ja
hallintamuotojen uudelleenkohdentaminen tarkoituksenmukaisemmaksi
ja muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta Att:n koko tontinvaraus-
kannan rahoitus- ja hallintamuotojakaumaan.

Helsingin kaupungin hallintosdannon 16 luvun 1 §:n 2. momentin 8
kohdan ja kaupunkiymparistélautakunnan 15.5.2018 (247 §) tekeman
paatoksen mukaan Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun
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asuntotonttitiimin tiimipaallikkd on toimivaltainen paattamaan varaus-
paatosten ehtojen vahaisita muutoksista. Asuntotonttitiimin tiimipaallik-
ko on siten toimivaltainen paattamaan asuntotonttien varauspaatosten
vahaisista muutoksista, joina kyseisia muutoksia voidaan pitaa.

Lopuksi
Att on esittanyt muutoksia eraiden tonttien varausehtoihin. Esitetyt va-
rausehtoihin tehtavat muutokset ovat luonteeltaan kaava-alueen sisalla
ja varattujen tonttien valisia keskinaisia rahoitus- ja hallintamuotojen
muutoksia, joilla ei ole siten oleellista vaikutusta alueelliseen ja koko
kaupungin tontinvarauskannan rahoitus- ja hallintamuotojakaumaan.
Muutokset helpottanevat ja mahdollistavat asuntotuotannon toteutumi-
sen kaynnistymisen alueella mahdollisimman nopeasti.
Esittelija toteaa, etta tontinvarausehtoihin tehtavistd muutoksista on
neuvoteltu varauksensaajan seka kaupunginkanslian talous- ja suunnit-
teluosaston aluerakentamisprojektien valilla seka asemakaavoituksen
ao. suunnitteluprojektin kanssa. Kaikki tahot puoltavat esitettavia muu-
toksia.
Lisatiedot
Petra Santos, kiinteistdasiamies, puhelin: 09 310 31897
petra.santos(a)hel fi
Liitteet
1 Hitas- ja hintakontrolloidussa tuotannossa noudatettavat lisdehdot
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asuntotuotanto Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Liite 1
KYMP/MVJ
Tiedoksi
Maka/Make/Vainikka
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