MUISTIO

Asuntotontin pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen muuttaminen
(Suutarila, tontti 40179/2, entinen tontti 40179/1)

Pertunpellontie 1

Tiivistelma Kaupunginvaltuusto paatti 14.1.2015 hyvaksya asuntotonttia (A)
40179/1 koskevan asemakaavan muutoksen nro 12243. Kaavamuutos
on tullut lainvoimaiseksi 6.3.2015. Kaavamuutoksella mainitusta kau-
pungin omistuksessa olevasta ja Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
pitkaaikaisesti vuokratusta tontista 40179/1 on muodostettu ohjeellinen
kaavatontti 40179/2. Tontille 40179/2 ei ole viela vahvistettu tonttijakoa,
eika sita ole merkitty kiinteistorekisteriin.

Edella mainitun perusteella tontin 40179/1 maanvuokrasopimusta muu-
tetaan siten, etta vuokra-alueeksi merkitaan kaavamuutoksen mukai-
nen tontti 40179/2.

Maanvuokrasopimus

Kiinteistolautakunta paatti 2.1.1990 (389 §) vuokrata Kiinteist6-oy Ta-
paninkulma 1:lle (siirtynyt Suutarilan kiinteistét Oy:lle, joka sittemmin
sulautunut Helsingin kaupungin asunnot Oy:hyn) Helsingin kaupungin
40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin 40179 asuntotontin 1 (kiinteisto-
tunnus 91-40-179-1, pinta-ala 20 601 m?, os. Pertunpellontie 1) ajaksi
1.2.1990-31.12.2050 (vuokraustunnus A1140-125, sopimusnro 15166).

Tontin toteutunut rakennusoikeus on rekisteritietojen mukaan 6 100 k-
m?2.

Kaava- ja tonttitiedot =~ Kaupunginvaltuuston 14.1.2015 vahvistaman ja 6.3.2015
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12243 mukaan
tontti 40179/2 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A).

Tontin pinta-ala on n. 16 985 m2, rakennusoikeus 6 300 k-m2 ja osoite
Pertunpellontie 1.Tontille ei ole vahvistettu tonttijakoa, eika sita ole
merkitty kiinteistorekisteriin.

Maapera Vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden puhtautta ei ole nyt tehtavan
vuokrasopimuksen muutoksen yhteydessa tutkittu.

Maavuokrasopimuksen muuttaminen

Asuntotontin 40179/1 maanvuokrasopimusta tulisi muuttaa siten, etta
uudeksi vuokra-alueeksi merkitaan asemakaavan muutoksen nro
12243 mukainen ohjeellinen kaavatontti 40179/2 (pinta-ala noin 16 985
m? os. Pertunpellontie 1).



Asuntotonteista peritddn maanvuokraa kaavan mukaisen paakayttotar-
koituksen mukaisen kerrosalan mukaan. Mikali tontille on toteutettu
rakennusoikeutta enemman kuin kaava osoittaa, vuokraa peritaan
kuitenkin toteutuneen kerrosalan mukaan.

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun tontin 40179/1 asema-
kaavan nro 8710 mukainen rakennusoikeus on 6 100 k-m? (pinta-ala
20 601 m>. Maaomaisuuden kehittaminen ja tontin palvelun tietojen
mukaan vuokra-alueelle ei ole toteutettu lisakerrosalaa, joten
maanvuokraa ei ole tarvetta tassa vaiheessa tarkistaa.

Taydennysrakentamiskorvaus

Helsingin kaupungin tadydenrakentamista koskevien periaatteiden mu-
kaisesti kaupunki suorittaa taydennysrakentamiskorvausta mm. ase-
makaavanmuutoshankkeissa, joissa vuokratontin haltija luovuttaa
asemakaavamuutoksen myoéta syntyvan rakennusoikeuden kaupungin
vapaaseen hallintaan.

Asemakaavan muutoksella nro 12243 ja tontin 40179/1 maanvuokra-
sopimuksen muutoksella mahdollistetaan taydennysrakentaminen
asuntotonteille 40179/3 ja 40228/1-7. Mainittujen tonttien yhteenlasket-
tu asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1 385 k-m>.

Asemakaavan muutoksen nro 12243 mukaiselle alueelle sijoittuu useita
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokrattuja asuntotontteja, joiden
maanvuokrasopimuksia on tarkoitus tulevaisuudessa muuttaa tayden-
nysrakentamisen mahdollistamiseksi. Taydennysrakentamiskorvaukset
ja korvausinvestoinnit on tarkoituksenmukaista kasitella samanaikai-
sesti kaikkien ko. alueella sijaitsevien Helsingin kaupungin asunnot
Oy:n hallinnoimien tonttien osalta, mista johtuen tdméan vuokrasopi-
muksen muutoksen yhteydessa kaupunki ei suorita taydennysrakenta-
miskorvausta eika korvausinvestointia vuokralaiselle.



