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MUISTIO/Jessina Haapamaki 8.10.2018

Asuntotontin (A, 1700 k-m?) pitkdaikainen vuokraaminen As Oy Helsingin Naulakallion
Maamerkille (Mellunkyla, Mellunmaki 47313/1)

Sinkilatie 1

Hakemus

Varauspaatos

As Oy Helsingin Naulakallion Maamerkki (c/o Jyranoja Oy) pyytaa,
ettd kaupunki vuokraisi sille asuntototontin 47313/1 pitkaaikaisesti
1.10.2018 alkaen.

Kaupunginhallitus paatti 28.11.2016 (1081 §) varata tontin 47313/1
Jyranoja Oy:lle hintakontrolloitujen omistusasuntojen suunnittelua
varten.

Lyhytaikainen vuokraaminen

Asemakaava- ja tonttitiedot

Asuntotonttitiimin tiimipaallikkdé paatti 22.12.2017 (103 §) vuokrata
lyhytaikaisesti tontin 47313/1 rakennusluvan hakemista varten
ajaksi 1.1. — 31.12.2018.

Kaupunginvaltuuston 12.11.2014 hyvaksyman ja 9.1.2015
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 12207 mukaan tontti
47313/1 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin
rakennusoikeus on kaavan mukaan 1 700 k-m?.

Tontin pinta-ala on 2 629 m? ja osoite on Sinkilatie 1. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 18.1.2018.

Suunnitelmat, enimmaismyyntihinnan hyvaksyminen seka sitoumus

Asuntopalvelut-yksikon paallikkd paatti 26.9.2018 (89 §) hyvaksya
As Oy Helsingin Naulakallion Maamerkin suunnitelmat seka
hyvaksya hankkeen velattomaksi hankinta-arvoksi 5 389 000 euroa
(alv 24 %).

Paatdés perustuu Hitas-tyoryhman puoltavaan lausuntoon
18.6.2018. Hitas-tyoryhma paatti lausuntonaan puoltaa tontilla
47313/1 sijaitsevan As Oy Helsingin Naulakallion Maamerkin
12.3.2018 paivattyjen suunnitelmien hyvaksymista ja hankkeen
velattomaksi hankita-arvoksi 5389 000 euroa eli 3 918 euroa /
asm?.
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Tontille toteutetaan neljakerroksinen kerrostalo, johon on kytketty
kolme- ja kaksikerroksiset pientalomaiset osat (yht. 27 asuntoa).
Hanke toteutetaan hintakontrolloituna omistusasuntotuotantona.
Tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 40 % tulee
toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman).
Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 asm?.

Hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaan tontin kaytetty
rakennusoikeus on 1 694 k-m?. Kaavan mukainen rakennusoikeus
on 1 700 k-m? Maanvuokra maaritelladn kaavanmukaisen
rakennusoikeuden perusteella.

Tontille toteutetaan asuinhuoneistoalaa yhteensa 1 375 asm?, josta
42 % toteutetaan perheasuintona. Perheasuntojen keskipinta-ala
on 71,8 m?.

Tontin varauspaatoksen mukaan varauksensaaja on velvollinen
toimittamaan asuntojen arvontaa, enimmaismyyntihinnan ja
suunnitelmien noudattamista sekd myyntihinnan valvontaa
koskevan sitoumuksen viimeistaan hakiessaan tontin pitkaaikaista
vuokrausta.

Kyseinen sitoumus on toimitettu allekirjoitettuna ja 31.7.2018
paivattyna.

Hintakontrolloituun tuotantoon liittyvat ehdot

Energiatehokkuus

Autopaikat

Pitkaaikaiseen vuokrasopimukseen sisallytetaan vuokralaisena
olevan asunto-osakeyhtion velvollisuus osaltaan huolehtia siita,
etta asuntopalvelut-yksikon paallikon 26.9.2018 (89 §) hyvaksymaa
enimmaishintaa noudatetaan.

Mikali vuokralainen ei noudata mainittua velvoitetta, vuokralainen
voidaan velvoittaa maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa
enintaan asuntojen lukumaara x 200 000 euroa.

Lisaksi vuokraukseen sisallytetaan hintakontrolloidussa
tuotannossa noudatettava asuntojen keskipinta-alaa koskeva ehto
ja asuntojen ostajien valintaa arpomalla koskeva ehto.

Toimitetun energiatodistuksen mukaan tontille toteutettava
rakennus tayttaa varausehtojen mukaisen
energiatehokkuusvaatimuksen

Vuokra-aluetta palvelevat autopaikat tullaan sijoittamaan vuokra-
alueelle.
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Maapera

Rasiteasiat

Vuokranantaja ilmoittaa  kaytettdvissdan olevien tietojen
perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan tai pohjaveden
pilaantumista tai jatteitd maassa, vastuu jakautuu vuokranantajan
ja vuokralaisen kesken kaupungin vakiintuneesti noudattamien
periaatteiden mukaan. Tarkemmat ehdot ilmenevat vuokraus-
ehdoista.

Tiedossa ei talla hetkella ole rasitteenluonteisia asioita / rasite- tai
yhteisjarjestelytarpeita. Mikali tarpeita ilmenee, tulee niista sopia
ao. kiinteistdjen omistajien / haltijoiden kanssa. Sopimusluonnokset
tulee esittdd vuokranantajan (maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit) hyvaksyttavaksi, jolloin ne liitetddn ao. Kkiinteistdjen
luovutusasiakirjoihin niiden osana noudatettavaksi.

Viemarin ja johtokujan huomiointi

Vuokrausperusteet

Vuokra-alueella sijaitsee Helsingin seudun ymparistdpalvelut —
kuntayhtyman (HSY) kokoojaviemari. Vuokralaisen on oltava
yhteydessa HSY:hyn ja maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-
palveluun ja sovittava kokoojaviemarin edellyttamista toimenpiteista
hyvissa ajoin ennen vuokra-alueen rakentamista.

Vuokralainen on velvollinen sallimaan viemarin pitamisen,
kayttdmisen, huoltamisen, yllapidon, peruskorjaamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella ja otettava viemari huomioon kaikessa
vuokra-alueen rakentamisessa ja kaytossa siten, ettei viemarille tai
sen kaytolle aiheudu haittaa tai vahinkoa.

Viemarin paalle on suunniteltu vaahtolasikevennys, joka tulee
toteuttaa vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa HSY:n ja
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit- palvelun antamien ohjeiden
mukaan. Vuokralainen vastaa vaahtolasikevennyksen toteut-
tamisesta kustannuksellaan, ellei maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit- palvelun kanssa toisin sovita.

Vuokralainen on HSY:n sitd edellyttdessa velvollinen sopimaan
kokoojaviemariin liittyvista seikoista erillisessa rasitteenluonteisessa
sopimuksessa. Sopimus tulee esittdda maaomaisuuden kehittdminen
ja tontit- palvelun hyvaksyttavaksi, jolloin se liitetaan vuokra-aluetta
koskevaan pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen sen osana
noudatettavaksi.

Kaupunginvaltuusto paatti 19.4.2017 (193 §) oikeuttaa kiinteistd-
lautakunnan (nykyaan kaupunkiymparistdlautakunta) vuokraamaan
31.12.2080 saakka muun muassa asuntotontin 47313/1 pitaen
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Maanvuokra

Rekisterointi

vuosivuokran perusteena hintakontrolloituna
omistusasuntotuotantona toteutettavien tonttien osalta
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 27 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Edelld mainitun perusteella tontin maanvuokra maaraytyy seuraa-
vasti:

k-m? €/k-m2  €/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind. vuokra € vuokra €
19,51)

(ind. 100)  (ind. 19,51)

1700 27 527 1 836 35 820

(1700 x 27 x4 %) x 19,51

As Oy Helsingin Naulakallion Maamerkki (y-tunnus: 2901373-7) on
merkitty kaupparekisteriin 13.4.2018.



