
25.10.2018

Muistio/Toropainen

Asuntontin ( 1 450 k-m2) pitkäaikainen vuokraaminen Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
(Vuosaari, tontti 54057/3)

Pienen Villasaaren tie 4

Hakemus

Helsingin kaupungin asuntotuotanto pyytää 28.9.2018 päivätyllä
hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
pitkäaikaisesti tontin 54057/3 valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa varten
1.11.2018 alkaen.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 23.11.2015 (1141 §) varata asuntotontin 54057/3
asuntotuotantotoimistolle valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten
31.12.2017.

Lyhytaikainen vuokraus

Asuntotonttitiimin päällikkö päätti 15.3.2017 (98 §) vuokrata tontin lyhytaikaisesti
asuntotuotantotoimistolle rakennusluvan hakemista varten ajaksi 16.3.2017 –
15.3.2018.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 31.8.2016 hyväksymän ja 14.10.2016 lainvoimaiseksi tulleen
asemakaavan nro 12344 mukaan tontti 54057/3 kuuluu asuinkerro-talojen
korttelialueeseen (AK). Tontin rakennus-oikeus on kaavan mukaan 1 450 k-m².

Tontin pinta-ala on noin 720 m² ja osoite Pienen Villasaaren tie 4. Tontti on
merkitty kiinteistörekisteriin 19.8.1976.

Piirustusten tutkiminen

Tontille rakennettavaa rakennusta koskevat suunnitelmat on tutkittu
asuntotonttitoimiston päällikön toimesta 3.5.2017 (151 §).

Mainitun päätöksen mukaan tontin toteutettava rakennusoikeus on 1 383 k-m².
Näin ollen toteutettava rakennusoikeus ei ylitä asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta.

Suunnitelmat



Hankkeelle on myönnetty rakennuslupa 29.6.2017 (132 §), lupatunnus 54-1611-
17-A. Rakennusluvan mukaan vuokra-alueelle rakennetaan kuusikerroksinen
asuinkerrostalo. Rakennusluvan mukaisesti vuokra-alueelle on tarkoitus
toteuttaa yhteensä 21 asuntoa. Vuokra-aluetta palvelevat autopaikat sijoitetaan
vuokra-alueelle.

Energiatehokkuus

Hanke on toimittanut tontin pitkäaikaista vuokrausta koskevan hakemuksen
yhteydessä rakennuksen energiatehokkuustodistuksen. Todistuksen mukaan
hanke täyttää varausehtojen mukaisen energiatehokkuusvaatimuksen, E-luvun
ollessa 117

Maaperä

Vuokra-alueella on tehty maaperän pilaantuneisuustutkimus, jossa havaittiin
lievää öljynhajua, mutta tontilla ei todettu pilaantunutta maata. Vuokra-alueen
maaperä tulee puhdistaa rakentamisen yhteydessä.

Mikäli vuokra-alueella havaitaan pilaantumista, määräytyy vuokranantajan ja
vuokralaisen välinen vastuunjako vakiintuneesti noudatetun käytännön mu-
kaisesti.

Rasitteet

Vuokralainen on osaltaan velvollinen vuokra-alueen osalta yhdessä korttelin
54057 tonttien ja tarvittavilta osin myös muiden lähialueen kortteleiden tonttien
sekä yleisten alueiden osalta yhdessä kaupunkiympäristön alueidenkäyttö ja –
valvonta-yksikön kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen
ja käytön edellyttämiä rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia sekä
yhteisjärjestelyitä koskevat rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimukset.

Vuokralainen on velvollinen esittämään mainitun sopimuksen / sopimukset
maaomaisuuden kehittäminen ja tontit-palvelun hyväksyttäväksi. Mainittu
sopimus /sopimukset tulee liittää osapuolina olevien vuokratonttien pitkäaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin ja tarvittaessa muihin luovutusasiakirjoihin.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 7.6.2017 (282 §) oikeuttaa
kaupunkiympäristölautakunnan vuokraamaan asemakaavan nro 12344
mukaisen valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona toteutettavan tontin
54057/3 31.12.2080 saakka siten, että vuosivuokra määrätään pitäen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliömetrihintana 26 euroa.



Tontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille
rakennettavienasuintalojen rakentamiseen myönnettyä valtion asuntolainaa on
maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen
rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella korkohyvitystä (korkotukea).

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Tontin maanvuokra

Edellä mainitun perusteella vuokra tulee siten määritellä seuraavasti:

(1 450 x 26 x 4%) x 19,55 x 80 %

Rekisteröinti

Helsingin kaupungin asunnot on merkitty kaupparekisteriin 7.1.2011.

Muut ehdot

Lisäksi noudatetaan korkotuetun kiinteistöyhtiön pitkäaikaisen vuokrauksen
lisäehtoja.

Muutoin ehdot ovat vakioluonteisia tai asemakaavaan perustuvia.
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1 450 26 508 1 508 29 481 23 585


