MUISTIO / JJH 5.11.2018

Asuntotontin (erityisasuminen, AKS, 4 000 k-m?) pitkaikainen vuokraaminen Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lle (Mellunkyla, Kontula, tontti 47031/12)

Kotikonnuntie 14 b

Hakemus Asuntotuotantotoimisto pyytaa 25.9.2018 paivatylla
hakemuksellaan, ettd kaupunki vuokraisi Helsingin kaupungin
asunnot Oy:n nimiin (y-tunnus 2379058-6) erityisasumisen tontin
(AKS) 47031/12 pitkaaikaisesti 1.11.2018 alkaen.

Lyhytaikainen vuokraus

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd paatti 3.4.2017 (119 §)
vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:n lukuun erityisasumisen
tontin (AKS) 47031/12 lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista
varten ajaksi 1.4.2017 — 31.3.2018.

Tontille toteutetaan vanhuksille tarkoitettuja valtion korkotukemia
(pitka korkotuki) vuokra-asuntoja.

Hankkeelle on myonnetty rakennuslupa 27.10.2017.

Edelleen asuntotonttitiimin tiimipaallikkd paatti 1.10.2018 (265 §)
vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:n lukuun edella mainitun
tontin lyhytaikaisesti maanrakennustoiden aloittamista varten ajaksi
1.10.2018 — 30.9.2019.

Varauspaatokset Kaupunginhallitus paatti 11.6.2007 (880 §) varata erityisasumisen
tontin 47031/12 asuntotuotantotoimistolle vanhusten palvelutalon
rakennuttamista varten 31.12.2008 saakka.

Kaupunginhallitus paatti 16.2.2009 (235 §) edelleen jatkaa muun
muassa tontin 47031/12 varausta 31.12.2010 saakka.

Kaupunginhallitus paatti 20.6.2011 (638 §) jatkaa muun muassa
tontin 47031/12 varausta 31.12.2013 saakka muun muassa
seuraavin ehdoin:

- Varausalueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin ja rakennuksen
tulee tayttaa A-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset
ellei kiinteistdlautakunta erittain painavasta varauksensaajasta
riippumattomasta syysta toisin paata.

Kiinteistélautakunta paatti 12.6.2014 (340 §) jatkaa muun muassa
tontin 47031/12 varausta 30.6.2015 saakka entisin ehdoin.



Kiinteistolautakunta paatti 28.4.2015 (208 §) edelleen jatkaa muun
muassa tontin 47031/12 varausta 31.5.2016 saakka ja 30.6.2016
(324 §) 31.5.2017 saakka entisin ehdoin.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston  31.5.2006 hyvaksyman ja 4.8.2006
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11423
mukaan tontti 47031/12 kuuluu erityisasumisen korttelialueeseen
(AKS). Tontin rakennusoikeus on 4 000 k-m?.

Tontin pinta-ala on 3 132 m? ja osoite Kotikonnuntie 14 b. Tontti on
merKkitty kiinteistorekisteriin 27.1.2007.

Piirustusten hyvaksyminen

Rakennuslupa

Energiatehokkuus

Hitas-ehdot

Autopaikat

Asuntotonttitimin tiimipaallikkd on 8.9.2017 (5 §) hyvaksynyt
hankkeen piirustukset. Piirustukset esittavat tontille
rakennettavaksi kuusikerroksisen vanhusten palvelutalon, joka
kerrosala on 4 058 k-m?. Asemakaavan sallima 4 000 k-mZn
rakennusoikeus vylittyy 58 k-mz:lla

Ymparistd- ja lupajaosto on 27.10.2017 (68 §) myodntanyt
hankkeelle rakennusluvan (rakennuslupa-asia: 47-2485-17-A).

Rakennusluvan mukaan erityisasumisen tontille (AKS) 47031/12
rakennetaan kuusikerroksinen rakennus (vanhusten palvelutalo).

Rakennus litetaan naapuritontin 47031/11 Kontulan
palvelukeskukseen yksikerroksisella lasiseinaisella
yhdyskaytavalla (rakennuslupa-asia 47-2486-17-D, Kontukuja 5).

Energiaselvitykseen litetyn energiatodistuksen mukaan
rakennuksen suunniteltu energiatehokkuusluokka on C, joka
vastaa varauspaatoksissa edellytettya energiatodistuksista
annetun lain (487/2007) mukaista energiatehokkuusluokan A
vaatimuksia.

Hitas-ehtoja ei noudateta valtion korkotukemassa vuokra-
asuntotuotannossa.

Tontin 47031/12 autopaikoista (yhteensa 20) sijoitetaan 12 omalle
tontille. Kahdeksan autopaikkaa sijoitetaan  Kontukujan
autopaikkatontille (LPA) 47083/1. LPA-tontille on osoitettu myds
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevan tontin (YS) 47031/11
autopaikkoja, ja mainitun tontin vuokralaiselle (Kontulan
palvelukeskus) on vuokrattu vuonna 2010 maara-ala
autopaikkatontista.



Autopaikkatontin (LPA) 47083/1 toinen maaraala vuokrataan
pitkaaikaisesti vuokralaiselle. Vuokralainen on toimittanut
hakemuksen mainitun autopaikkatontin maaraalan
vuokraamisesta pitkaaikaisesti maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelulle.

Rakennukset yhdistava lasikaytava

Ajoyhteys ja johdot

Aiempi kayttod

Maapera

Tontille 47031/12 rakennettava vanhusten palvelutalo liitetdan
naapuritontin 47031/11 Kontulan palvelukeskukseen
yksikerroksisella lasiseinaisella yhdyskaytavalla (rakennuslupa-
asia 47-2486-17-D, Kontukuja 5).

Tonttien 47031/11 ja 12 vuokralaisten tulee sopia kaytavan
rakentamisesta, kayttamisesta, yllapidosta, peruskorjaamisesta ja
uudistamisesta sekd naistd aiheutuvista kustannuksista
rasitteenluonteisella, tonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin liitettavalla sopimuksella.

Tontilla 47031/11 on oikeus ajoyhteyteen tukimuureineen ja muine
rakenteineen ja laitteineen tontille 47031/12 osoitetulla ajo-
merkinnalla olevalla alueella.

Alueella  sijaitsee  myds  tonttia  47031/11 palvelevia
kunnallisteknisia ja muita johtoja.

Myds tontilla 47031/12 on oikeus ajo- ja kulkuyhteyteen seka
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen
mainitulle alueelle.

Mainituista seikoista on sisallytetty rasitteenluonteiset ehdot tontin
47031/11 pitkdaikaiseen maanvuokrasopimukseen. Vastaavat
ehdot sisallytetddn myds tontin  47031/12 pitkaaikaiseen
maanvuokrasopimukseen.

Vuokra-alueella on sijainnut rakennus, joka on purettu. Vuokra-
alueella saattaa olla rakennusjatetta tai vanhoja perustuksia.
Vuokralainen on velvollinen poistamaan nama ja muut
maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- ja muut jatteet yms.
vakiintuneen periaatteen mukaisesti.

Vuokranantaja ilmoittaa  kaytettavissaan olevien tietojen
perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.



Vuokrausperusteet

Mikali  vuokra-alueella kuitenkin  havaitaan pilaantumista,
maaraytyy kaupungin vastuu vakiintuneesti noudatetun kaytannon
mukaisesti.

Kaupunginvaltuusto  paatti 7.6.2017 (33 §) oikeuttaa
kaupunkiymparistolautakunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin
47. kaupunginosan korttelin 47031 tontin12 (AKS) pitaen
perusteena elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana kerrosneliometrihintana 25 euroa 31.12.2080
saakka.

Kaupunginvaltuuston paatdoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Alennus maanvuokrasta korkotuen johdosta

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritddan 80 % silta ajalta, jona
tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan
perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Maanvuokra Edellda mainitun perusteella tontin maanvuokra maaraytyy
seuraavasti:
e/k-m? | e/lk-m? perusvuosivuokra | alkuvuosivuokra | alennettu
k-m? . (ind 100) alkuvuosivuokra
(ind. 1955) (ind. 1955)
80 % (ind.1955)
4058 | 25 489 4 058 79 334 63 467
(4 058 x 25 x4 %) x 19,55 x 80 %
Lisaehdot Lisaksi noudatetaan korkotuetun kiinteistoyhtion pitkaaikaisen

Rekisterointi

vuokrauksen lisaehtoja.

Muutoin lisdehdot ovat vakioluonteisia.

Helsingin kaupungin asunnot Oy (y-tunnus 2379058-6) on
merkitty kaupparekisteriin 7.1.2011.




