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MUISTIO/Jessina Haapamäki   8.11.2018 
 
Asuntotontin (A, 3 478 k-m²) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto Oy Helsingin Tankovainion 
Solinalle (Mellunkylä, Mellunmäki, tontti 47366/2) 
 
Tankomäenkuja 4 
 
Hakemus  Asunto Oy Helsingin Tankovainion Solina (c/o Pallas Rakennus 

 Etelä-Suomi Oy) pyytää 9.10.2018 saapuneella hakemuksella, 
 että kaupunki vuokraisi sille asuntototontin 47366/2 pitkäaikaisesti 
 1.11.2018 alkaen.  

 
Varauspäätös Kiinteistölautakunta päätti 16.6.2016 (284 §) varata tontin 47366/2 

 SSR Uusimaa Oy:lle (y-tunnus 2720076-6) 31.12.2017 saakka.  
 
  Varauspäätös sisälsi muun muassa seuraavat ehdot: 
 

- Tontille tulee toteuttaa hintakontrolloituja asuntoja 
 

- Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan Helsinki-kerros-
talon kehittämiseen yhteistyössäkaupungin kanssa. 

 
- Hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa tontille toteu-

tettavasta asuinhuoneistoalasta vähintään 40 % tulee toteuttaa 
perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemmän). Näiden 
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 70 h-m². 

 
- Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja ra-

kentamisessa tulee kiinnittää erityistä huomiota energiatehok-
kuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee täyttää vä-
hintään C energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, 
että E-luku alittaa tason 120 kWh/m²/vuosi, ellei kiinteistölauta-
kunta erittäin painavasta varauksensaajasta riippumattomasta 
syystä toisin päätä. 
 

  Maankäyttö ja kaupunkirakenteen tonttipäällikkö päätti 6.4.2018 
 (14 §) jatkaa muun muassa tontin 47366/2 varausaikaa 
 31.12.2018 saakka. 

 
Lyhytaikainen vuokraaminen 
 
  Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö päätti 2.7.2018 (211 §) vuokrata 

 lyhytaikaisesti tontin 47366/2 rakennusluvan hakemista varten 
 ajaksi 15.7.2018 – 14.7.2019. 

 
Asemakaava- ja tonttitiedot  
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 Kaupunginvaltuuston 17.6.2015 hyväksymän ja 7.8.2015 
 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 12321 mukaan tontti 
 47366/2 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin 
 rakennusoikeus on kaavan mukaan 2 900 k-m². 

 
  Tontin pinta-ala on 4 077 m2 ja osoite on Tankomäenkuja 4. 

 Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 6.12.2017. 
 
Poikkeamispäätös Kaupunkiympäristön toimialan maankäyttöjohtaja päätti 8.6.2018 
  (43 §) hyväksyä tonttia koskevan poikkeamishakemuksen muun 
  muassa seuraavassa asiassa: 
  
  Asemakaavaan merkitty rakennusoikeus (2 900 k-m²) ylitetään 

 578 k-m² (19,9 %). Käytetty rakennusoikeus nousee 3 478 k- 
 m²:iin. 

 
Suunnitelmat, enimmäismyyntihinnan hyväksyminen sekä sitoumus 
 

Asuntopalvelut-yksikön päällikkö päätti 7.9.2018 (83 §) hyväksyä 
As Oy Helsingin Tankovainion Solinan suunnitelmat sekä hyväksyä 
hankkeen velattomaksi hankinta-arvoksi 10 970 206 euroa (alv 24 
%) eli 3 861 euroa/asm2. 

 
Hankkeessa on sandwich-elementtirakenteinen 4-5 kerroksinen 
lamellikerrostalo (46 asuntoa) sekä puurakenteinen 
kaksikerroksinen rivitalo (7 asuntoa), jotka toteutetaan 
hintakontrolloituina omistusasuntoina. Hankkeen käytetty 
kerrosala on yhteensä 3 456 k-m2. Asuntoala on 2 841 asm2, josta 
perheasuntojen (24 asuntoja) osuus on 45 % ja perheasuntojen 
keskipinta-ala on 70,4 asm2. Kaikkien asuntojen keskipinta-ala on 
53,6 asm2. 

 
  Päätös perustuu suunnitelmien osalta Hitas-työryhmän puoltavaan 

 lausuntoon 18.6.2018 ja hankinta-arvon osalta Hitas-työryhmän 
 puoltavaan lausuntoon 10.8.2018.  

 
Tontin varauspäätöksen mukaan varauksensaaja on velvollinen 
toimittamaan asuntojen arvontaa, enimmäismyyntihinnan ja 
suunnitelmien noudattamista sekä myyntihinnan valvontaa 
koskevan sitoumuksen viimeistään hakiessaan tontin pitkäaikaista 
vuokrausta. 

 
  Kyseinen sitoumus on toimitettu allekirjoitettuna ja 27.6.2018 

 päivättynä.  
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Hintakontrolloituun tuotantoon liittyvät ehdot 
 
  Pitkäaikaiseen vuokrasopimukseen sisällytetään vuokralaisena 

 olevan asunto-osakeyhtiön velvollisuus osaltaan huolehtia siitä, 
 että asuntopalvelut-yksikön päällikön 7.9.2018 (83 §) hyväksymää 
 enimmäishintaa noudatetaan.  

 
  Mikäli vuokralainen ei noudata mainittua velvoitetta, vuokralainen 

 voidaan velvoittaa maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa 
 enintään asuntojen lukumäärä x 200 000 euroa.  

 
  Lisäksi vuokraukseen sisällytetään hintakontrolloidussa  
  tuotannossa noudatettava asuntojen keskipinta-alaa koskeva ehto 
  ja asuntojen ostajien valintaa arpomalla koskeva ehto. 
 
Helsinki-kerrostalo Varauspäätöksen mukaisesti Pallas Rakennus Etelä-Suomi Oy on 
  osallistunut rakennusvalvontaviraston kanssa. 
 
Energiatehokkuus Toimitetun energiatodistuksen mukaan tontille toteutettava  
  rakennus täyttää varausehtojen mukaisen   
  energiatehokkuusvaatimuksen. 
 
Autopaikat  Asemakaavan ja rakennusluvan edellyttämät autopaikat  
  sijoitetaan vuokra-alueelle. 
  
Maaperä  Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissä olevien tietojen perusteella, 

 ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka 
 saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 

  
Mikäli vuokra-alueella havaitaan maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista tai jätteitä maassa, vastuu jakautuu vuokranantajan 
ja vuokralaisen kesken kaupungin vakiintuneesti noudattamien 
periaatteiden mukaan. Tarkemmat ehdot ilmenevät 
vuokrausehdoista.  

 
Pohjavesialueen huomioiminen 
 

Vuokra-alue sijoittuu tärkeälle pohjavesialueelle. Vuokralainen on 
velvollinen ottamaan tämän huomioon vuokra-alueen 
rakentamisessa ja käytössä asemakaavan ja rakennusluvan 
edellyttämällä tavalla. 

 
Kunnallistekniikan rakentaminen 
  
  Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-aluetta palveleva  

 kunnallistekniikka ei ole vielä valmis. 
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Vuokralainen on velvollinen järjestämään kustannuksellaan 
mahdolliset korvaavat liittymät kunnes tonttia palveleva 
kunnallistekniikka on valmis ja tontti liitettävissä siihen. 

  
Viemäri ja johtokuja 
  

Vuokra-alueella sijaitsee Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kun-
tayhtymän (HSY) kokoojaviemäri. Vuokralaisen on oltava 
yhteydessä HSY:hyn ja maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -
palveluun ja sovittava kokoojaviemärin edellyttämistä  
toimenpiteistä hyvissä ajoin ennen vuokra-alueen rakentamista. 
 
Vuokralainen on velvollinen sallimaan viemärin pitämisen, 
käyttämisen, huoltamisen, ylläpidon, peruskorjaamisen ja 
uudistamisen vuokra-alueella ja otettava viemäri huomioon 
kaikessa vuokra-alueen rakentamisessa ja käytössä siten, ettei 
viemärille tai sen käytölle aiheudu haittaa tai vahinkoa. 
 
Vuokralainen on HSY:n sitä edellyttäessä velvollinen sopimaan 
kokoojaviemäriin liittyvistä seikoista erillisessä 
rasitteenluonteisessa sopimuksessa. Sopimus tulee esittää 
maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun  hyväksyttäväksi, 
jolloin se liitetään vuokra-aluetta koskevaan pitkäaikaiseen 
maanvuokrasopimukseen sen osana noudatettavaksi. 
 

Maakaasuputki  
Tontin rakentamisessa ja käytössä tulee huomioida tontin 
eteläpuolella sijaitseva maakaasuputki. Maakaasuputken 
läheisyydessä ei saa harjoittaa toimintaa, josta aiheutuu haittaa tai 
vaaraa maakaasuputken pitämiselle.  

 
Rasiteasiat  Vuokralaisen tulee sopia kaikista tarvittavista yhteisjärjestely-, 

 rasite- ja rasitteenluonteisista asioista korttelin muiden tonttien 
 sekä tarvittavilta osin myös muiden ympäröivien tonttien ja muiden 
 kiinteistöjen (mukaan lukien kadut ja muut yleiset alueet) kanssa. 

 
Esirakentaminen ja alennus maanvuokrasta  
 
  Osa Mellunmäen Tankovainion kaava-alueen tonteista (tontit 

 47360/4 sekä 47361/8 ja 9) on ollut välttämätöntä stabiloida kadun-
 rakentamisen yhteydessä. 

 
  Samaan kaava-alueeseen kuuluvia tontteja (tontit 47363/2, 

 47364/2, 47365/2, 47366/2) kaupunki ei ole esirakentanut.  
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Kaupunginvaltuusto päätti 19.4.2017 (193 §) oikeuttaa 
lautakunnan myöntämään harkintansa mukaan alennuksen 
mainittujen esirakentamattomien tonttien maanvuokraan. 

 
  Alennus myönnetään määrältään sellaisena, että se vastaa 

 tonteille  47360/4, 47361/8 ja 9 kaupungin kadunrakentamisen 
 yhteydessä  suorittamia toimenpiteitä vastaavien ja tarpeelliseksi 
 katsottavien toimenpiteiden kustannuksia.  

 
Vuokralaisella on oikeus saada maanvuokraan 
kaupunginvaltuuston päätöksen tarkoittama alennus, mikäli 
toimivaltainen toimielin tai viranhaltija näin päättää. Alennuksen 
määrästä ja sen kohdistumisesta päättää edellä  mainittu 
toimivaltainen toimielin tai viranhaltija. 

 
Maa- ja kallioperäyksikön pohjarakennustiimi on  tarkastellut tontin 
47366/2 olosuhteet liittyen esirakentamiseen. Tontin 47366/2 
poikki noin 20 metrin päässä tontin itärajasta kulkee HSY:n 
kokoojaviemäri. Edelleen tontin itäpuolella kulkee puron uoma. 
Tontin itärajan ja kokoojaviemärin välinen alue on kaupungin 
toimesta stabiloitu. Kokoojaviemärin  ja tontin länsirajan välistä 
aluetta ei  kaupungin toimesta ole stabiloitu. Olosuhteet liittyen esi-
rakentamiseen tontin länsiosalla ovat sellaiset, että esirakentami-
sen katsotaan mainitulla tontin osalla kuuluvan normaalin rakenta-
misen piiriin. 

 
Kaupunginvaltuuston päätöksen mukaan alennus maanvuokraan 
myönnetään sellaisena, että se vastaa tonteille 47360/4, 47361/8 
ja 9 kaupungin kadunrakentamisen yhteydessä suorittamia 
toimenpiteitä vastaavien ja tarpeelliseksi katsottavien 
toimenpiteiden kustannuksia, mikäli toimivaltainen toimielin tai 
viranhaltija näin päättää. Tontin 47366/2 kohdalla tontin itäosan 
stabiloinnin kaupungin toimesta voidaan katsoa vastaavan 
päätöksessä tonteille 47360/4, 47361/8 ja 9 mainittuja kaupungin 
suorittamia sekä tarpeelliseksi katsottavia toimenpiteitä eikä 
erilliselle alennukselle tontin 47366/2 maanvuokraan johtuen 
esirakentamiseen liittyvistä kustannuksista ei ole enää perusteita.  

 
Vuokrausperusteet   
 

Kaupunginvaltuusto päätti 19.4.2017 (193 §) oikeuttaa 
kiinteistölautakunnan (nykyään kaupunkiympäristölautakunta) 
vuokraamaan 31.12.2080 saakka muun muassa asuntotontin 
47366/2 pitäen vuosivuokran perusteena hintakontrolloituna 
omistusasuntotuotantona toteutettavien tonttien osalta 
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elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana kerrosneliömetrihintana 27 euroa.  

   
Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta. 

 
Maanvuokra  Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra määräytyy  seu

 raavasti:    
 
  
 
 
  
 
 
  (3 478 x 27 x 4 %) x 19,55 
 

Tontin 47366/2 asemakaavan mukainen rakennusoikeus on (2 900 
k-m²) ylitetään poikkeamispäätöksen (8.6.2018, 43 §) mukaan 578 
k-m2:llä, jolloin tontin käytetty rakennusoikeus nousee 3 478 k-
m2:iin. Hyväksyttyjen suunnitelmien mukaan tontin käytetty 
rakennusoikeus on 3 456 k-m². Maanvuokra määritellään 
normaalisti kaavanmukaisen rakennusoikeuden perusteella. Tässä 
tapauksessa maanvuokra määritellään poikkeamispäätöksen 
mukaisen rakennusoikeuden (3 478 k-m2) mukaan. 

 
Rekisteröinti Asunto Oy Helsingin Tankovainion Solina (y-tunnus: 2927365-1) 

 on merkitty kaupparekisteriin 14.8.2018.  

k-m² €/k-m² €/k-m² perusvuosi- alkuvuosi- 

 

(ind.100) (ind. 
19,55) 

vuokra € 
(ind. 100) 

vuokra € (ind. 
19,55) 

 
    

3 478  27  528  3 756 73 430 


