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1. OSAPUOLET

20171207

Asunto Oy Helsingin T6616n Oscar

Y-tunnus: 2095230-8

Osoite: ¢/o Realia Isannéinti Oy, Vanrikki Stoolin katu 5, 00100 HELSINKI
Tontin 91-13-414-15 (jdljempdnd: "Tontti 15”) omistajana

Asunto Oy Helsingin Grammy

Y-tunnus: 2104401-0

Osoite: ¢/o Ovenia Isdnndinti Oy, Ratamestarinkatu 7 B, 00520 HELSINKI
Tontin 91-13-414-16 (jéljempédna: "Tontti 16”) omistajana

Asunto Oy Helsingin Emmy

Y-tunnus: 2095233-2

Osoite: ¢/o Isdnndintiverkko Helsinki Oy, Himeentie 13 A, 00530 HELSINKI
Tontin 91-13-414-17 (jéljempadnd: "Tontti 17”) omistajana;

sekd

Asunto Oy Td616n Gaala, Helsinki

Y-tunnus: 2531757-3

Osoite: ¢/o Sato-Rakennuttajat Oy, PL 601, 00601 HELSINKI

Tontin 91-13-414-22 (jaljempdna: "Tontti 22") maadrdosaisena omistajana, ja;
Asunto Oy T6610n Estradi, Helsinki

Y-tunnus: 2531752-2

Osoite: ¢/o Realia Isanndinti Oy, Valimotie 17-19, 00380 HELSINKI

Tontin 22 madraosaisina omistajina.

Ylla mainitut Tonttien 15, 16, 17 ja 22 omistajat jaljempana yhdessa: "Osapuoli” tai “Osapuo-
let” siten kuin asiayhteys kulloinkin vaatii.

sekd

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr

Y-tunnus: 0116514-9

Osoite: PL 799, 00101 HELSINKI

Tonttiin 91-13-414-14 (jdljempéana: "Tontti 14”) kohdistuvan vuokraoikeuden haltijana, ja;
Helsingin kaupunki, jota edustaa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun tontit -
yksikkd (jéljempana: "Kaupunki”)

Y-tunnus: 0201256-6

Osoite: PL 1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Tontin 14 omistajana



Helsingin seudun opiskelija-asuntosdatio sr ja Helsingin kaupunki ovat taman sopimuksen al-
lekirjoittajina ainoastaan sen hyvdksyjind siten kuin jdljempana todetaan.

2. TAMAN SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS
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Taman sopimuksen tarkoituksena on muuttaa ja tdsmentaa ylla todettuja Tontteja 14, 15, 16,
17 ja 22 koskevaa 9.9.2009 pdivattyd maankayttd- ja rakennuslain 164 §:n mukaista yhteisjar-
jestelysopimusta (jdljempdnd: ” Yhteisjarjestelysopimus”). ko. Yhteisjarjestelysopimuksen
tarkoittamasta tontista 91-13-414-19 on sittemmin muodostettu Tontti 22. Tdssd sopimuk-
sessa tarkoitetut tontit 14, 15, 16, 17 ja 22 jdljempana yhdessa: "Sopimusalue”.

Sopimusalueeseen kuuluva Tontti 22 on Yhteisjarjestelysopimuksen solmimisen jélkeen luo-
vutettu Asunto Oy T66l6n Gaala, Helsinki- nimisen yhtion sekd Asunto Oy To6l6n Estradi, Hel-
sinki- nimisen yhtion maardosaiseen omistukseen siten, ettd kummankin yhtion omistusosuus
on %. Sanottujen maardosaisten omistajien kesken on solmittu Tonttia 22 koskeva 20.11.2015
paivdtty maakaaren 14. luvun 3 §:ssd tarkoitettu hallinnanjakosopimus, jonka mukaan Tontin
22 omistajana olevat Asunto Oy T6616n Gaala, Helsinki- sekd Asunto Oy To6l6n Estradi, Hel-
sinki vastaavat Yhteisjdrjestelysopimuksesta Tontille 22 kohdistuvista kustannuksista ja vel-
voitteista rakennusoikeuksiensa mukaisessa suhteessa (4540/5460).

Yhteisjarjestelysopimuksen kohdan 4.5.1 mukaisesti Sopimusalueen tultua kokonaisuudes-
saan rakennetuksi, viimeisen vaiheen toteuttaja on velvollinen taydentdmaan yhteisjdrjestelyi
puuttuvien, Tonttia 22 koskevien piirustusten osalta. Edelleen sopimuskohdassa todetaan,
ettd taydentdvat piirustukset ja niitd koskevat tekstiosiot on hyvaksytettava Yhteisjarjestely-
sopimuksen muilla osapuolilla.

Talla sopimuksella tdydennetddn Yhteisjarjestelysopimusta edelld todetulla tavalla Tonttia 22
koskevien piirustusten osalta. Lisdksi talla sopimuksella sovitaan erdistd muista lisdyksista ja
tasmennyksistd Sopimusaluetta koskevaan yhteisjarjestelyyn, jotka ovat tarpeen Sopimusalu-
een toteutuksen yhteydessa tehtyjen suunnitelmamuutosten sekd Sopimusaluetta koskevien
uusien yhteisjdrjestelyd edellyttdvien rasiteluonteisten jarjestelyjen toteuttamiseksi ja rekis-
terdimiseksi siten, ettd jarjestelyista ja niihin liittyvdstd vastuun ja kustannusten jaosta sovi-
taan riittavalla tavalla.

Talld sopimuksella tasmennetdadn ja tdydennetdan Yhteisjarjestelysopimusta. Tima sopimus
rekisterdidddn osaksi Yhteisjarjestelysopimusta tai, rekisteriviranomaisen niin edellyttdessa,
omana erillisend yhteisjarjestelyndan siten kuin maankaytto- ja rakennuslain 164 §:ss3 on to-
dettu.

Yhteisjarjestelysopimuksen kohdan 4.5.1 mukaan ko. sopimuskohdassa viitattu Yhteisjirjeste-
lysopimuksen tdydennys ei endd vaadi Tontin 14 vuokramiehen tai Helsingin kaupungin eril-
lista hyvdksyntdd. Koska tdlld sopimuksella sovitaan Yhteisjarjestelysopimuksen taydentdmi-
sesta sen kohdassa 4.5.1 tarkoitettua laajemmin sekd myos uusista yhteisjarjestelyn piiriin tu-
levista jdrjestelyistd, hyvdksyvat myds Helsingin kaupunki ja Tontin 14 vuokramies allekirjoi-
tuksellaan tdamdn sopimuksen itsedan sitovaksi.

Edelld sanottua taustaa vasten, tdlld sopimuksella sovitaan kohdassa 3 tarkoitetuista tismen-
nyksistd, lisdyksistd ja muutoksista Yhteisjarjestelysopimukseen.



3. YHTEISJARIESTELYSOPIMUKSEN TASMENNYKSET, LISAYKSET JA MUUTOKSET
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3.1, Yhteisjarjestelysopimuksen liitteiden tismentdminen

3.2

3.3.

Yhteisjdrjestelysopimuksessa Sopimusalueelle rakennettavien rakennusten sekd yhteisessa
kdytossd olevien autohallin ja pihakannen toteutus samaten kuin muut Yhteisjirjestelysopi-
muksen sisdltédvan yhteisjdrjestelysuunnitelman tarkoittamat asiat nojaavat kdytanndssa voi-
makkaasti Yhteisjarjestelysopimuksen liitepiirustuksiin.

Osapuolet toteavat, ettd Yhteisjdrjestelysopimukseen sisallytetyt liitepiirustukset on laadittu
sen allekirjoitusajankohdan mukaisten suunnitelmien ja késilld olleiden tietojen perusteella,
eikd ndissd suunnitelmissa ole vield voitu ottaa yksityiskohtaisesti kantaa Sopimusalueelle
myS&hemmissd vaiheissa valmistuneiden tonttien osalta yhteisjarjestelysuunnitelmassa todet-
tujen jarjestelyiden yksityiskohtiin. Erityisesti sanottu koskee Tontteja 17 ja 22.

Tamdn mukaisesti Osapuolet ovat paivittaneet Yhteisjarjestelysopimuksen liitteet vastaamaan
Sopimusalueelle toteutunutta rakentamista erityisesti autohallin ja pihakannen osalta. Tilla
sopimuksella Osapuolet sopivat ja hyvdksyvat, ettd Yhteisjarjestelysopimuksen liitepiirustuk-
set 01-33 korvataan kokonaisuudessaan tdman sopimuksen Liitteilld 1.01-1.32.

Pysakointipaikkojen sijoittamista koskevan jadrjestelyn tismennys

Yhteisjdrjestelysopimuksen kohdassa 5.3.2 todetulla tavalla Sopimusalueelle pihakannen alle
on sijoitettu kiinteistdnrajoista riippumaton yhtendinen autohalli, jonne on sijoitettu Osapuo-
lia palvelevia autopaikkoja yhteensd 214 kappaletta seka taman lisaksi moottoripyérapaikkoja.

Yhteisjarjestelysopimuksessa todetulla tavalla Osapuolten autopaikat sijaitsevat autohallissa
kiinteistdnrajoista riippumatta siten, ettd ne saattavat sijaita kokonaan tai osittain myds toisen
Osapuolen tontilla.

Talla sopimuksella Osapuolet tdsmentdvat Osapuolten autopaikkojen sijaintia pysikéintilai-
toksessa vastaamaan pdivittyneitd suunnitelmia toteutunutta autohallin rakentamista siten,
ettd kullakin Osapuolella on yksinomainen oikeus kayttaa autohallissa sijaitsevia autopaikkoja
ja moottoripydrapaikkoja kiinteistonrajoista riippumatta siten kuin taman sopimuksen Liit-
teessd 1.06 todetaan.

Kameravalvontajdrjestelman sijoittaminen Sopimusalueelle

Sopimusalueelle on sijoitettu koko yhteiskdytdssa olevia alueita palveleva kameravalvontajar-
jestelmd, jonka laitteet ja esim. johdot ja muut yhteydet sijaitsevat Sopimusalueella kiinteis-
tonrajoista riippumatta. Tdssd tarkoitetun kameravalvontajarjestelman keskusyksikkd on sijoi-
tettu Tontilla 15 sijaitsevan rakennuksen tiloihin.

Tdssa tarkoitetun kameravalvontajarjestelman asennuskustannuksista Osapuolet ovat vastan-
neet laitteistotoimittajan kanssa erikseen sopimallaan tavalla. Tassd tarkoitetun kameraval-
vontajdrjestelman ylldpidosta, korjauksista, peruskorjauksista ja uusimisista Osapuolet vastaa-
vat omistamiensa tonttien rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa.

Kameravalvontajdrjestelman ylldpidon, korjausten, peruskorjausten ja uusimisten kaytannén
toteuttamisesta ja jarjestdmisestd Osapuolet sopivat osana autohallin ja yhteisen piha-alueen
vastaavia toimenpiteitd siten kuin Yhteisjdrjestelysopimuksen kohdassa 7 seka tdssa sopimuk-
sessa jaljempana todetaan.
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Sopimusalueen kameravalvontajarjestelmaa palvelevan keskusyksikon sijainti ilmenee tar-
kemmin Liitteestd 1.28 ja kaapelireitit Liitteestd 1.24.

3.4. Autohallin paloteknisid sekd LVIS-jarjestelmid koskevat muutokset

Osapuolet toteavat, ettd osana Sopimusalueen rakennusten ja piha-alueiden valmistumista on
rakennettu valmiiksi autohalli kokonaisuudessaan myos Tontin 22 alueen osalta. Taman mu-
kaisesti Tontin 22 alueelle on ulotettu myds autohallia palvelevat LVIS- jarjestelmdt mukaan
lukien palotekniset jérjestelmdt kuten sprinklerijarjestelma. Tdssa tarkoitetut LVIS- jarjestel-
madt samaten kuin palotekniset jarjestelmat kytkeytyvat autohallin olemassa oleviin jarjestel-
miin siten kuin Yhteisjarjestelysopimuksessa on todettu.

Autohallia palvelevien LVIS- jarjestelmien ja paloteknisten jarjestelmien yllapidon yms. jarjes-
tamisestd on todettu Yhteisjarjestelysopimuksessa.

Edella todetun lisdksi autohalliin on sijoitettu uusia savuverhojdrjestelmia tai niiden sijaintia
on jouduttu muuttamaan autohallin viimeisenad valmistuneen osan kdytt6onoton edellyttd-
malld tavalla. Savuverhojdrjestelman toteuttaminen on sisadltynyt autohallin toteutusta kos-
kevaan urakkaan. Savuverhojarjestelman ylldpito-, korjaus-, peruskorjaus ja uusimisvastuu
maardytyy osana autohallia siten kuin Yhteisjarjestelysopimuksessa todetaan.

Autohallia palvelevien LVIS- jarjestelmien ja paloteknisten jarjestelmien sijainti kdy ilmi Yhteis-
jarjestelysopimuksen paivitetyista liitteistd, jotka on edelld todetulla tavalla otettu tdman so-
pimuksen Liitteiksi 1.01-1.32.

3.5. Seindn palomadaradyksistd johtuvat vaatimukset Tonttien 17 ja 22 rajalla

Yhteisjarjestelysopimuksen kohdassa 5.3.6 on sovittu, ettd Osapuolten omistamille tonteille
rakennettavat rakennukset voivat pysyvasti sijaita alle 4 metrin etdisyydella tonttien rajasta.

Taman lisdksi Osapuolet toteavat Tonttien 17 ja 22 rajalla sijaitsevien rakennusten valisesta
pienestd etaisyydestd johtuvan, ettd Tontilla 17 sijaitsevan rakennuksen Tontin 22 puoleinen
seind ja siind olevat ikkunat on oltava palonkestavia (palonkestavyysluokka: EI60). Tassa tar-
koitettu rakenne on osa Tontin 17 omistamaa rakennusta ja siten rakenteen yllapito-, korjauk-
set, peruskorjaukset ja yllapito on Tontin 17 vastuulla.

Tontti 17 on velvollinen huolehtimaan, ettd Tontin 22 puoleisen seindn rakenne pysyy sellai-
sessa kunnossa, ettd se tdyttdd paloviranomaisen sekd —mdardysten asettamat vaatimukset.
Mikali viranomainen edellyttda tulevaisuudessa Tonttien 17 ja 22 vilisen seindrakenteen pa-
lonkestavyystason nostamista tai muita paloturvallisuutta lisdavia jarjestelyjd, sovitaan naista
jarjestelyista tarkemmin erikseen Tonttien 17 ja 22 valilla. Mahdolliset lisakustannukset jae-
taan Tonttien 17 ja 22 valilla sanottujen tonttien rakennusoikeuksien suhteessa.
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3.6. Yhteisten alueiden ja rakenteiden ylldpito-, peruskorjaus- ja uusimiskustannusten jako

Yhteisjdrjestelysopimuksen kohdassa 4.4.4 on sovittu, ettd vastuu autohallin ja pihakannen
perustusten ja rakenteiden, niitd palvelevien taloteknisten jarjestelmien ja niihin kuuluvien
koneiden ja laitteiden sekd piharakennelmien ja istutusten kayttd-, ylldpito-, peruskorjaus- ja
uusimiskustannuksista jakautuu Osapuolille ndiden omistamien tonttien rakennusoikeuksien
suhteessa.

Talld sopimuksella Osapuolet sopivat Yhteisjdarjestelysopimuksen mukaisen kustannusjaon
muuttamisesta siten, ettd edelld todettuja autohallia ja pihakantta sekd naihin liittyvid
rakenteita koskevat jaettavat kustannukset seka kaikki muut Sopimusalueen kaikkia Osapuolia
vhteisesti palvelevista jdrjestelmistd aiheutuvat jaettavat kustannukset jaetaan, ellei
Osapuolten kesken erikseen sovita toisin, seuraavissa jakosuhteissa:

Tontti/ Yhti6: Jako-osuus:
Tontti 15/ Asunto Oy Helsingin Té616n Oscar 21,48 %
Tontti 16/ Asunto Oy Helsingin Grammy 17,78 %
Tontti 17/ Asunto Oy Helsingin Emmy 23,70%
Tontti 22/ Asunto Oy Too6lon Gaala, Helsinki 16,85 %
Tontti 22/ Asunto Oy To6lon Estradi, Helsinki 20,19%

Yhteisjarjestelysopimuksen sekd taman sopimuksen mukaiset yhteiset kustannukset jaetaan
ylld todetuin osuuksin ja hyvitetddn siten kuin Stagen hoitokunnassa tarkemmin paatetaan.

3.7. Kdytonaikainen hallinnointi ja Stagen hoitokunta

Yhteisjarjestelysopimuksen 7- kohdassa on sovittu autohallin ja yhteiskaytossa olevan piha-
alueen kdytdnaikaisesta yhteistydsta. Edelleen, Yhteisjdrjestelysopimuksen kohdassa 7.2 on
sovittu tarpeellisten asioiden hoitamista varten muodostettavasta hoitokunnasta, jossa on
edustajat kultakin Tonteilta 15, 16, 17 ja 22.

Yhteisjarjestelysopimuksen kohdan 7.2 mukaisesti Osapuolina olevat tontit ovat muodosta-
neet Stagen hoitokunta- nimisen elimen. Osapuolet tdsmentavat tdlld sopimuksella Yhteisjar-
jestelysopimuksen kohtaa 7.2 siten, ettd Stagen hoitokunta muodostuu kunkin Osapuolena
olevan yhtion nimedmistd edustajista. Taimdn mukaisesti myds molemmat Tontin 22 maara-
osaisina omistajina olevat yhtidt nimeavat hoitokuntaan omat edustajansa. Ndin nimetyilla
Osapuolten edustajilla on hoitokunnassa kullakin 1 dani. Muilta osin paatdksenteko hoitokun-
nassa jarjestetdan siten kuin Yhteisjarjestelysopimuksen kohdassa 7.2 on todettu.

Osapuolet toteavat, ettd koska Stagen hoitokunta ei ole oikeushenkild, on kaikki autohallin ja
yhteisen piha-alueen yllapitoon yms. liittyvat sopimukset solmittava jonkun Osapuolista toi-
mesta. Taman mukaisesti kaikki autohallin tai yhteisen piha-alueen yllapitoon, sahkdnkulutuk-
seen yms. liittyvat sopimukset solmii Tontin 15 omistajana oleva Asunto Oy Helsingin Oscar,
ellei joltakin osin erikseen pdateta hoitokunnassa toisin.

Osapuolten tavoitteena on saada kukin palveluntarjoaja laskuttamaan Yhteisjarjestelysopi-
muksen ja edelld kohdassa 0 todetulla tavalla madardytyva osuus Yhteisjdrjestelysopimuksen
mukaan jaettavista kustannuksista suaraan Osapuolilta. Mikali tama ei ole joltain osin mah-
dollista, Tontti 15 laskuttaa muilta Osapuolilta Yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti ja edelld
kohdassa O todetulla tavalla maaraytyvat osuudet ko. jaettavista kustannuksista viipymdtta



ko. laskun saatuaan, jonka jdlkeen muut Osapuolet hyvdksyvat ja maksavat osuutensa kustan-
nuserastd Tontin 15 omistajalle siten, ettd Tontin 15 omistaja voi suorittaa ko. laskun sen era-
paivana.

Stagen hoitokunnan paatdsten taytdntddnpanoa varten Osapuolet voivat padtoksellddn valita
ulkopuolinen  isannditsijan.  Ylla  todetun  mukaisesti, hoitokuntaa  koskevan
isdannditsijasopimuksen tekee Tontin 15 omistaja. Hoitokunnan isdnnditsijan kustannukset
jaetaan Osapuolten kesken vastaavassa suhteessa, kuin yhteisen piha-alueen ylldpidon yms.
toimenpiteiden kustannukset Yhteisjarjestelysopimuksen mukaan jaetaan.

4. SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

Tama sopimus on tarkoitus rekisterdida Yhteisjdrjestelysopimuksen lisdykseksi. Rakennusval-
vontaviranomaisen niin vaatiessa, tama sopimus voidaan toissijaisesti rekister6ida myds itse-
ndisena yhteisjarjestelysopimuksena.

Kullakin Osapuolella on oikeus hakea muita Osapuolia, Helsingin kaupunkia tai Helsingin seu-
dun opiskelija-asunto sdatic srt:td enempda kuulematta tdmdn sopimuksen rekisterdintia.

Kirjaamisen kustannuksista vastaavat Osapuolet omistamiensa tonttien rakennusoikeuksien
mukaisessa suhteessa.

5. RIITOJEN RATKAISEMINEN

Tastd sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan Yhteisjarjestelysopimuksen 10- koh-
dassa todetulla tavalla.

6. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SIIRTAMINEN

Tama Yhteisjarjestelyn tismentamista ja lisdysta koskeva sopimus tulee voimaan Osapuolia,
Helsingin kaupunkia sekd Helsingin seudun opiskelija-asuntosdatio sr:ta sitovaksi allekirjoitus-
hetkella.

Mikali osapuoli luovuttaa tontin vuokraoikeuden rakennuksineen tai tontin omistusoikeuden
siihen kuuluvine ainesosineen, on ko. osapuoli velvollinen siirtimdadn myds tdman sopimuksen
kaikkine sopimukseen liittyvine oikeuksineen ja velvollisuuksineen luovutuksensaajaa sito-
vaksi.

7. SOPIMUSKAPPALEET
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T&t3 sopimusta on laadittu kahdeksan (8) samasanaista kappaletta, yksi kullekin Osapuolelle,
yksi Helsingin kaupungille, yksi Helsingin seudun opiskelija-asuntosdatio sr:lle ja yksi rekiste-
roivalle viranomaiselle.

(Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)
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