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Muistio/MIM

31.10.2018

Kaupunkiympariston toimala
Maankaytto ja kaupunkirakenne
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
Asuntotontit

Asuntotontin (A, 7 800 k-m?) pitkaaikainen vuokraaminen Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle valtion korkotukemia vuokra-asuntoja varten (Laajasalo, tontti 49029/9)

Isosaarentie 4, A1149-614, HEL 2017-003466

Hakemus

Varauspaatos

Helsingin kaupungin asuntotuotanto pyytaa 11.10.2018 saapuneella
hakemuksellaan, etta kaupunki vuokraisi Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
(Y-tunnus 2379058-6) asuntotontin 49029/9 valtion korkotukemia (pitka
korkotuki) vuokra-asuntoja varten 1.11.2018 alkaen.

Kaupungin hallitus paatti 17.8.2015 (745 §) varata etelaisen maaraalan
ohjeellisesta asuntotontista (A) 49029/7 asuntotuotantotoimistolle valtion
tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2017 saakka mm.
seuraavin ehdoin:

- Kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavien rakennusten
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittdd huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa vahintaan C
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa tason
120 kWh/m?/vuosi, ellei kiinteistdlautakunta erittain painavasta
varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata

Lyhytaikainen vuokraus

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkoé on paatoksellaan 10.4.2017 § 126
vuokrannut asuntotontin 49029/9 lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista
varten ajalle 16.4.2017 — 15.4.2018.

(A1149-541)

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 12.12.2012 hyvaksyman ja 9.1.2015 lainvoimaiseksi
tulleen Laajasalon asemakaavan muutoksen nro 11743 mukaan tontti 49029/9
kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin rakennusoikeus on 7 800
k-m?2.

Kaupunkiympariston toimialan maankayttojohtaja on 15.2.2018 myontanyt
hankkeelle poikkeamispaatoksen (HEL 2017-009488).

Tontin pinta-ala on 6 358 m? ja osoite Isosaarentie 4. Tontti on merkitty
kiinteistorekisteriin 12.7.2016.
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Kaytetyn rakennusoikeuden maara

Asuntotonttitimin tiimipaallikké on 17.4.2018 hyvaksynyt vuokra-aluetta
koskevat suunnitelmat. Suunnitelmien mukaan asemakaavan mukainen
kerrosala (7 800 k-m2) ei ylity. Maanvuokraa peritdan 7 800 kerroseliometrin
perusteella.

Energiatehokkuus

Autopaikat

Maapera

Aiempi kaytto

Vuokralainen on toimittanut pitkdaikaisen vuokrauksen yhteydessa vuokra-
alueelle suunniteltujen rakennusten energiatehokkuustodistukset.

Vuokraushakemuksen yhteydessa toimitettujen energiatehokkuustodistusten
mukaan

- rakennus 1 kuuluu energiatehokkuusluokkaan Azo1s (E-luvun ollessa 75
kWhe/m?vuosi), todistus paivatty 25.1.2018

- rakennus 2 kuuluu energiatehokkuusluokkaan B2o1s (E-luvun ollessa 80
kWhe/m?2vuosi), todistus paivatty 23.10.2017

- rakennus 3 kuuluu energiatehokkuusluokkaan B2o1s (E-luvun ollessa 81
kWhe/m?2vuosi), todistus paivatty 25.1.2018

Uuden rakennuksen E-luvun vaatimus on 90. Voidaan katsoa, etta rakennukset
tayttavat varauspaatoksessa edellytetyn energiatehokkuusluokan Czo1s.

Hankkeen rakennusluvan edellyttamat velvoiteautopaikat sijoitetaan vuokra-
alueelle toteutettavaan maanalaisen pysakointihalliin.

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueella ei ole harjoitettu toimintaa, joka
olisi voinut aiheuttaa maaperan pilaantumista.

Tarkemmin maaperaa koskevasta ehdosta paatoksen liitteessa 1
(vuokrasopimusluonnos).

Vuokra-alueella on sijainnut rakennuksia, jotka on purettu.

Rakentamiskelpoisuus

Vuokra-alueella on lyhytaikaisen vuokrauksen tekohetkella sijainnut kaytossa
olevia, siirrettavia johtoja, jotka on siirretty.

Asemakaavaan merkitylla, vuokra-alueen itaisella rajalla sijaitsevalla,
maanalaiselle johdolle varatulla alueen osalla sijaitsee Helsingin seudun
ymparistopalvelut —kuntayhtyman (HSY) johtoja, jotka saattavat osin sijaita
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my0s vuokra-alueen puolella. Vuokralainen on velvollinen sallimaan johtojen
pitamisen, kayttaymisen, huoltamisen, peruskorjaamisen ja uudistamisen seka
velvollinen tontin toteuttamisessa ja kaytossa ottamaan huomioon johdot ja
noudatettava niiden edellyttamaa varovaisuutta ja HSY:n mahdollisesti antamia
ohjeita.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Vuokralainen on tehnyt esisopimuksen rasitteenluonteisia ehtoja sisaltavasta
sopimuksesta tontin 49029/8 kanssa (allekirjoitettu 20.6.2018; tontin 49029/9
puolesta sopimuksen on allekirjoittanut Jaana Naro).

Sopimus on nimetty esisopimukseksi, mutta se sitoo vuokralaista. Lopullinen
sopimus tullaan liittdmaan erillisella paatoksella vuokrasopimukseen
myohemmin. Samalla se liitetdan myos tontin 49029/9 pitkaaikaiseen
maanvuorkasopimukseen.

Lisaksi vuokrasopimukseen sisallytetdan aina yleinen rasite-ehto, jonka mukaan
vuokralainen on osaltaan velvollinen sopimaan vuokra-alueen ja sitd ymparoivien
kiinteistojen (ml. kadut ja muut yleiset alueet) tai niille sijaitsevien rakennusten
toteuttamisen tai kaytdon mahdollisesti edellyttamista rasitteista.

Vuokrausperiaatteet

Kaupunginvaltuuston paatti 2.3.2016 (54 §) vahvistaa tontille 49029/7 tai siita
muodostettaville tonteille vuokrausperusteet, joiden mukaan kiinteistolautakunta
oikeutetaan vuokraamaan tontti 31.12.2080 saakka mm. seuraavin ehdoin:

- Valtion korkotukemana vuokra-asuntotuotantona toteutettavan tontin
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 29 euroa.

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.

- Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tyotilojen
osalta peristaa asuintiloja vastaavaa vuokaa.

- valtion tukeman asuntotuotannon osalta asuntotonttien vuosivuokrasta
peritadn 80 % silta ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen
rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona
valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen
myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.
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Maanvuokra
Edella mainituilla perusteilla tontin vuokraushinta maaraytyy seuraavasti.
e/k-m? | e/k-m? perusvuosivuokra | Alkuvuosivuokra e | Alkuvuosivuokra
k-m? . e (ind 100) . ara-alennus
(ind. (ind. 1955) huomioiden e (-20
1955) %)
7800 |29 567 9 048 176 888 141 510
(7 800 k-m? x 29 e/k-m* x 4%) x 19,55 x 80 %
Alkuvuosivuokra (1.1.-31.12) on edella mainittu ara-alennus huomioiden 141
510 euroa, jolloin vuokra ajalta 1.11.2018 — 31.12.2018 (14 kk) perittava vuokra
on 165 095 euroa (141 510 € : 12 kk x 14 kk).
Vuokra-aika

Rekisterointi

Lisaehdot

Vuokra-aika alkaa 1.11.2018 ja vuokraus olisi voimassa kaupunginvaltuuston

vuokrausperustepaatoksen mukaisesti 31.12.2080 saakka.

Helsingin kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus 2379058-6) on merkitty
kaupparekisteriin 7.1.2011.

Muutoin ehdot ovat asemakaavasta ilmenevia, rahoitus- ja hallintamuotoon
liittyvia tai vakioluonteisia.




