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Muistio/MIM

26.11.2018

Kaupunkiympariston toimala
Maankayttod ja kaupunkirakenne
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
Asuntotontit

Asuntotontin (kerrostalo) pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen muuttaminen (Meilahti,

tontti 15589/1)

Sireenikatu 6, A1115-69, HEL 2018-011074

Hakemus

Avain Asumisoikeus Oy (tontin vuokralainen) pyytaa 19.10.2018 lahettamallaan
hakemuksella, etta kaupunki muuttaisi korttelissa 15589 sijaitsevan tontin 1 (os.
Sireenkikatu 6) vuokrasopimuksen 30 §:84 1.12.2018 alkaen.

Vuokrasopimuksen 30 §:4a on tarpeen muuttaa, koska nykymuodossaan
sopimusehto ei nimenomaisesti ehdottomasti kiella vuokrasopimuksen
irtisanomista korkotukilainan voimassaoloaikana, ainoastaan sina aikana, jolloin
valtio maksaa tontille rakennettavien asumisoikeusasuntojen rahoittajille
asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkotukea. Tama ehto
ei kay Aralle; vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Ara:n hyvaksyman
rakentamiseen myodnnety korkotukilainan voimassaoloaikana.

Voimassa oleva vuokrasopimus

Tonttia15589/1 koskee 4.9.1996 allekirjoitettu maanvuokrasopimus 17545,
jonka mukainen vuokra-aika on 1.9.1996 — 31.12.2055. Tontin nykyisena
vuokralaisena on Avain Asumisoikeus Oy.

(A1115-69)

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 14.6.1995 hyvaksyman ja 4.8.1995 lainvoimaiseksi tulleen
asemakaavan muutoksen nro 10272 mukaan tontti 15589/1 kuuluu
asuinrakennusten korttelialueeseen (A-1). Tontin rakennusoikeus on 3 400 k-
m?2.

Tontin pinta-ala on 2 616 m2 ja osoite on Sireenikatu 6. Tontti on merkitty
kiinteistorekisteriin 9.4.1996.

Asuinrakennuksen peruskorjaus ja rahoitus ja vuokrasopimukisen irtisanomiskielto (30 §)

Vuokra-alueella sijaitsevassa asumisoikeustaloissa teetetaan perukorjaus, jolle
ARA on myontanyt korkotukilainavarauksen silla ehdolla, etta
vuokrasopimuksen 30 §:4a muutetaan.

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun
valtioneuvoston asetuksen (666/2001) 18 §:n mukaan korkotukilaina voidaan
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myontaa vain, jos maanvuokrasopimuksessa on kielletty sopimuksen
irtisanominen laina-aikana ja jaljella oleva laina-aika on vahintaan 45 vuotta.
Samaisessa lainkohdassa todetaan kuitenkin, etta Valtion asuntorahasto
(nykyisin ARA) voi erityisesta syysta hyvaksya lyhyemmankin vuokra-ajan.

Vuokra-aikaa on jaljella 36 vuotta ja ARA on nimenomaisesti hyvaksynyt taman
kohteen osalta jaljella olevan vuokra-ajan riittavaksi.

Muita lisattavia/paivitettavia sopimusehtoja

Sen lisaksi, ettd maanvuokrasopimuksen nro 17545 30 §:8a8 muutetaan
vuokralaisen ja Aran edellyttamalla tavalla, lisatdan sopimukseen nyKkyisin
kaytettavat vakioehdot maaperasta, vuokran tarkistamisesta muutostilanteissa,
maanalaisista hankkeista, lampo- ja porakaivoista, asemakaavan
noudattamisesta ja vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten luovuttamisesta.

Muutoin noudatetaan nykyisia ehtoja.



