
27.11.2018

Muistio/TUT

Asuntotontin (AK, 4 780 k-m²) lyhytaikainen vuokraaminen Asunto-osakeyhtiö Helsingin
Retkeilijänkatu 15:lle rakennusluvan hakemista varten (Rastila, tontti 54010/6)

Retkeilijänkatu 15

Hakemus

Avara Oy pyytää hakemuksellaan 13.11.2018, että kaupunki vuokraisi Asunto-
osakeyhtiö Helsingin Retkeilijänkatu 15:lle (Y-tunnus 2872028-8) lyhytaikaisesti
tontin 54010/6 rakennusluvan hakemista varten 1.12.2018 alkaen.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 28.11.2016 (1081 §) varata Avara Oy:lle (Y-tunnus
2486256-1) tontin 54010/3 kumppanuuskaavoitusta ja valtion tukemien lyhyen
korkotuen vuokra-asuntojen sekä vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
suunnittelua varten 31.12.2018 saakka.

- Tontille kaavoitettavasta asuinrakennusoikeudesta tulee lähtökohtaisesti
noin puolet toteuttaa valtion tukemina lyhyen korkotuen vuokra-asuntoina
ja noin puolet vapaarahoitteisina vuokraasuntoina.

- Kumppanuuskaavoituksessa tulee tontin suunnittelussa kiinnittää
huomiota siihen, että kaavaratkaisu mahdollistaa riittävässä määrin
perheasuntojen (kaksi makuuhuonetta tai enemmän) toteuttamisen.

- Varauksensaaja on velvollinen hyväksyttämään hankkeen viite- ja
konseptisuunnitelman kiinteistöviraston tonttiosastolla.

Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit-palvelun operatiivinen ryhmä on
kokouksessaan 22.11.2017 hyväksynyt, että tontille tulee toteuttaa valtion
tukemaa lyhyen korkotuen asuntotuotantoa 30 % ja vapaarahoitteista ja
sääntelemätöntä vuokra-asuntotuotantoa 70 %.

Perheasuntovaatimus

Varauspäätöksen mukaan kumppanuuskaavoituksessa tontin suunnittelussa
kiinnittää huomiota siihen, että kaavaratkaisu mahdollistaa riittävässä määrin
perheasuntojen toteuttamisen.

Hankkeen esittämien ja kaupungin hyväksymien suunnitelmien mukaan
perheasuntojen osuus asuinhuoneistoalasta on noin 34 %.



Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto päätti 24.10.2018 (§ 324) hyväksyä asemakaavan
muutoksen nro 12509. Kyseisessä asemakaavan muutoksessa varauksen
kohteena oleva tontti on osoitettu asuinkerrostalojen rakentamiseen (AK).
Asemakaavan muutos ei ole vielä lainvoimainen.

Varauksen kohteena oleva tontti on asemakaavan muutoksessa jaettu
ohjeellisiksi tonteiksi 54010/5 ja 6.

Ohjeellisen tontin 54010/6 pinta-ala on noin 1 606 m2  ja sen osoite on
Retkeilijänkatu 15. Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus 4 780 k-m2.
Tonttia ei ole merkitty kiinteistörekisteriin.

Suunnitelmat

Esitettyjen suunnitelmien mukaan tontille on tarkoitus toteuttaa
vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja yhteensä 88 kappaletta.

Maaperä

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei
vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokra-alueen aiempi käyttö

Vuokra-alue on ollut aiemmin vuokrattuna autopaikoitusta varten. Mainitusta
johtuen vuokra-alueella saattaa olla vanhoja rakenteita kuten asfalttia ja johtoja.

Rasitteet

Vuokralainen on ilmoittanut toimittavansa vuokranantajalle hyväksyttäväksi
yhteisjärjestelysopimuksen koskien tontteja 54010/4, 5 ja 6 ennen tontin
pitkäaikaista vuokrausta.

Vuokrausperusteet

Tontille ei ole vielä vahvistettu vuokrausperusteita. Vuokrausperusteen
määrittelyssä pyritään johdonmukaiseen hinnoitteluun ottaen huomioon tontin
sijainti ja käyttötarkoitus. Vuokrausperuste tarkistetaan ennen tontin
pitkäaikaista vuokraamista.

Vertailutietona todettakoon, että kaupunginvaltuusto päätti 27.11.2013 (404 §)
oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan Vuosaaren Rastilan
asemakaavan muutokseen nro 11685 merkityn korttelin nro 54008
asuinkerrostalotontit nro 5-8 pitäen vapaarahoitteisena vuokra-



asuntotuotantona toteutettavien tonttien perusteena virallisen
elinkustannusindeksin  ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliömetrihintana 28 euroa.

Samalla kaupuginvaltuusto päätti, että edellä mainituille tonteille asemakaavan
edellyttämällä tavalla rakennettavien liike-, toimisto- tai työtillojen osalta
vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 22
euroa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra

k-m2 e / k-m2

(ind. 100)

e / k-m2

(ind. 1960)

perusvuosivuokra e
(ind 100)

alkuvuosivuokra e
(ind 1960)

4 700 28 549 5 264 103 174

80 22 431 70 1 372

(4 700 k-m² x 4% x 28 e/k-m²) x 19,60

(80 k-m² x 4 % x 22 e/k-m²) X 19,60

Kaupungin vahvistamien ohjeiden mukaisesti tontin lyhytaikaisesta
vuokrauksesta rakennusluvan hakemista varten peritään maanvuokraa, joka
vastaa kahden kuukauden vuokraa.

Tontin maanvuokra on siten koko vuokra-ajalta 17 424(104 546/6).

Muut ehdot

Muilta osin ehdot ovat vakioluonteisia tai asemakaavasta ilmeneviä.


