YHTEISJARJESTELYSOPIMUS RASITELUONTEISISTA OIKEUKSISTA
Luonnos 5.6.2018

1. Sopimuksen osapuolet

1.1 Asunto Oy Helsingin Fregatti (Y-tunnus Xxxxxxx) Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan
korttelin 49271 tontin 1 haltijana vuokrasopimuksen perusteella (jaljempana "tontti 17).
Kiinteiststunnus 91-49-271-1.

Kiinteiston omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6).

1.2 Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy (Y-tunnus 2634260-7) Helsingin kaupungin 49. kaupun-
ginosan korttelin 49271 tontin 5 haltijana vuokrasopimuksen perusteella (jdljiempané "tontti
5").
Kiinteistétunnus 91-49-271-5.
Kiinteistén omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6).

2. Sopimuksen tarkoitus

Taman sopimuksen tarkoitus on sopia kaikista ehdoista ja rasiteluonteisista oikeuksista (jal-
jempana “rasitteet tai rasiteoikeudet’), joilla em. tonttien rakentaminen ja kayttd toteutetaan
kokonaisuuden kannalta jarkevalld tavalla tonttien rajoista valittamatta.

Sopimuksella myodnnetyt oikeudet ja veivollisuudet kohdistuvat tonttien haitijoihin.

Mikali myshemmin havaitaan, etté kaikista tonttien jarkevan suunnittelun ja kdytén kannalta
tarpeellisista rasitteista ei ole sovittu, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta. Téllaiset
rasitecikeudet ovat lahtokohtaisesti korvauksettomia. Rasitteiden perustamisesta, niiden ra-
kentamis-, yllapito- ja peruskorjauskustannuksista ja naiden jakamisesta sovitaan kuitenkin
aina erikseen.

3. Osapuolten kesken sovittavat rasitteet

3.1 Pelastustie
Tontilla 1 on oikeus sijoittaa pelastustie tontille 5 liitteessa esitetylld tavalla.

Tontti 1 vastaa pelastustien pinnan rakentamiskustannuksista sekd pelastustien ylidpito-,
hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista.

Tontti 5 vastaa pelastustien rakentamisen vaatimasta pohjanvahvistuksesta.
4. Muut rasiteluonteiset oikeudet
Rakennusaikana osapuolilla on oikeus kayttaa toisen osapuolen tonttia valttamattéman ra-
kennusty6n tai muun toimenpiteen tekemiseksi, jollei tasta aiheudu toiselle muuta kuin tila-

paist4 ja vahaista haittaa tai hairiéta. Oikeutetun tontin on toimenpiteen jalkeen kunnostetta-
va rasitetun tontin alue ja saatettava se kayttd4 edeltdneeseen tilaan.
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Rakennusaikana osapuolilla on oikeus, mikali siitd kussakin tapauksessa erikseen sovitaan
rasitetun tontin kanssa, sijoittaa toistensa tonteille ja sen alapuolelle rakenteita, putkia, joh-
toja kaapeleita, varusteita ja laitteita. Tarvittaessa tatéd sopimusta tarkennetaan téllaisten si-
joittamisten edellyttamalla tavalla.

Kukin osapuoli vastaa yksin sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varustei-
den ja laitteiden ylidpito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista, jotka palvelevat
yksin kyseisen osapuolen hallitsemaa kiinteistda.

Kahta tai useampaa yhtiétad palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varus-
teiden ja laitteiden ylidpito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista vastaavat ky-
seiset osapuolet asemakaavassa médriteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

. Muut ehdot

Uusimisella tarkoitetaan varusteiden ja laitteiden korvaamista uudella. Uudelleenrakentami-
sella tarkoitetaan rakennusten, rakenteiden ja rakennelmien rakentamista kokonaan uudel-
leen.

Huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteisiin tdman sopimuksen perus-
teella velvollisella on oikeus p&asta suorittamaan ko. toimenpiteet toisen osapuolen alueelle
niin pikaisesti kuin ko. toimenpiteet sitd edellyttdvat. Oikeutettu tontti on velvollinen sopi-
maan kuitenkin hyvissd ajoin etukateen mainituista tSistd rasitetun tontin kanssa. Mainitut
tyot on suoritettava kohtuullisessa ajassa ja mahdollisimman vahan vahinkoa ja haittaa ai-
heuttavalla tavalla. Oikeutettu tontti on velvollinen korvaamaan mainituista téistd mahdolli-
sesti aiheutuneet haitat ja vahingot rasitetuille tonteille.

Em. toimenpiteisiin velvollinen osapuoli ei saa kuitenkaan ryhtya toisen osapuolen oikeuden
ja/tai omaisuuden kayttéa haittaavaan ja/tai vahingoittavaan rakentamis- tai muuhun rasit-
teen yllapitoon ja/tai uudistamiseen liittyvadn toimenpiteeseen ennen kuin asiasta on hyvis-
sé ajoin etukdteen neuvoteltu rasitetun tontin kanssa, ellei kyseessa ole vahainen tai viipy-
matta tehtdvd toimenpide. Mikdli toimenpiteiden yhteydessd on valttamaténtd purkaa tai
muulla tavalla kajota toisen osapuolen rakennuksen rakenteisiin tms. tai suorittaa rasitealu-
eella rakentamis-, kaivamis- tai muita vastaavia téitd, on toimenpiteeseen velvollinen osa-
puoli velvollinen tydn valmistuttua viipymattd kustannuksellaan ennallistamaan toisen osa-
puolen omaisuuden sellaiseksi kuin se oli ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Tyota tehdes-
sd on pyrittadvd minimoimaan toisen osapuolen omaisuudelle aiheutettu vahinko ja haitta.

Mikali huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteeseen velvollinen ja vas-
tuullinen osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen osapuolen kirjallisen vaatimuksen
jalkeen valttdmattémiin asian vaatimiin toimenpiteisiin ja toisen osapuolen etu vaatii toimen-
piteiden suorittamista, on tall4 oikeus'suorittaa tai teettda toimenpide ja oikeus saada siité
aiheutuneet kohtuulliset kustannukset korvatuksi vastuulliselta osapuolelta tai teettaa toi-
menpide laiminlyéneen osapuolen lukuun mahdollisimman edulliselia tavalla.

Kukin osapuoli on velvollinen ylldpitdm&&n kattavuudeltaan ja vakuutusmaaraitdan vahin-
tdaan tavanomaisen tasoista kiinteistévakuutusta. Mikali tassé sopimuksessa tarkoitetuista
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kustannuksista on mahdollista saada korvausta osapuolen vakuutuksesta, kustannukset ka-
tetaan aina ensisijaisesti vakuutuskorvauksella ja vain ylimenevésta osasta osapuolet vas-
taavat tdsss sopimuksessa tarkoitetulla tavalla.

Sopimuksen muuttaminen

Mikali osapuolten rakentamista koskevat suunnitelmat ja toteutus muuttuvat tai tarkentuvat
siten, ettd myds tata sopimusta on tarpeen ja perusteltua muuttaa tai tarkistaa, osapuolet si-
toutuvat hyvaksymaén tdman sopimuksen sisaltéon tarvittavat ja perustellut muutokset edel-
lyttden, ettd ne eivat muuta sopimuksen luonnetta olennaisesti toiseksi.

Sopimuksen liittiminen tonttien ja maanalaisen mairdalan pitkaaikaisiin 'tontlnvuok-
rasopimuksiin

Tama sopimus ehtoineen liitet4dn osapuolena olevien tonttien pitkdaikaisiin tontinvuokraso-
pimuksiin.

Rasitteista maksettavat korvaukset

Kaikki tassa sopimuksessa mainitut oikeudet ja rasitteet luovutetaan osapuolille korvaukset-
ta.

Sopimuksen voimassaolo ja siirtdminen

Tama sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkelld. Taméa sopimus on voimassa osapuolena
olevien tonttien vuokrasopimusten voimassaoloajan eikd sitd voida irtisanoa ilman jokaisen
osapuolen hyvdksymista.

Mikali jokin osapuoli luovuttaa tontin vuokra- tai omistusoikeuden rakennuksineen, se sitou-
tuu samalla siitdmaan luovutuksensaajalle tdmén sopimuksen kaikkine sopimukseen liitty-
vine oikeuksineen ja velvollisuuksineen. llman em. tilannetta osapuolet eivat vapaudu sopi-
musvelvoitteestaan ilman kaikkien muiden sopimusosapuolten suostumusta.

Vastuun rajaus

Helsingin kaupunki ei vastaa téssd sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta ei-
k& mist44n tastd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eikd kustannuksista.

Kaupunki ei mytéskaan vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali tdssa sopi-
muksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eiké vahingoista, haitoista ja
kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistsjen toteuttami-
sen ja/tai kaytdn edellyttamista rasitteista.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja kus-
tannuksista vastaa tontin vuokralainen.
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11. Erimielisyydet

Tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat pyritddn ratkaisemaan ensisijaisesti neuvottelemalla.
Jos riitaan ei saada ratkaisua neuvottelemalla, riidat ratkaistaan Helsingin kérajaoikeudessa.

12. Allekirjoitukset

Tata sopimusta on laadittu kolme (3) saman sanaista kappaletta, yksi kunkin tontin vuokra-

laiselle ja yksi vuokranantajalle.

Helsingiss4 5‘ . pv 6.2018

Kiintelstén 91-49-271-1 haltljana;

Yksikén-padllikke- / Vs. asuntotuotantopaallikksd

Kiinteistén 91-49-271-5 haltijana;

Toimitusjohtaja

Liite Rasitepiirros ARK 533, 23.2.2018
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