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Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 29.11.2018

Tontit

Tiimipaallikkd asuntotontit

306 §

Asuntotontin (AK, 5 000 k-m? + li 300 k-m?) pitkaaikainen vuokraami-
nen Asunto Oy Helsingin Fregatille Hitas | —-omistusasuntoja varten
ja eraan sopimuksen hyvaksyminen ja liittaminen vuokrasopimuk-
seen (Laajasalo, tontit 49271/1 ja 5)

HEL 2018-000845 T 10 01 01 02

Koirasaarentie 50, Koirasaarentie 48, Brynhildankuja 3

Paatos

Kaupunkiympariston toimialan maankaytto- ja kaupunkirakenteen
asuntotonttitiimin tiimipaallikko paatti vuokrata Helsingin kaupungin 49.
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49271 tontin 1 (kiinteistétunnus 91-
49-271-1, pinta-ala noin 2 781 m?, osoite Koirasaarentie 50) asuntotar-
koituksiin Asunto Oy Helsingin Fregatille (Y-tunnus 2928292-9) liitteena
1 olevan sopimusluonnoksen mukaisin ehdoin.

Tiimipaallikkd paatti samalla oikeuttaa hallinto- ja tukipalveluiden kiin-
teistolakimiehen tai muun maaraamansa kiinteistolakimiehen tai viran-
haltijan allekirjoittamaan edella mainitun vuokrasopimuksen ja teke-
maan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia.

Lisaksi tiimipaallikkd paatti hyvaksya Asunto Oy Helsingin Fregatin yh-
tidjarjestyksen, joka sisaltaa 1.1.2011 jalkeen valmistuneiden yhtididen
uudet Hitas | —yhtidjarjestysmaaraykset, edellyttaen, etta yhtidjarjestys-
ta paivitetaan siten, etta sen Hitas | —yhtidjarjestysmaaraykset pitavat
sisallaan nykyisen organisaation mukaiset kaupungin toimijat ja tontille
toteutettavat liiketilat ovat yhtion valittdmassa hallinnassa. Nailla tiedoil-
la paivitetty ja kaupparekisteriin rekisteroity yhtiojarjestyksen muutos
tulee toimittaa vuokranantajalle 31.3.2019 mennessa [v].

Samalla tiimipaallikko paatti merkita tonttia koskevan lyhytaikaisen
vuokrauksen (A1149-578) paattymaan 30.11.2018.

Lopuksi tiimipaallikko totesi, ettei kaupunki vastaa vuokralaiselle aiheu-
tuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu-
ja muista kuluista, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siita,
etta tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai sen lainvoimaistuminen vii-
vastyy.

(A1149-617)
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Tontit

Tiimipaallikkd asuntotontit

B

Asuntotonttitimin tiimipaallikko paatti osaltaan hyvaksya paatoksen liit-
teena 6 olevan, 5.6.2018 allekirjoitetun, rasitteenluonteisia oikeuksia
koskevan sopimuksen.

Tiimipaallikkd paatti edelleen liittaa litteena 6 olevan rasitteenluonteisia
oikeuksia koskevan sopimuksen Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:lle
vuokratun tontin 49271/5 maanvuokrasopimukseen nro 24463 seuraa-
vin ehdoin:

1

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin 49.
kaupunginosan (Laajasalo) tonttien 49271/1 ja 49271/5 valilla laadittua,
5.6.2018 allekirjoitettua, rasitteenluoteisia ehtoja koskevaa sopimusta.

2

Vuokranantajana Helsingin kaupunki hyvaksyy po. sopimuksen mukai-
set jarjestelyt, mutta se ei vastaa mistaan siitd aiheutuvista velvoitteis-
ta, haitoista, vahingoista eika kustannuksista tai sopimuksessa tarkoi-

tettujen oikeuksien toteutumisesta.

Vuokranantaja ei myoskaan vastaa velvoitteista, haitoista, vahingoista
eika kustannuksista, mikali sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa
virheita ja/tai puutteita eika velvoitteista, haitoista, vahingoista eika kus-
tannuksista, mikali po. tonttien valilla ei ole sovittu kaikista niiden to-
teuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista/yhteisjarjestelyista tai
mika sopimusta joudutaan myohemmin taydentaman tai muuttamaan.

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

Lopuksi tiimipaallikko paatti oikeuttaa hallinto- ja tukipalvelujen kiinteis-
tolakimiehen allekirjoittamaan edella mainitun sopimusmuutoksen ja te-
kemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia.

(A4149-42)
Paatoksen perustelut
Paatoskohta A, tontin vuokraaminen

Kaupunkiymparistolautakunta on paatoksellaan 29.5.2018 (279 §) siir-
tanyt hallintosdannoén 16 luvun 1 §:n 2 mom. 2-kohdan mukaista erityis-
ta toimivaltaansa muun muassa kaupunkiympariston toimialan maan-
kayttd ja kaupunkirakenne - palvelukokonaisuuden asuntotonttitiimin tii-
mipaallikolle. Asuntotonttitiimin tiimipaallikké on toimivaltainen anta-
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Tontit

Tiimipaallikkd asuntotontit

maan vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistdja asuintarkoituk-
siin yli 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun on vah-
vistettu yleiset vuokrausperiaatteet ja varauspaatds on tehty.

Kaupunginvaltuusto on paatdksellaan 22.6.2016 (197 §) vahvistanut
tontin vuokrausperiaatteet ja kaupunginhallitus on paatoksellaan
25.8.2014 (836 §) varannut tontin luovutettavaksi. Asuntotonttitiimin tii-
mipaallikkd on siten toimivaltainen paattamaan tontin 49271/1 pitkaai-
kaisesta vuokrauksesta.

Vuokrauspaatos on em. kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
paatdsten mukainen ja noudattaa kaupungin vakiintuneita kaytantoja.

Muutoin perustelun ilmenevat liitteena 2 olevasta perustelumuistiosta.
Paatoskohta B, rasitteenluonteisia ehtoja koskeva sopimus

Kaupunkiympariston toimialan toimialajohtaja on paatoksellaan
9.6.2018 (51 §) siirtanyt hallintosaannoén 16 luvun 4 §:n 1 mom. 1 koh-
dan toimivaltaa kayttaa kaupungin puolesta maanomistajan puhevaltaa
paattaa toimialan hallinnassa olevia kiinteistdja koskevien rasite- ja yh-
teisjarjestelysopimusten hyvaksymisesta ja kaupunkia varten perustet-
tavista rasitteista mm. kaupunkiympariston toimialan maankaytto- ja
kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden asuntotonttitiimin tiimipaalli-
kolle.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 15.5.2018 (247 §) siirtda hallinto-
saannoén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien toimivaltaa paattaa
toimielinten paattamien sopimusten ehtojen vahaisista muutoksista ja
lisayksista mm. kaupunkiympariston toimialan maankaytto- ja kaupun-
kirakenne -palvelukokonaisuuden asuntotonttitimin tiimipaallikdlle.

Edella mainitun perusteella timipaallikko on toimivaltainen paattamaan
asiasta.

Kaupungin vakiintuneen kaytannon ja tontin 49271/5 maanvuokrasopi-
muksen mukaan ainoastaan vuokratontteja koskevat rasitteenluontei-

set sopimukset liitetdan tonttien maanvuokrasopimuksiin niiden osana
noudatettavaksi.

Kaupungin vastuu sopimuksesta ja sen velvoitteista seka oikeuksien
toteutumisesta on rajattu po. sopimuksessa ja tassa paatoksessa.

Lisatiedot
Minja Mehtala, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 76012
minja.makela(a)hel.fi
Liitteet
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Tontit
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1 Vuokrasopimusluonnos
2 Perustelumuistio
3 Rasitteenluonteisia oikeuksia koskeva sopimus, 7.2.2018
4 Kunnostuksen loppuraportin hyvaksyminen 29.1.2018
5 Kohderaportti 9.2.2018
6 Rasitteenluonteisia oikeuksia koskeva sopimus, 5.6.2018
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Rasitteenluonteisia oikeuksia Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
koskevan sopimuksen osapuolet paristdlautakunta
Liite 6
Kaupunki/Maka Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
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