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306 §
Asuntotontin (AK, 5 000 k-m² + li 300 k-m²) pitkäaikainen vuokraami-
nen Asunto Oy Helsingin Fregatille Hitas I –omistusasuntoja varten 
ja erään sopimuksen hyväksyminen ja liittäminen vuokrasopimuk-
seen (Laajasalo, tontit 49271/1 ja 5)

HEL 2018-000845 T 10 01 01 02

Koirasaarentie 50, Koirasaarentie 48, Brynhildankuja 3

Päätös

A

Kaupunkiympäristön toimialan maankäyttö- ja kaupunkirakenteen 
asuntotonttitiimin tiimipäällikkö päätti vuokrata Helsingin kaupungin 49. 
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49271 tontin 1 (kiinteistötunnus 91-
49-271-1, pinta-ala noin 2 781 m², osoite Koirasaarentie 50) asuntotar-
koituksiin Asunto Oy Helsingin Fregatille (Y-tunnus 2928292-9) liitteenä 
1 olevan sopimusluonnoksen mukaisin ehdoin.

Tiimipäällikkö päätti samalla oikeuttaa hallinto- ja tukipalveluiden kiin-
teistölakimiehen tai muun määräämänsä kiinteistölakimiehen tai viran-
haltijan allekirjoittamaan edellä mainitun vuokrasopimuksen ja teke-
mään siihen tarvittaessa vähäisiä teknisiä korjauksia ja tarkennuksia.

Lisäksi tiimipäällikkö päätti hyväksyä Asunto Oy Helsingin Fregatin yh-
tiöjärjestyksen, joka sisältää 1.1.2011 jälkeen valmistuneiden yhtiöiden 
uudet Hitas I –yhtiöjärjestysmääräykset, edellyttäen, että yhtiöjärjestys-
tä päivitetään siten, että sen Hitas I –yhtiöjärjestysmääräykset pitävät 
sisällään nykyisen organisaation mukaiset kaupungin toimijat ja tontille 
toteutettavat liiketilat ovat yhtiön välittömässä hallinnassa. Näillä tiedoil-
la päivitetty ja kaupparekisteriin rekisteröity yhtiöjärjestyksen muutos 
tulee toimittaa vuokranantajalle 31.3.2019 mennessä [v]. 

Samalla tiimipäällikkö päätti merkitä tonttia koskevan lyhytaikaisen 
vuokrauksen (A1149-578) päättymään 30.11.2018.

Lopuksi tiimipäällikkö totesi, ettei kaupunki vastaa vuokralaiselle aiheu-
tuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- 
ja muista kuluista, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siitä, 
että tämä päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai sen lainvoimaistuminen vii-
västyy.

(A1149-617)
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B

Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö päätti osaltaan hyväksyä päätöksen liit-
teenä 6 olevan, 5.6.2018 allekirjoitetun, rasitteenluonteisia oikeuksia 
koskevan sopimuksen.

Tiimipäällikkö päätti edelleen liittää liitteenä 6 olevan rasitteenluonteisia 
oikeuksia koskevan sopimuksen Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:lle 
vuokratun tontin 49271/5 maanvuokrasopimukseen nro 24463 seuraa-
vin ehdoin:

1

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin 49. 
kaupunginosan (Laajasalo) tonttien 49271/1 ja 49271/5 välillä laadittua, 
5.6.2018 allekirjoitettua, rasitteenluoteisia ehtoja koskevaa sopimusta. 

2

Vuokranantajana Helsingin kaupunki hyväksyy po. sopimuksen mukai-
set järjestelyt, mutta se ei vastaa mistään siitä aiheutuvista velvoitteis-
ta, haitoista, vahingoista eikä kustannuksista tai sopimuksessa tarkoi-
tettujen oikeuksien toteutumisesta.

Vuokranantaja ei myöskään vastaa velvoitteista, haitoista, vahingoista 
eikä kustannuksista, mikäli sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa 
virheitä ja/tai puutteita eikä velvoitteista, haitoista, vahingoista eikä kus-
tannuksista, mikäli po. tonttien välillä ei ole sovittu kaikista niiden to-
teuttamisen ja/tai käytön edellyttämistä rasitteista/yhteisjärjestelyistä tai 
mikä sopimusta joudutaan myöhemmin täydentämän tai muuttamaan.

Muutoin noudatetaan entisiä ehtoja.

Lopuksi tiimipäällikkö päätti oikeuttaa hallinto- ja tukipalvelujen kiinteis-
tölakimiehen allekirjoittamaan edellä mainitun sopimusmuutoksen ja te-
kemään siihen tarvittaessa vähäisiä teknisiä korjauksia ja tarkennuksia.

(A4149-42)

Päätöksen perustelut

Päätöskohta A, tontin vuokraaminen

Kaupunkiympäristölautakunta on päätöksellään 29.5.2018 (279 §) siir-
tänyt hallintosäännön 16 luvun 1 §:n 2 mom. 2-kohdan mukaista erityis-
tä toimivaltaansa muun muassa kaupunkiympäristön toimialan maan-
käyttö ja kaupunkirakenne - palvelukokonaisuuden asuntotonttitiimin tii-
mipäällikölle. Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö on toimivaltainen anta-
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maan vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä asuintarkoituk-
siin yli 30 vuoden määräaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun on vah-
vistettu yleiset vuokrausperiaatteet ja varauspäätös on tehty.

Kaupunginvaltuusto on päätöksellään 22.6.2016 (197 §) vahvistanut 
tontin vuokrausperiaatteet ja kaupunginhallitus on päätöksellään 
25.8.2014 (836 §) varannut tontin luovutettavaksi. Asuntotonttitiimin tii-
mipäällikkö on siten toimivaltainen päättämään tontin 49271/1 pitkäai-
kaisesta vuokrauksesta. 

Vuokrauspäätös on em. kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston 
päätösten mukainen ja noudattaa kaupungin vakiintuneita käytäntöjä.

Muutoin perustelun ilmenevät liitteenä 2 olevasta perustelumuistiosta.

Päätöskohta B, rasitteenluonteisia ehtoja koskeva sopimus

Kaupunkiympäristön toimialan toimialajohtaja on päätöksellään 
9.6.2018 (51 §) siirtänyt hallintosäännön 16 luvun 4 §:n 1 mom. 1 koh-
dan toimivaltaa käyttää kaupungin puolesta maanomistajan puhevaltaa 
päättää toimialan hallinnassa olevia kiinteistöjä koskevien rasite- ja yh-
teisjärjestelysopimusten hyväksymisestä ja kaupunkia varten perustet-
tavista rasitteista mm. kaupunkiympäristön toimialan maankäyttö- ja 
kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden asuntotonttitiimin tiimipäälli-
kölle. 

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 15.5.2018 (247 §) siirtää hallinto-
säännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien toimivaltaa päättää 
toimielinten päättämien sopimusten ehtojen vähäisistä muutoksista ja 
lisäyksistä mm. kaupunkiympäristön toimialan maankäyttö- ja kaupun-
kirakenne -palvelukokonaisuuden asuntotonttitiimin tiimipäällikölle. 

Edellä mainitun perusteella tiimipäällikkö on toimivaltainen päättämään 
asiasta.

Kaupungin vakiintuneen käytännön ja tontin 49271/5 maanvuokrasopi-
muksen mukaan ainoastaan vuokratontteja koskevat rasitteenluontei-
set sopimukset liitetään tonttien maanvuokrasopimuksiin niiden osana 
noudatettavaksi.

Kaupungin vastuu sopimuksesta ja sen velvoitteista sekä oikeuksien 
toteutumisesta on rajattu po. sopimuksessa ja tässä päätöksessä.

Lisätiedot
Minja Mehtälä, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 76012

minja.makela(a)hel.fi

Liitteet
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1 Vuokrasopimusluonnos
2 Perustelumuistio
3 Rasitteenluonteisia oikeuksia koskeva sopimus, 7.2.2018
4 Kunnostuksen loppuraportin hyväksyminen 29.1.2018
5 Kohderaportti 9.2.2018
6 Rasitteenluonteisia oikeuksia koskeva sopimus, 5.6.2018

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

päristölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Rasitteenluonteisia oikeuksia 
koskevan sopimuksen osapuolet

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
päristölautakunta
Liite 6

Kaupunki/Maka Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 306 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän kulut-
tua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätök-
sestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on nähtävä-
nä yleisessä tietoverkossa.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi sähköisenä viestinä, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmen 
päivän kuluttua viestin lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin  kaupungin 
kaupunkiympäristölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Miia Pasuri
tiimipäällikkö asuntotontit

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 30.11.2018.


