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307 §
Pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen vähäinen muuttaminen ja 
ehtojen lisääminen (Sörnäinen, tontti 10284/12)

HEL 2018-011327 T 10 01 01 02

Pääskylänkatu 11, Suvilahdenkatu 9

Päätös

Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö päätti muuttaa Asunto Oy Helsingin Su-
vilahdenkatu 9:lle (Y-tunnus 2922134-1) asuntotarkoituksiin ilman Hi-
tas-ehtoja vuokratun Helsingin kaupungin 10. kaupunginosassa (Sör-
näinen) sijaitsevan korttelin 10284 tontin 12 (kiinteistötunnus 91-10-
284-12, pinta-ala 2 453 m2, os. Pääskylänkatu 11, Suvilahdenkatu 9) 
maanvuokrasopimusta nro 16469 (vuokraustunnus: A1110-3) 
1.12.2018 alkaen seuraavasti:

A

1

Maanvuokrasopimuksen 30 § poistetaan.

Maanvuokrasopimukseen lisätään ehdot:

2

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen 
nro 8559 määräyksiä, ellei niistä myönnetä poikkeamispäätöstä.

3

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen käyttötar-
koituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta muutetaan 
toiseksi tai tontille rakennetaan lisää kerrosalaa, muutospiirustukset on 
esitettävä Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -
palvelun hyväksyttäväksi.

4

Vuokraoikeuden siirron yhteydessä vuokralainen on velvollinen anta-
maan tontin 10284/12 uudelle vuokralaiselle tiedot vuokra-alueella har-
joitetusta toiminnasta, joka on voinut aiheuttaa maaperän tai pohjave-
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den pilaantumista, sekä tehdyistä pilaantuneisuustutkimuksista ja maa-
perään sijoitetuista jätteistä, esimerkiksi tuhkasta ja betonista. Tarvit-
taessa vuokralaisen on tutkittava vuokra-alue. 

5

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei 
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai 
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä il-
moittamaan asiasta viranomaisille sekä erikseen kirjallisesti Helsingin 
kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelulle.

6

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen esit-
tämään vuokranantajalle (maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -pal-
velulle) riittävän selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta sekä alu-
eella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperän 
tai pohjaveden pilaantumista. Vuokralaisen on tutkittava alueen maape-
rä ja pohjavesi, mikäli edellä mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi 
on syytä epäillä pilaantumista.

Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen puhdistamaan vuokra-alu-
een maaperän ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myö-
hemminkään voi aiheutua lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. 
Vuokralainen on velvollinen esittämään vuokranantajalle kunnostuksen 
loppuraportin.

Mikäli vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta aiheutu-
nut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokra-
lainen kustannuksellaan myös tämän puhdistamisesta. 

Mikäli vuokra-alueen maaperään on sijoitettu jätteitä tai luontaisista 
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen 
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan päättyessä.

Mikäli vuokralainen ei kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää velvollisuuksien 
täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä toi-
menpiteistä aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen pe-
rustuvat saatavat lunastushinnasta tai vuokralaiselta.
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Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edellä tässä pykälässä sanotun 
mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jätetty vuokranantajan vapaa-
seen hallintaan.  

7

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia kunnallistek-
nisiä johtoja, viemäreitä, muuntamoja, jakokaappeja tai muita vastaavia 
laitteita ja rakenteita. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan 
erikseen selvittämään vuokra-alueen johtotiedot ennen rakentamisen / 
peruskorjaamisen aloittamista kaupungin johtotietopalveluista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueella si-
jaitsevien ja sinne myöhemmin sijoitettavien edellä mainittujen kunnal-
listeknisten johtojen, viemäreiden ja muiden vastaavien laitteiden ja ra-
kenteiden rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudis-
tamisen vuokra-alueella, ellei kaupungin tai po. johtojen omistajien 
kanssa muuta sovita.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden 
luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokra-alueella sijaitsevia ja sinne myöhemmin sijoitettavia johtoja, vie-
märeitä ja muita laitteita tai rakenteita ei saa vahingoittaa.

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan rakentami-
sen edellyttämässä laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperässä 
mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jätteet ja vanhat rakenteet, ku-
ten johdot, putket, pylväät, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista, joita 
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän 
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperässä olevien raken-
teiden, jätteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

9

Vuokranantajalla ja sen määräämällä on pysyvä oikeus korvauksetta 
pitää ja toteuttaa vuokra-alueella maanalaisia hankkeita sekä käyttää, 
ylläpitää ja uudistaa niitä edellyttäen, etteivät nämä estä eivätkä rajoita 
vuokra-alueen asemakaavan eivätkä maanvuokrasopimuksen mukais-
ta toteuttamista eivätkä käyttöä.
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10

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan 
laatimaan tarvittavilta osin yhdessä muiden lähialueen tonttien ja yleis-
ten alueiden kanssa mahdolliset po. tonttien toteuttamisen ja käytön 
edellyttämät rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjärjestelyitä 
koskevat rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimukset sekä esittämään sopi-
mukset vuokranantajan (maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palve-
lun) hyväksyttäväksi. Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittää osapuo-
lina olevien vuokratonttien pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai 
muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimuksissa on tällöin muun 
ohella tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja käytön edellyttä-
mien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelas-
tusteiden, väestönsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja ra-
kenteiden sekä muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta 
sekä näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä 
järjestämään siten, että näistä aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa 
rasitetulle kiinteistölle. Tonteilla ei ole puolin eikä toisin oikeutta periä 
tonttien rakentamisen ja käytön edellyttämistä välttämättömistä rasit-
teenluonteisista oikeuksista, rasitteista, eikä yhteisjärjestelystä mitään 
korvausta, elleivät osapuolet keskenään toisin sovi tai vuokranantaja 
toisin määrää.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja käytön edellyttämistä rasitteenluonteisista 
asioista, rasitteista ja yhteisjärjestelyistä vuokranantajan kanssa sekä 
sijoitusluvista tai muista vastaavista luvista kaupunkiympäristön asu-
kas- ja yrityspalveluiden alueiden käyttö- ja valvonta -yksikön kanssa.

Mikäli mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivät pääse edellä mainituista 
rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjärjestelyistä sopimuk-
seen, vuokranantajalla on oikeus päättää näistä harkintansa mukaan 
sekä sisällyttää niitä koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja 
muihin luovutusasiakirjoihin ja mainittuihin sopimuksiin. Sijoituslupien 
tai muiden vastaavien lupien osalta ehdot päättää alueidenkäyttö ja -
valvonta -yksikkö.

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteenluonteisista oikeuksista, 
rasitteista, eikä yhteisjärjestelyistä aiheutuvista velvoitteista, vahingois-
ta, haitoista eikä kustannuksista eikä rasitteiden tai yhteisjärjestelyjen 
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
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Mikäli tontin vuokraoikeus rakennuksineen myöhemmin siirretään toi-
selle, vuokralainen on velvollinen tällöin samalla siirtämään luovutusa-
siakirjassa tonttia koskevat rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteis-
järjestelyt uuden vuokralaisen vastattavaksi niistä laadittujen sopimus-
ten ja maanvuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.

11

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-alueelle sijoitetta-
vien porareikien, kuten lämpökaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkis-
tojen ja/tai niitä koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien toteut-
tamisessa kulloinkin voimassa olevaa lainsäädäntöä, Helsingin kau-
pungin ohjeistusta ja vuokrasopimuksessa olevia ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen, että lämpökaivojen ja/tai porakaivojen tai 
muiden vastaavien järjestelmien sijoittaminen vuokra-alueelle edellyt-
tää viranomaislupien lisäksi vuokranantajan erillistä suostumusta. 
Vuokranantajalla on oikeus myöhemmin vuokrasuhteen aikana myön-
tää erillinen suostumus edellä mainittujen kaivojen tai muiden vastaa-
vien järjestelmien sijoittamiseen vuokra-alueelle kirjallisella ilmoituksel-
la, kuten esimerkiksi sähköpostiviestillä. Vuokralainen on tietoinen ja 
hyväksyy sen, että mahdollinen myöhemmin myönnettävä vuokranan-
tajan erillinen suostumus muodostaa tällöin osan tätä vuokrasopimusta 
ollen siten täysin yhtä velvoittava ja olennainen osa tätä sopimusta kuin 
sen mikä muu osa tahansa.

Tämän vuoksi vuokralainen on velvollinen etukäteen ennen edellä mai-
nittuihin toimenpiteisiin ryhtymistä huolella selvittämään kaupungilta 
vuokra-alueen osan (tontin alueen), johon porareiät ja muut vastaavat 
maanalaiset rakenteet voidaan sijoittaa. Selvitys tarvitaan myös toi-
menpide- tai muun vastaavan luvan hakemiseen. 

Vuokralainen on tietoinen ja hyväksyy sen, että vuokra-alueen alapuo-
lella sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai pohjavesia-
lueet tai vastaavat saattavat estää mainittujen kaivojen tai muiden vas-
taavien maanalaisten rakenteiden sijoittamisen vuokra-alueelle.

Edellä mainitut kaivot tai muut vastaavat maanalaiset rakenteet on si-
joitettava vuokra-alueella ja sen alapuolella ainoastaan kaupungin niille 
osoittamalle alueelle. Muussa tapauksessa vuokralainen vastaa ehdon 
rikkomisesta aiheutuvista kaikista mahdollisista vahingoista ja muista 
seuraamuksista.

Vuokranantajalla ja/tai sen määräämillä on oikeus korvauksetta toteut-
taa vuokra-alueelle ja sen ympäristöön maanalaisia hankkeita sekä 
käyttää, ylläpitää ja kehittää niitä edellä mainittujen vuokralaisen pora-
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reikien, keruuputkistojen tai niitä koskevien rakenteiden, laitteiden tai 
vastaavien sitä estämättä. Vuokranantaja ei salli myöskään minkäänlai-
sen pysyvän käyttöoikeuden tai rasitteen perustamista mainittuja pora-
reikiä, keruuputkistoja tai vastaavia varten. 

Vuokralainen on tietoinen ja hyväksyy sen, että rakentaminen kaupun-
gin omistamalla alueella voi edellyttää vuokralaisen toteuttamiin pora-
reikiin, keruuputkistoihin ja/tai niitä koskeviin rakenteisiin, laitteisiin tai 
vastaaviin myöhemmin muutoksia. Tämän vuoksi vuokranantaja ei vas-
taa vuokralaiselle mistään edellä mainitun maanalaisen rakentamisen, 
käytön, ylläpidon tai kehittämisen porarei´ille, keruuputkistoille, eikä nii-
tä koskeville rakenteille, laitteille tai vastaaville aiheuttamista vahingois-
ta, kuten niiden rikkoutumisesta, käytölle aiheutuvista häiriöistä tai hai-
toista tai käytön estymisestä tai lakkaamisesta kokonaan.

Lisäksi vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta velvollinen kus-
tannuksellaan täyttämään toteuttamansa porareiät tai vastaavat vuok-
rasuhteen aikana tai sen päättyessä vuokranantajan antaman ohjeis-
tuksen mukaisesti.

Samoin vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta velvollinen kus-
tannuksellaan suorittamaan porauksen jälkeen porareiän taipumamit-
tauksen, jolla selvitetään porareiän maanalainen sijainti porareiän koko 
pituuden osalta. Mikäli porareikä tällöin sijoittuu vuokra-alueen tai vuok-
ra-alueella sille osoitetun alueen ulkopuolelle, vuokralainen on vuokra-
nantajan vaatimuksesta velvollinen kustannuksellaan välittömästi tai 
vuokranantajan määräämänä muuna ajankohtana täyttämään pora-
reiän vuokranantajan antaman ohjeistuksen mukaisesti.

12

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista mahdollisista vahingois-
ta, haitoista eikä kustannuksista, mikäli vuokrasopimuksen muuttamista 
koskeva päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

13

Muilta osin noudatetaan vuokrasopimuksen entisiä ehtoja.

(A1110-3)

B

Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö päätti vielä valtuuttaa hallinto- ja tukipal-
velujen kiinteistölakimiehen tai muun määräämänsä kiinteistölakimie-
hen tai viranhaltijan allekirjoittamaan edellä mainitut sopimusmuutokset 
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sekä tekemään niihin tarvittaessa vähäisiä teknisiä korjauksia ja tarken-
nuksia.

Päätöksen perustelut

Vuokralainen pyytää 25.10.2018 päivätyllä hakemuksellaan, että kau-
punki poistaisi tontin 10284/12 maanvuokrasopimuksesta 30 §:n ehdon 
siinä vaiheessa, kun maanvuokrasopimuksen nro 16469 mukainen 
vuokra-asuntokäyttövelvoite päättyy 1.12.2018.   

Vuokralaisen mukaan sopimusmuutos on tarpeen valvontasyistä ja sik-
si, koska vastaavaa ehtoa ei ole yleensä kirjattu sääntelemättömiä 
omistusasuntoja koskeviin maanvuokrasopimuksiin. Vuokra-asunto-
käyttövelvoitteen päättyessä 1.12.2018 rekisteröidyn asunto-osakeyh-
tiön asunnot ovat sääntelemättömiä omistusasuntoja, joihin ei ole 
yleensä käytetty Hitas-ehdon tyyppistä edellytystä luovuttaa asuntoja 
ensisijaisesti sellaisille asunnontarvitsijoille, jotka itse tai joiden per-
heenjäsenet muuttavat asuntoihin asumaan.

Asunto Oy Helsingin Suvilahdenkatu 9:n ylimääräinen yhtiökokous 
päätti 20.10.2018 hakea yhtiölle pitkäaikaisesti vuokratun tontin 
10284/12 maanvuokrasopimuksen 30 §:n ehdon poistamista 
1.12.2018, jolloin maanvuokrasopimuksen 33 §:n ehdon mukainen 
vuokra-asuntokäyttövelvoite poistuu. 

Nykyinen maanvuokrasopimus

Helsingin kaupunki on vuokrannut Asunto Oy Helsingin Suvilahdenkatu 
9:lle Sörnäisistä tontin 10284/12 asuntotarkoituksiin, ilman Hitas-ehtoja 
ajaksi 1.12.1993 - 31.12.2055. Maanvuokrasopimus nro 16469 on alun 
perin tehty Kiinteistö Oy Helsingin Pääskynpesän kanssa, mutta nykyi-
nen vuokralainen on vuokraoikeuden siirron myötä Asunto Oy Helsin-
gin Suvilahdenkatu 9.

Vuokrausehdot

Maanvuokrasopimusta nro 16469 muutetaan päätöskohdassa ilmene-
vin ehdoin.

Maanvuokrasopimuksen 30 §:n mukaan ”Asuntojen luovutuksessa tu-
lee etusijalle asettaa sellaiset asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden 
perheenjäsenet muuttavat asuntoihin asumaan. Perheasunnoiksi suun-
nitellut asunnot tulee osoittaa ensisijaisesti lapsiperheille”. Asunto Oy 
Helsingin Suvilahdenkatu 9:n yhtiöjärjestyksessä ei vastaavaa ehtoa 
ole.
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Maanvuokrasopimusta muutetaan siten, että 30 §:n ehto poistetaan. Li-
säksi maanvuokrasopimukseen lisätään nykyisin maanvuokrasopimuk-
sissa käytettävät muun muassa johtoja, maaperän puhtaana pitämistä, 
maanalaisia hankkeita, vanhoja rakenteita, rasitteenluoteisia asioita se-
kä lämpö ja porakaivoja koskevat ehdot. Muutoin maanvuokrasopimus 
jatkuu entisin ehdoin.

Toimivalta

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 15.5.2018 (247 §) siirtää 1.6.2018 
alkaen hallintosäännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 - 9 kohtien toimi-
valtaa toimielinten päättämien sopimusten ehtojen vähäisistä muutok-
sista ja lisäyksistä kaupunkiympäristön toimialan maankäyttö- ja kau-
punkirakenne -palvelukokonaisuuden tontit-yksikön päällikölle, asunto-
tonttitiimin tiimipäällikölle ja yritystonttitiimin tiimipäällikölle.

Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö on siten toimivaltainen päättämään 
asiasta.
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