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MUISTIO/Jessina Haapamaki 12.12.2018

Asuntotontin (A, 3 750 k-m?) pitkdaikainen vuokraaminen TA-Asumisoikeus Oy:lle (Mellun-
kyla, Mellunmaki, tontti 47311/2)

Sinkilatie 8
HEL 2016-012371

Hakemus

Varauspaatos

TA-Asumisoikeus Oy (y-tunnus 0813688-5) pyytaa 29.10.2018 toi-
mitetussa hakemuksessaan, etta kaupunki vuokraisi pitkaaikaisesti
asuntontin (A) 47311/2 TA-Asumisoikeus Oy:lle 1.12.2018 alkaen.

Kaupunginhallitus paatti 23.11.2015 (1141 §) varata tontin 47311/2
TA-Yhtyma Oy / TA-asumisoikeus Oy:lle 31.12.2017 saakka
asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten.

Lyhytaikainen vuokraaminen

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd paatti 14.11.2016 (339 §)
vuokrata tontin 47311/2 lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista
varten 16.11.2016 — 15.11.2017 valiseksi ajaksi.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 12.11.2014 hyvaksyman ja 9.1.2015
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12207
mukaan tontti 47311/2 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen
(A). Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 3 750 k-
m?2.

Tontin osoite on Sinkilatie 8 ja pinta-ala 5 733 m2. Tontti on merkitty
kiinteistorekisteriin 23.4.2016.

Piirustusten hyvaksyminen ja rakennuslupa

Asuntotonttitoimiston paallikké on 2.11.2017 (4 §) todennut Lep-
panen Arkkitehdit Oy:n suunnittelemat asuinrakennukset Helsin-
gin kaupungin TA-Asumisoikeus Oy:n vuokraamalle tontille
47311/2 vuokrasopimuksen mukaisiksi.

Piirustukset esittavat tontille rakennettavaksi kaksi kolme-neljaker-
roksista asuinkerrostaloa seka rivitalon, joiden kerrosala on 3 750
k-m?. Asemakaavan tontille sallima 3 750 k-m?:n rakennusoikeus

ei ylity.
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Perheasuntovaatimus

Energiatehokkuus

Autopaikat

Maapera

Rasiteasiat

Rakennuslautakunnan 4.4.2017 (115 §) myontaman rakennuslu-
van (lupatunnus: 47-3258-16-A) mukaan tontille 47311/2 rakenne-
taan kaksi kolme-neljakerroksista asuinkerrostaloa ja kaksikerrok-
sinen rivitalo. Asumisoikeusasuntoja on yhteensa 48 kpl, joista
kerrostaloissa 41 kpl (35,5 - 103 m?, keskipinta-ala 62 m?) ja rivita-
lossa 7 kpl (2 kpl 100 m? ja 5 kpl 101 m?). Tontille toteutetaan
asuinkerrosalaa 3 750 k-m?.

Perheasuntovaatimusta ei varausehtona sovelleta
asumisoikeusasuntotuotannossa. Mydskaan asemakaavassa ei
ole perheasuntovaatimusta.

Toimitetun energiatehokkuustodistuksen mukaan  tontille
toteuttavat rakennukset tayttdvat varausehtojen mukaiset
energiatehokkuusvaatimukset.

Vuokra-aluetta palvelevat autopaikat tullaan sijoittamaan vuokra-
alueelle.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissa olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan tai pohjaveden
pilaantumista tai jatteitd maassa, vastuu jakautuu vuokranantajan
ja vuokralaisen kesken kaupungin vakiintuneesti noudattamien
periaatteiden mukaan. Tarkemmat ehdot ilmenevat
vuokrausehdoista.

Vuokralaisen tulee sopia kaikista tarvittavista yhteisjarjestely-,
rasite- ja rasitteenluonteisista asioista korttelin muiden tonttien seka
tarvittavilta osin myds muiden ymparoivien tonttien ja muiden
kiinteistdjen (mukaan lukien kadut ja muut yleiset alueet) kanssa.

Pitkaaikaiseen vuokraukseen otetaan erityisia rasitteenluonteisia
ehtoja koskevat ehdot muun muassa seuraavista asemakaavan
muutoksen nro 12207 osoittamista asioista:

- alueen sisaiselle jalankululle (kaavamerkinta jk) varatun alueen
osan osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan sen toteutuk-
sesta, kaytosta, kustannuksista ja kunnossapidosta tontin
47311/1 kanssa ja

- vuokralainen on velvollinen sopimaan pelastusteiden, leikki- ja
oleskelualueiden seka istutusten yhtenaisesta suunnittelusta ja
rakentamisesta vuokra-alueeseen rajautuvien tonttien kanssa.



l Helsinki |

Viemarin ja johtokujan huomiointi

Vuokrausperusteet

Maanvuokra

Vuokra-alueella sijaitsee Helsingin seudun ymparistopalvelut —
kuntayhtyman (HSY) kokoojaviemari. Vuokralaisen on oltava
yhteydessa HSY:hyn ja maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-
palveluun  ja  sovittava  kokoojaviemarin  edellyttamista
toimenpiteista hyvissa ajoin ennen vuokra-alueen rakentamista.

Vuokralainen on velvollinen sallimaan viemarin pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, yllapidon, peruskorjaamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella ja otettava viemari huomioon
kaikessa vuokra-alueen rakentamisessa ja kaytossa siten, ettei
viemarille tai sen kaytdlle aiheudu haittaa tai vahinkoa.

Viemarin paalle on suunniteltu vaahtolasikevennys, joka tulee
toteuttaa vuokra-alueen rakentamisen yhteydessd HSY:n ja
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun antamien ohjeiden
mukaan. Vuokralainen vastaa vaahtolasikevennyksen
toteuttamisesta kustannuksellaan, ellei maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa toisin sovita.

Vuokralainen on HSY:n sitd edellyttdessa velvollinen sopimaan
kokoojaviemariin littyvista seikoista erillisessa
rasitteenluonteisessa sopimuksessa. Sopimus tulee esittaa
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit- palvelun hyvaksyttavaksi,
jolloin se liitetadn vuokra-aluetta koskevaan pitkaaikaiseen
maanvuokrasopimukseen sen osana noudatettavaksi.

Kaupunginvaltuusto paatti 19.4.2017 (193 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan (nykyaan kaupunkiymparistdlautakunta)
vuokraamaan 31.12.2080 saakka muun muassa asuntotontin
47311/2 pitaen vuosivuokran perusteena asumisoikeusasuntotuo-
tantona toteutettavien tonttien osalta elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 25 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Edella mainitun perusteella tontin maanvuokra maaraytyy
seuraavasti:
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Rekisterointi

k-m? €/k-m*  €/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-

(ind.100) (ind. vuokra € vuokra € (ind.
19,60) (ind. 100) 19,60)

3750 25 490 3 750 73 500
(3750 x 25 x 4 %) x 19,60

TA-Asumisoikeus Oy (y-tunnus: 0813688-5) on merkitty
kaupparekisteriin 9.5.1990.



