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Liite 1

Vuokrausehdot

Asuntotontin (pientalo) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten (Tapaninkylä,
Maatullinpuisto, tontti 39348/4)

Diaari nro HEL 2018-013219

Vuokranantaja Helsingin kaupunki, jota edustaa kaupunkiympäristölautakunta

Päättäjä Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö

Yhteyshenkilö Juha Heikkilä, p. (09) 310 70964

Vuokralainen Päätöksen mukaisesti

Vuokra-alue Helsingin kaupungin 39. kaupunginosan (Tapaninkylä) korttelin 39348 tontti 4
(pinta-ala 509 m², osoite Kortesuontie 17).

Käyttötarkoitus Rakennusluvan hakeminen

Vuokra-aika 1.1.2019 – 31.12.2020 ehdolla, että maanvuokra on suoritettu kuukausittain
eräpäivään mennessä.

Vuokraus voi jatkua siihen saakka, kunnes kaupunginvaltuuston päätöksen
nojalla tehtävä tonttia koskeva pitkäaikainen maanvuokraussopimus tulee
voimaan, kuitenkin kauintaan 31.12.2020 saakka.

Vuokran maksu Kahden ensimmäisen kuukauden vuokra on maksettava kerralla laskun
perusteella. Maanvuokra erääntyy 1.3.2019 alkaen kuukausittain.
Kuukausivuokra (345 euroa) on maksettava laskussa mainittuun eräpäivään
mennessä.

Vuokra ja hyvitys 345 euroa kuukaudessa.

Maanvuokra perustuu rakennusoikeuteen 160 k-m².

1.3.2019 alkaen maksettu vuokra hyvitetään pitkäaikaisen maanvuokrasopimuk-
sen vuokrassa. Hyvitys on aika- ei rahamääreinen, joten hyvitystä annetaan yhtä
monelta kuukaudelta, kun tämän päätöksen mukaista vuokraa on maksettu, pois
lukien kahden (2) kuukauden maanvuokra.

Maksettua maanvuokraa ei palauteta, ellei pitkäaikaista maanvuokrasopimusta
tehdä.

Hyvitys koskee vain pitkäaikaista maanvuokrasopimusta.
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Irtisanominen Mikäli vuokralainen päättää luopua rakennushankkeesta, tämän vuokrauspäätök-
sen irtisanominen on tehtävä kirjallisesti viimeistään kuukausi ennen pyydettyä
vuokrauksen päättymistä osoitteella:

Kaupunkiympäristö / asuntotontit (Jaana Yli-Paunu / Juha Heikkilä), PL 58213,
00099 Helsingin kaupunki tai sähköpostilla: tontti@hel.fi.

Maanvuokra peritään irtisanomisilmoituksen ajankohdasta laskettuna seuraavan
kuukauden loppuun saakka.

Muut ehdot

1. Jos vuokralainen ei noudata tätä päätöstä tai sen nojalla annettuja
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupun-
gille sopimussakkoa kulloinkin enintään 50 000 euroa.

2. Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtää vuokraoikeutta.

3. Rakennustöitä ei saa aloittaa ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuk-
sen tekemistä.

Tontilla saa suorittaa pohjatutkimukseen liittyviä toimenpiteitä.

4. Rakennuslupaa on haettava ennen pitkäaikaisen maanvuokraso-
pimuksen tekemistä (Rakennusvalvonta / Lupapiste.fi).

Tonttiyksikkö saa rakennuspiirustukset rakennusvalvonnasta ja
tutkii niiden vuokrasopimuksen mukaisuuden ennen pitkäaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemistä.

5. Tontin vuokralaiselta peritään pitkäaikaisen maanvuokrasopimuk-
sen tekemisen yhteydessä tonttijako-, lohkomis- ja rekisteröintiku-
luja 1 560 euroa.

6. Vuokralaisen on pyydettävä pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemistä alkamaan viimeistään 1.1.2021.

7. Pitkäaikaista vuokrausta haetaan vapaamuotoisella hakemuksella,
josta pitää ilmetä vuokrattava tontti, vuokra-ajan alkamisaika (1. tai
16. päivä), maanvuokran maksupäivät (1, 2, tai 4 kertaa vuodes-
sa, kts. vuokrasopimuslomake 1.2 §) laskutusosoite ja hakijan
yhteystiedot.

Hakemus on jätettävä (2) kuukautta ennen pyydettyä vuokra-ajan
alkua. Kesä- ja heinäkuussa jätetyt hakemukset voidaan mahdolli-
sesti käsitellä vasta syyskuussa.

8. Pitkäaikainen maanvuokrasopimus tehdään vain tämän päätöksen
mukaisen vuokralaisen nimiin.

Mikäli päätös on tehty kahden henkilön nimiin, pitkäaikainen
maanvuokrasopimus tehdään molempien nimiin yhtä suurella
osuudella (50 % / 50 %) ellei vuokralainen toisin ilmoita.
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9. Ellei tämän päätöksen ehtoja noudateta, vuokralainen menettää
oikeutensa tontin vuokraamiseen, eikä suoritettuja maanvuokria
palauteta.

10. Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista,
mikäli päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

11. Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteel-
la, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperän puhdistamiseen,
vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä vuok-
ranantajaan (Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu, Kati
Valkama, puhelin 09 310 36573). Vuokranantaja korvaa vuokralai-
selle pilaantuneen maaperän puhdistamisesta aiheutuneet tavan-
omaisiin maarakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kustan-
nukset, mikäli korvattavista toimenpiteistä ja kustannuksista on so-
vittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistä. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, että alemman ohjearvon alittavista haitta-
ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteitä tai kustannuksia ei pi-
detä tässä tarkoitettuna pilaantuneen maaperän puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta
viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista, haitois-
ta eikä kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa
aiheutua.

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperästä on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle ra-
kennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12191 ja tämän
vuokrasopimuksen käyttötarkoituksen mukaisesti ensimmäisen
kerran viranomaisen toimesta hyväksytty käyttöönotettavaksi, kui-
tenkin enintään viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Tä-
män jälkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siitä
aiheutuvista kustannuksista.

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuok-
ralaisen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen
vuokrasuhteen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edellä mai-
nittu ei myöskään koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista
riippumatta sen aiheuttajasta.

12. Vuokra-alueella saattaa sijaita käytöstä poistettu sähköjohto aiem-
paa tonttien läpi kulkenutta puistoreittien valaisemista varten.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudis-
rakentamisen edellyttämässä laajuudessa vuokra-alueella tai sen
maaperässä mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jätteet ja van-
hat rakenteet, kuten johdot, putket, pylväät, asfaltoinnin, perustuk-
set tai muut vastaavat.

Mikäli niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamis-
hankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittäviä kus-
tannuksia, kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralai-
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sen välillä voidaan neuvotella maaomaisuuden kehittäminen ja
tontit-palvelun kanssa edellyttäen, että tämä tapahtuu etukäteen
ennen toimenpiteeseen ryhtymistä. Muuten vuokralainen vastaa
joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maape-
rän puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperässä ole-
vien rakenteiden, jätteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

13. Muuten noudatetaan omakotitaloalueen maanvuokrasopimuslo-
makkeen vakioehtoja, lukuun ottamatta pykäliä 1.1-5, 3, 5, 7, 11.2-
4, 16 ja 17.4-10. Sekä 11.1 § ja 19 § edellä mainitulla tavalla täy-
dennettynä.

14. Pääsääntöisesti maanvuokra peritään kaavan salliman kerrosalan
mukaan (esitteen taulukossa mainittu rakennusoikeus/maanvuok-
ra).

Mikäli suunnitellun rakennuksen kerrosala ylittää esitteessä maini-
tun kerrosalan, ylitystä vastaavalta osalta peritään lisämaanvuok-
raa.

Vuokraa peritään kaikesta asemakaavan sallimasta pääkäyttötar-
koituksen mukaisesta (asuminen) kerrosalasta.

Asunnon ulkopuolisten aputilojen kerrosalasta ei peritä vuokraa.
Asunnon ulkopuolisiin tiloihin käynti on ulkokautta.

Lopullisen päätöksen maanvuokraan vaikuttavan kerrosalan las-
kemisesta tekee tonttiyksikkö.

Muuta päätökseen
liittyvää Tästä päätöksestä ei laadita erillistä allekirjoitettavaa sopimusta.


