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MUISTIO/Jessina Haapamäki   20.12.2018 
 
Asuntotontin (A, 3 100 k-m2) lyhytaikainen vuokraaminen Asunto Oy Helsingin Veto-
naulalle (Mellunkylä, Mellunmäki, tontti 47312/1) 
 
Naulakalliontie 
 
Hakemus Asunto Oy Helsingin Vetonaula (y-tunnus 2814827-7, c/o: Oikea-

Koti Asunnot) pyytää 21.11.2018 toimitetussa hakemuksessaan, 
että kaupunki vuokraisi sille lyhytaikaisesti asuntontin (A) 47312/1 
1.1.2019 alkaen.  

 
Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 28.11.2016 (1081 §) varata tontin 47312/1 

OikeaKoti Asunnot -nimiselle yhtiölle (y-tunnus 2690475-3) valtion 
tukemien lyhyen korkotuen vuokra-asuntojen suunnittelua varten 
31.12.2018 saakka muun muassa seuraavin ehdoin: 

 
- Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan 

hankkeen/alueen yhteistyössä kaupungin alueellisten 
yhteistyö- ja koordinointiryhmien kanssa. 
 

- Tontille toteutettavat rakennukset tulee ensisijaisesti suunnitella 
toteutettaviksi puurakenteisina. 
 

- Varauksensaajan tulee hyväksyttää hankkeen pääsuunnittelija 
sekä viite- ja konseptisuunnitelmat kiinteistöviraston 
tonttiosastolla (nykyisin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit 
-palvelu).  
 

Asemakaava- ja tonttitiedot 
 

Kaupunginvaltuuston 12.11.2014 hyväksymän ja 9.1.2015 
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12207 
mukaan ohjeellinen kaavatontti 47312/1 kuuluu asuinrakennusten 
korttelialueeseen (A). Tontin asemakaavan mukainen 
rakennusoikeus on 3 100 k-m2. 
 
Tontin osoite on Naulakalliontie ja pinta-ala 3 782 m2. Tonttia ei 
vielä merkitty rekisteriin. 

 
Pääsuunnittelijan sekä viite- ja konseptisuunnitelmien hyväksyminen 
 

Alueryhmä päätti 10.12.2018 pidetyssä kokouksessa hyväksyä 
hankkeen pääsuunnittelijan sekä viite- ja konseptisuunnitelmat 
ehdollisesti. Kokouksen jälkeen toimitettujen kommenttien jälkeen 
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ei tullut enää esiin mitään, minkä vuoksi olisi tarvinnut järjestää 
uusi alueryhmän kokous. Näin ollen alueryhmän hyväksyi edellä 
mainitut hankkeen suunnitelmat sekä pääsuunnittelijan ja hanke 
voi alueryhmän puolesta edetä rakennuslupavaiheeseen.  
 
Täten myös maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelu voi 
osaltaan hyväksyä hankkeen pääsuunnittelijan sekä viite- ja 
konseptisuunnitelmat.  

 
Perheasuntovaatimus 

Perheasuntovaatimusta ei varausehtona sovelleta vuokra-
asuntotuotannossa. Myöskään asemakaavassa ei ole 
perheasuntovaatimusta. 
 

Energiatehokkuus Kerrostalotuotannossa vuokra-alueelle toteutettavien rakennus-
ten suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittää huomiota 
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee 
täyttää vähintään C energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimuk-
set siten, että E-luku alittaa tason 120 kWh/m²/vuosi, ellei kau-
punki erittäin painavasta vuokralaisesta riippumattomasta syystä 
toisin päätä. 
 
Vuokralainen on velvollinen viimeistään hakiessaan vuokra-alu-
een pitkäaikaista vuokraamista esittämään maaomaisuuden ke-
hittäminen ja tontit -palvelulle vuokra-alueelle rakennettavaa ra-
kennusta koskevan energiatodistuksen tai muun rakennuksen 
energiatehokkuutta osoittavan maaomaisuuden kehittäminen ja 
tontit -palvelun hyväksymän selvityksen. 
 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä vuokra-alueen 
luovuttamisesta, mikäli vuokralaisen hanke ei täytä edellä mainit-
tua vaatimusta eikä kaupunki myönnä vaatimuksesta poikkeusta. 

 
Autopaikat Asemakaavassa on osoitettu, että tontin 47312/1 autopaikkoja 

sijoitetaan autopaikkatontille (LPA) 47311/3. Myös 
autopaikkatontti tullaan vuokramaan pitkäaikaisesti Asunto Oy 
Helsingin Vetonaulalle. Vuokralainen on velvollinen hakemaan 
po. autopaikkatontin pitkäaikaista vuokrausta samaan aikaan 
asuntotontin (vuokra-alue, tontti 47312/1) pitkäaikaisen 
vuokrauksen kanssa. 

 
Maaperä Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissä olevien tietojen perusteella, 

ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka 
saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 

 



  3   (4) 
  
  
  
  
  

 

 

 

 Mikäli vuokra-alueella havaitaan maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista tai jätteitä maassa, vastuu jakautuu vuokranantajan 
ja vuokralaisen kesken kaupungin vakiintuneesti noudattamien 
periaatteiden mukaan. Tarkemmat ehdot ilmenevät 
vuokrausehdoista.   

 
Rasiteasiat  Vuokralaisen tulee sopia kaikista tarvittavista yhteisjärjestely-, 

rasite- ja rasitteenluonteisista asioista korttelin muiden tonttien 
sekä tarvittavilta osin myös muiden ympäröivien tonttien ja muiden 
kiinteistöjen (mukaan lukien kadut ja muut yleiset alueet) kanssa. 

 
Pitkäaikaiseen vuokraukseen tullaan ottamaan erityisiä rasitteen-
luonteisia ehtoja koskevat ehdot muun muassa seuraavista ase-
makaavan muutoksen nro 12207 osoittamista asioista:  

 
- alueen sisäiselle jalankululle (kaavamerkintä jk) varatun alu-

een osan osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan sen to-
teutuksesta, käytöstä, kustannuksista ja kunnossapidosta ton-
tin 47312/2 kanssa ja  
 

- vuokralainen on velvollinen sopimaan pelastusteiden, leikki- ja 
oleskelualueiden sekä istutusten yhtenäisestä suunnittelusta 
ja rakentamisesta vuokra-alueeseen rajautuvien tonttien 
kanssa.  

 
Viemärin ja johtokujan huomiointi 

 
Vuokra-alueella sijaitsee Helsingin seudun ympäristöpalvelut –
kuntayhtymän (HSY) kokoojaviemäri. Vuokralaisen on oltava 
yhteydessä HSY:hyn ja maaomaisuuden kehittäminen ja tontit- 
palveluun ja sovittava kokoojaviemärin edellyttämistä 
toimenpiteistä hyvissä ajoin ennen vuokra-alueen rakentamista. 
 
Vuokralainen on velvollinen sallimaan viemärin pitämisen, 
käyttämisen, huoltamisen, ylläpidon, peruskorjaamisen ja 
uudistamisen vuokra-alueella ja otettava viemäri huomioon 
kaikessa vuokra-alueen rakentamisessa ja käytössä siten, ettei 
viemärille tai sen käytölle aiheudu haittaa tai vahinkoa. 
  
Viemärin päälle on suunniteltu vaahtolasikevennys, joka tulee 
toteuttaa vuokra-alueen rakentamisen yhteydessä HSY:n ja 
maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun antamien 
ohjeiden mukaan. Vuokralainen vastaa vaahtolasikevennyksen 
toteuttamisesta kustannuksellaan, ellei maaomaisuuden 
kehittäminen ja tontit -palvelun kanssa toisin sovita. 
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Vuokralainen on HSY:n sitä edellyttäessä velvollinen sopimaan 
kokoojaviemäriin liittyvistä seikoista erillisessä 
rasitteenluonteisessa sopimuksessa. Sopimus tulee esittää 
maaomaisuuden kehittäminen ja tontit- palvelun hyväksyttäväksi, 
jolloin se liitetään vuokra-aluetta koskevaan pitkäaikaiseen 
maanvuokrasopimukseen sen osana noudatettavaksi. 

 
Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto päätti 19.4.2017 (193 §) oikeuttaa 

kiinteistölautakunnan (nykyään kaupunkiympäristölautakunta) 
vuokraamaan 31.12.2080 saakka muun muassa asuntotontin 
47311/2 pitäen vuosivuokran perusteena sääntelettömänä 
asuntotuotantona toteutettavien tonttien osalta 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana kerrosneliömetrihintana 27 euroa.  

 
 Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta. 

 
Maanvuokra  Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra määräytyy 

seuraavasti:  
   

k-m² €/k-m²   €/k-m² perusvuosi- alkuvuosi- 

 

(ind.100) (ind. 
19,60) 

vuokra € 
(ind. 100) 

vuokra € (ind. 
19,60) 
 

3 100  27 529 3 348 65 621 
 

(3 100 x 27 x 4 %) x 19,60  
 
Maanvuokra vuokra-ajalta 
 

 Vakiintuneen käytännön mukaan tontin maanvuokraa peritään 
rakennusluvan hakemista varten kahden kuukauden ajalta. 
Tällöin tontin vuokra on koko vuokra-ajalta (1.1.2019 - 
31.12.2019) 10 937 euroa (65 621 euroa / 12 kk x 2 kk).  

 
Mikäli vuokralaiselle myöhemmin annetaan erillisellä kirjallisella 
ilmoituksella oikeus myös muihin toimenpiteisiin kuin 
rakennusluvan hakemiseen (kuten esim. maarakennustöiden 
aloittamiseen) peritään vuokraa jokaiselta kuukaudelta. Tällöin 
tontin vuokra on 5 468 euroa/kk (65 621 euroa / 12 kk). 

 
Rekisteröinti Asunto Oy Helsingin Vetonaula (y-tunnus 2814827-7) on merkitty 

kaupparekisteriin 28.2.2017.  


