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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS
1 SOPIJAPUOLET
Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan korttelin 10633 tonttien omistajat tai vuokralaiset:

o tontin 91-10-633-1 vuokralaisena ja tontille rakennettavan asuinrakennuksen omistajana
Asunto Oy Helsingin Flgitti Dianan kuja 4, Y-tunnus 2799780-8 (jalj. "FI6itti Dianan kuja
4” tai "Tontin 1 vuokralainen”);

o tontin 91-10-633-3 vuokralaisena ja tontille rakennettavan asuinrakennuksen omistajana
NAL Asunnot Oy, Y-tunnus 0950402-9 (jalj. "NAL” tai "Tontin 3 vuokralainen”);

o tonttien 91-10-633-2 ja 91-10-633-4 vuokralaisena ja tonteille rakennettavien
asuinrakennusten omistajana Asunto Oy Helsingin Sompasaaren Tyyni, Y-tunnus
2799782-4 (jalj. "Tyyni” tai "Tonttien 2 ja 4 vuokralainen”);

o tonttien 91-10-633-2 ja 91-10-633-4 omistajana FIM Tonttirahasto | Ky, Y-tunnus
2682966-9 (jalj. "FIM” tai "Tonttien 2 ja 4 omistaja”);

o tonttien 91-10-633-1, 91-10-633-3 ja 91-10-633-5 omistajana ja vuokranantajana Helsingin
kaupunki, Y-tunnus 0201256-6 (jalj. Kaupunki);

o tontin 91-10-633-5 (yhteispihatontin) alapuolisen mééraalan vuokralaisena ja maaraalalle
rakennettavan pysakéintihallin omistajana 36/61 suuruisen méardosan osalta, Asunto Oy
Helsingin Sompasaaren Tyyni, Y-tunnus 2799782-4;

o tontin 91-10-633-5 (yhteispihatontin) alapuolisen mééraalan vuokralaisena ja maaraalalle
rakennettavan pyséakointihallin omistajana 17/61 suuruinen mééaraosan osalta, Asunto Oy
Helsingin FIléitti Dianan kuja 4, Y-tunnus 2799780-8;

o tontin 91-10-633-5 (yhteispihatontin) alapuolisen maéaraalan tulevana vuokralaisena ja
méaaréalalle rakennettavan pysakointihallin omistajana 8/61 suuruinen maaraosan osalta,
NAL Asunnot Oy, Y-tunnus 0950402-9;

o tontin 91-10-633-5 (yhteispihatontin) alapuolisen mééraalan tdménhetkisend vuokralaisena
ja tulevan vuokralaisen (NAL) lukuun 8/61 suuruisen méaéardosan osalta, Rakennusliike
Lapti Oy, Y-tunnus 0788291-5 (jalj. "Lapti”);

o tontin 91-10-633-5 (yhteispihatontin) tulevana vuokralaisena ja tontille rakennettavan
yhteispiha-alueen tulevana omistajana Kalasataman Palvelu 2 Oy, Y-tunnus 2831391-4
(jalj. ”Palveluyhti”).
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Tassé yhteisjarjestelysopimuksessa Sopijapuolilla tarkoitetaan edelld mainittuja tahoja.
Kaupunki on kuitenkin Sopijapuolena ainoastaan tonttien 91-10-633-1, 91-10-633-3 ja 91-10-
633-5 omistajana, FIM on Sopijapuolena ainoastaan tonttien 91-10-633-2 ja 91-10-633-4
omistajana, Palveluyhtid on Sopijapuolena ainoastaan tontin 91-10-633-5 (yhteispihatontin)
osalta ja Lapti on Sopijapuolena ainoastaan tontin 91-10-633-5 alapuolisen maéraalan (8/61
suuruinen maaraosa) tamanhetkisena vuokralaisena.

Sopijapuolet toteavat, ettéd Kaupunki, FIM ja Palveluyhti6 eivat osallistu tonttien rakentamis-
tai kayttékustannuksiin, ellei jéliempana erikseen toisin sovita

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd FIM ja Kaupunki ovat tdmén sopimuksen sopijapuolia
ainoastaan siina tarkoituksessa, etta ne hyvaksyvéat omistamiensa tonttien osalta tassa
sopimuksessa méaaéritellyn yhteisjarjestelyn perustamisen. FIM:in ja Kaupungin omistamien
tonttien osalta tdssé sopimuksessa sovituista velvoitteista vastaavat ja oikeudet saavat
hyvékseen ndiden omistamien tonttien vuokraoikeuksien haltijat riippumatta siitd, onko
vuokraoikeudet kirjattu lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. FIM ja Kaupunki eivét vastaa mistédan
tasta sopimuksesta aiheutuvista vastuista, velvollisuuksista tai kustannuksista.

2 SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosassa (Sérndinen), korttelin 10633 AK-tonttien 1, 2 ja 4,
AKS-tontin 3 sek& AH-tontin 5 (kiinteistétunnukset 91-10-633-1, 91-10-633-2, 91-10-633-3,
91-10-633-4 ja 91-10-633-5) toteutus Kaupungin ja Rakennusliike Lapti Oy:n solmimassa
toteutussopimuksessa ja asemakaavassa maaratylld tavalla ja Kaupungin
rakennusvalvonnan ohjeiden mukaisesti edellyttda kiinteistd- ja rakennusrasitteista sopimista
korttelin eri tonttien kesken. Tdman sopimuksen tarkoituksena on yksittaisten tonttien
valisten rasitesopimusten sijaan Maankaytt6- ja rakennuslain 164 §:sséa tarkoitetulla tavalla
keskitetysti sopia korttelin 10633 tontteja 1 - 5 koskevasta yhteisjarjestelysta.

Tama sopimus sisaltada kiinteistbnmuodostamislain (554/1995) ja -asetuksen (1189/1996)
mukaisia kiinteistérasitteita sek& maankéayttd- ja rakennuslain (132/1999) ja —asetuksen
(895/1999) mukaisia rakennusrasitteita. Niita kasitelldan tdssa sopimuksessa erottelematta.
Osapuolten tarkoituksena on rekisteréida tdma sopimus kiinteistéjen yhteisjarjestelyna
kiinteistérekisteriin.

Osapuolet toteavat, ettd talld sopimuksella sovittavat jarjestelyt edesauttavat pysyvésti tdssa
sopimuksessa tarkoitettujen kiinteistdjen kéyttéa eiké niistéd aiheudu millek&an kiinteistoélle
kohtuutonta rasitusta tai haittaa. Tamén sopimuksen mukaiset yhteisjarjestelyt pyritdan
jarjestdmaan siten, ettd naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistélle
(v@himman mahdollisen haitan periaate).

3 SOPIMUSALUE

Tama yhteisjarjestelysopimus koskee Helsingin kaupungin 10. kaupunginosassa, korttelissa
10633 (jéljempana myds Kortteli) sijaitsevia tontteja:
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Tontti 91-10-633-1 (jéljempana myoés Tontti 1), joka on asemakaavassa osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Tontin 1 rakennusoikeuden maaré on 3150 kem2.

Tontti 91-10-633-2 (jéljempana myoés Tontti 2), joka on asemakaavassa osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Tontin 2 rakennusoikeuden mé&ara on 3550 (3400+150 LI) kem2.

Tontti 91-10-633-3 (jéljempana myoés Tontti 3), joka on asemakaavassa osoitettu
erityisasumisen korttelialueeksi (AKS).
Tontin 3 rakennusoikeuden maaré on 4900 kem?2.

Tontti 91-10-633-4 (jéljempana myoés Tontti 4), joka on asemakaavassa osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Tontin 4 rakennusoikeuden mé&ara on 2900 (2750+150 LI) kem2.

Tontti 91-10-633-5 (jéljempana myos Tontti 5), joka on asemakaavassa osoitettu asumista
palvelevaksi yhteiskéyttdiseksi korttelialueeksi (AH).
Tontille 5 ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

Kaikki sopimusalueen tontit yhdessé jéliempana Sopimusalue.
4 YHTEISJARJESTELYN SISALTO
4.1 Korttelin yhteinen pysakéintihalli

Asemakaavan maaraysten mukaisesti korttelin 10633 autopaikat sijoitetaan Tontille 5,
pihakannen alla sijaitsevaan pysakoéintihalliin (jaljempana "Pysakéintihalli”), jossa sijaitsevat
autopaikat ovat nimeamattémia ja Tonttien 1, 2, 3 ja 4 yhteiskéytdssa.

Tonttien 1 ja 3 vuokralaiset ja Tonttien 2 ja 4 vuokralainen tulevat hallitsemaan
vuokraoikeuden nojalla Tontin 5 yhteispihan alapuolista maaraalaa ja omistamaan sille
rakennettavaa Pysékdintihallia niille osoitettujen autopaikkakayttdoikeuksien lukumaarien
mukaisin maaraosin. Tontin 5 alapuolisen maaraalan vuokraoikeudesta on solmittu
vuokralaisten valilla hallinnanjakosopimus (jéljempana "Hallinnanjakosopimus”).

4.1.1 Autopaikoitus Pysidkdintihallissa

Pyséakdintihallissa on yhteensa 61 autopaikkaa, joista 21 on varustettu sahkdauton
latauspisteella. Autohallipaikoista 3 on mitoitettu liikuntaesteisen kayttéén soveltuviksi.

Autopaikkojen sijainti Pysakéintihallissa on esitetty liitekuvassa 1. Séhkdauton latauspisteella
varustetut ja liikuntaesteiselle mitoitetut paikat on merkitty liitekuvaan.

Pyséakéintihallin autopaikat ovat nimeamattémia siten, ettei kullekin Tontille osoitettuja
autopaikkakayttdoikeuksia ole sijainniltaan méaaritelty lukuun ottamatta ensisijaisesti
likuntaesteisen kayttdon tarkoitettuja autopaikkoja (3 kpl), jotka on Hallinnanjakosopimuksen
mukaisesti osoitettu tietyn Sopijapuolen yksinomaiseen hallintaan ja kayttéén Autopaikat
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ovat Tonttien 1, 2, 3 ja 4 yhteiskaytdssa ja pysakdintihallista vapaasti valittavissa pois lukien
ensisijaisesti likuntaesteisten kayttéén tarkoitetut autopaikat, jotka on
Hallinnanjakosopimuksen mukaisesti osoitettu kullekin Hallinnanjakosopimuksen
Sopijapuolelle. Kukin autopaikkakayttdoikeus antaa oikeuden pysakdida yhdelle vapaalle
autopaikalle Pysakdintihallissa alla esitetyn mukaisesti ja litekuvassa 1 ilmenevaélle alueelle.
Sahkoauton latauspisteelld varustetut paikat on kuitenkin tarkoitettu ensisijaisesti ladattavien
sahko- ja hybridiautojen kayttéon.

Pyséakéintihallissa sijaitsevien autopaikkojen kayttdoikeuksien méaéra jakautuu Tonteille 1, 2,
3 ja 4 seuraavasti:

Tontilla 1 (Fléitti Dianan kuja 4) on pysyvé oikeus kayttda yhteensa 17 autopaikkaa,
joista 6 on sdhkdauton latauspisteelld varustettuja paikkoja ja joista 1 on ensisijaisesti
likuntaesteisen kayttéon tarkoitettu autopaikka;

- Tontilla 3 (NAL) on pysyvé oikeus kayttda yhteensé 8 autopaikkaa, joista 2 on
sahkdauton latauspisteelld varustettuja paikkoja ja joista 1 on ensisijaisesti

likuntaesteisen kayttéon tarkoitettu, séhkdauton latauspisteelld varustettu autopaikka;

- Tontilla 2 (Tyyni) on pysyva oikeus kayttda yhteensa 19 autopaikkaa, joista 7 on
sahkdauton latauspisteelld varustettuja paikkoja;

- Tontilla 4 (Tyyni) on pysyva oikeus kayttdd yhteensa 16 autopaikkaa, joista 5 on
sahkdauton latauspisteelld varustettuja paikkoja.

- Tontilla 2 ja Tontilla 4 (Tyyni) on pysyva oikeus kayttaa 1 ensisijaisesti likuntaesteisen
kayttdon tarkoitettua autopaikkaa.

Autohallissa sijaitsevat 61 autopaikkaa jakautuvat siis Sopijapuolten kayttéon seuraavasti:

Fl6itti Dianan kuja 4 (Tontti 1) yhteensa 17 autohallipaikkaa
NAL (Tontti 3) yhteensa 8 autohallipaikkaa
Tyyni (Tontit 2 ja 4) yhteensa 36 autohallipaikkaa

Pysakéintihallin kéytdsta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta
aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonteille/Sopijapuolille niiden autopaikkakéyttdoikeuksien
lukuma&arien mukaisessa suhteessa jaliempéna kohdassa 4.1.8 maaritellyn mukaisesti.
Kukin Tontti/Sopijapuoli maaraé itse autopaikkakayttdoikeuksiensa jakamisesta
asukkaidensa kayttéon.

4.1.2 Pysakéintihallin ajoluiska ja kulkuvaylit
Ajo Pyséakéintihalliin tapahtuu Tontin 1 kautta. Pysakéintihallia palveleva ajoluiska ja nosto-
ovi seka niihin liittyvat laitteet ja rakennelmat sijoitetaan Tontin 1 asuinrakennukseen

litekuvan 1 mukaisesti.

Sopimusalueen tontit saavat kayttdd Pysakdintihallin ajoluiskaa ja kaikkia Pysékdintihallissa
sijaitsevia ajo- ja kulkuvaylid autopaikkoja palvelevaan ajoon ja kulkuun seké Tontteja 1, 2, 3
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ja 4 palvelevaan sellaiseen huoltoajoon, joka on tarkoituksenmukaisinta suorittaa
Pyséakadintihallin kautta.

Ajoluiska ja nosto-ovi ja niihin liittyvat laitteet ja pintarakenteet (kuten seinien ja lattian
pintarakenteet seka luiskan lammitys) palvelevat vain Pysakdintihallia ja kuuluvat
Pyséakaéintihallin rakenteisiin. Pysakointihallin omistajat vastaavat kustannuksellaan ko.
rakenteiden ja laitteiden rakentamisesta, kaytdstd, kunnossapidosta ja peruskorjauksesta.
Ajoluiskan ymparilla sijaitsevat rakenteet kuuluvat sen sijaan Tontin 1 asuinrakennukseen ja
siten Tontin 1 vastuulle. Ajoluiskaan liittyvien rakenteiden vastuurajat on esitetty liitekuvassa
3C ja 3D.

Ajoluiskan rakentaminen toteutetaan yhtena kokonaisuutena Tontin 1 asuinrakennuksen
rakentamisen yhteydessa kuitenkin siten, ettd ajoluiskan rakentamiskustannuksista
vastaavat Pysakointihallin omistajat. Myds ajoluiskan mahdollisesta uusimesta vastaavat
kustannuksellaan Pysé&kdintihallin omistajat.

4.1.3 Pysakéintihallin perustukset, rakenteet ja talotekniset laitteet

Pyséakdintihallin rakenteita, perustuksia ja taloteknisia laitteita on oikeus pysyvésti sijoittaa
Tonttien 1, 2, 3 ja 4 alueelle liitekuvan 1 mukaisesti. Pysékdintihallin ja sen rakenteiden ja
perustusten sijoittamisesta Tonttien 1, 2, 3 ja 4 alueelle ei suoriteta Sopijapuolten kesken
maksuja tai korvauksia.

Pyséakaéintihalli palvelee koko korttelia ja se suunnitellaan ja rakennetaan yhtena
kokonaisuutena. Pysakéintihallissa tonttien rajoille ei rakenneta raja- tai paloseinia, eika
palo-osastoinnissa noudateta tonttien rajoja. Pysakéintihallin alapohjan tuuletus saadaan
jarjestda ymparoivien tonttien asuinrakennusten alapohjien kautta ja alapohjat saadaan
toteuttaa koko korttelin osalta yhtendisena kokonaisuutena.

Pyséakéintihallin ja sen ymparilla sijaitsevien Tonttien 1, 2, 3 ja 4 rakennusten seka
ylapuolella, pihakannen paalla sijaitsevan Yhteispihan rakenteiden omistusrajat on esitetty
litekuvissa 2 ja 3A — 3D.

Pyséakéintihallin omistajat vastaavat liitekuvissa 2 ja 3A — 3D esitetyn mukaisesti
Pyséakaéintihalliin kuuluvista rakenteista, niiden rakentamisesta, kaytéstéd, kunnossapidosta,
peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta. Sopijapuolet ovat kuitenkin tietoisia ja
hyvaksyvét, ettd Pysakdintihallin rakenteet ja sitd ympéardivien rakennusten ja rakennelmien
rakenteet muodostavat yhtendisen, toisiaan tukevan ja toisistaan riippuvaisen
kokonaisuuden.

4.1.4 Pysakéintihallia palvelevat kunnallistekniset liittymat seka niihin liittyvat johdot ja
putket

Pyséakadintihallia palvelevat kunnallisteknisiin liittymiin liittyvét johdot, putket ja laitteet
saadaan pysyvasti johtaa Pysakdintihallin tekniseen tilaan Tontin 1 ja 3 kautta liitekuvan 4
mukaisesti.
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Pyséakaéintihallin omistajat solmivat Pysakdintihallia varten tarvittavan sopimuksen
sahkoliittymasta ja vastaavat siitd aiheutuvista liittymis- ja kayttékustannuksista.

Pyséakéintihallissa sijaitsevien sdhkbautopaikkojen séhkdnkulutuksen mittaus ja laskutus
tapahtuvat kuitenkin kayttajékohtaisesti, ja sahkén kulutuksen maksamisesta vastaa paikan
kayttaja tekemansa kayttajakohtaisen sopimuksen mukaisesti.

Pyséakéintihallilla on pysyva oikeus kayttéa lammén- ja vedenkulutuksen tarpeisiinsa Tontin 1
ja 2 vesi- ja lampéliittymié ja johtaa veden- ja lAmmdnkulutukseensa liittyvat tarpeelliset
johdot ja putket Tontin 1 teknisen tilan kautta. Pysakdintihallia palvelevat johdot, putket, IV-
kanavat ym. saadaan sijoittaa Pysakdintihalliin yhtend kokonaisuutena, tontinrajoista
valittamatta.

Pyséakéintihallin omistajat vastaavat veden- ja lammdnkulutuksensa aiheuttamista
kustannuksista. Pysé&kdintihallin osuus Tontin 1 ja 2 vesi- ja lampéliittymien veden ja
energian kulutuksesta mitataan erillismittauksella ja Tontti 1 ja 2 laskuttavat muilta
Pysakéintihallin omistajilta/ hallinnointiyhtiélté niille kuuluvan osuuden kayttékustannuksista.

Pyséakadintihallia palvelevat johdot ja putket kuuluvat Pysé&kdintihalliin ja niiden
rakentamisesta, kéytdsta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta
vastaavat Pysékéintihallin omistajat.

Pyséakéintihallin jatevedet johdetaan jatevesiverkostoon Tontin 1 jérjestelman kautta.
Pyséakdintihallin omistajat vastaavat jatevesiputkien rakentamisesta, kaytosta,
kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta Tontin 1 jérjestelmaan
tehtavaan liitokseen asti.

4.1.5 Pysakéintihallia palvelevat tekniset tilat

Pyséakéintihallia palvelevat tekniset tilat on oikeus pysyvasti sijoittaa Tontin 1 ja 3 alueelle
litekuvan 4 mukaisesti.

Pyséakéintihallin ilmanvaihtokonehuoneen poistoilmahormi on oikeus pysyvéasti sijoittaa
Tontin 1 asuinrakennukseen siten, ettéd se kulkee Pyséakdintihallin teknisesté tilasta Tontin 1
asuinrakennuksen lapi vesikatolle asti litekuvan 4 mukaisesti.

Pyséakadintihallia palvelevien teknisten tilojen rakentamisesta, kunnossapidosta,
peruskorjauksista ja mahdollisesta uusimisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista
vastaavat Pysakéintihallin omistajat. Poistoilmahormin rakentaminen ja mahdollinen
uusiminen toteutetaan kokonaisuutena Tontin 1 asuinrakennuksen rakentamisen
yhteydessa, mutta rakentamiskustannuksista sek& hormin kaytdsta, kunnossapidosta,
peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta seka niisté aiheutuvista kustannuksista
vastaavat Pysékéintihallin omistajat.
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4.1.6 Pysakéintihallin palo ja pelastus

Liitekuvassa 5 on esitetty Pysakointihallin palo- ja pelastustilanteisiin liittyvét toiminnot.
Sopijapuolilla on puolin ja toisin pysyva oikeus kayttda Sopijapuolten rakennusten
porrashuoneita hatapoistumisteindén Pysakointihallista liitekuvasta 5 ilmenevalla tavalla.
Hatapoistumisteiden omistus kuuluu sille osapuolelle, kenen rakennuksessa poistumistie
sijaitsee.

Pyséakéintihallin hatapoistumistiet kulkevat Tonttien 1, 2, 3 ja 4 rakennusten porrashuoneiden
kautta. Liséksi Pysakdintihallin ja porrashuoneiden véliin sijoitetaan Pysakéintihallia
palvelevat savusulkutilat.

Autohallin sammutusreitti ja korvausilma jarjestetdan Tontin 1 asuinrakennuksen |api
kulkevaa ajoluiskaa pitkin.

Pyséakadintihallin koneellisen savunpoiston imupisteet sijoitetaan Tontilla 5 sijaitsevalle
Yhteispihalle (pihakannelle).

Pyséakéintihallin alkusammutuspisteet sijoitetaan Pysakointihallin Tonteille 1, 2, 3ja 4
ulottuviin osiin.

Pyséakéintihallia palvelevan paloilmoittimen kéyttdpaneeli, savunpoistojarjestelman
ohjauskeskus ja laukaisupainikkeet seka |V-haté seis -katkaisija sijoitetaan Tontin 1
asuinrakennukseen, Pysakdintihallin ajoluiskan vieressa sijaitsevaan talovarastotilaan.

Pyséakéintihallin omistajat vastaavat tdssé kohdassa tarkoitettujen, Pysakéintihallia
palvelevien tilojen, rakenteiden, rakennelmien, laitteiden ja jarjestelmien rakentamisesta,
kaytosta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta seké niista
aiheutuvista kustannuksista. Kuitenkin Tonttien 1, 2, 3 ja 4 asuinrakennuksissa sijaitsevien
hatapoistumisteiden rakentamisesta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta
uusimisesta seké niisté aiheutuvista kustannuksista vastaa se Tontti, jolla ne sijaitsevat, seka
Tontilla 1 sijaitsevan talovarastotilan, muilta kuin Pysakéintihallia palvelevien laitteiden
osalta, rakentamisesta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta
seké niistd aiheutuvista kustannuksista vastaa Tontti 1.

4.1.7 Pysakéintihallin vakuuttaminen

Pyséakéintihallin omistajat ovat yhteisesti velvolliset huolehtimaan Pysakéintihallin
vakuuttamisesta tdydesta arvostaan (kiinteistén taysarvovakuutus) seké vakuuttamaan
toimintansa asianmukaisilla vastuu- yms. vakuutuksilla Hallinnanjakosopimuksessa sovitun
mukaisesti. Koska Sopimusalueen rakennukset ja rakennelmat muodostavat kokonaisuuden,
Sopijapuolet sitoutuvat yhteistyéhdn, jotta koko Sopimusalueen vakuutusturva saadaan
jarjestettya kaikkien Sopijapuolten kannalta mahdollisimman kattavasti.
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4.1.8 Pysakéintihalliin liittyvien kustannusten jakaminen

Pyséakadintihallin omistajat (Tontin 5 alapuolisen méaéréalan vuokralaiset) vastaavat kaikista
Pyséakéintihallin (mukaan lukien sielld sijaitsevat autopaikat seka halliin ja autopaikkoihin
littyvéat rakenteet, rakennelmat, koneet ja laitteet) rakentamiskustannuksista seka kaytdsta,
kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta aiheutuvista
kustannuksista autopaikkakayttdoikeuksiensa lukumaarien mukaisessa suhteessa, ellei
tassa sopimuksessa tai Tontin 5 alapuolisen maaraalan vuokraoikeutta koskevassa
Hallinnanjakosopimuksessa nimenomaisesti toisin sovita.

Pyséakadintihalli rakennetaan kahdessa vaiheessa, omistajien yhdessa solmiman
urakkasopimuksen mukaisesti. Halli muodostaa valmistuttuaan yhtenaisen kokonaisuuden.
Rakentamiskustannukset jakautuvat omistajille autopaikkakayttbéoikeuksien lukumaérien
mukaisessa suhteessa.

Pyséakadintihallin omistajat sitoutuvat tarvittaessa perustamaan yhtién, jonka toimialana on
huolehtia Pysakéintihallin hoidon, huollon, kunnossapidon, peruskorjauksen ja mahdollisen
uusimisen jarjestdmisesta seké niistd aiheutuvien kustannusten kattamiseen tarvittavien
vastikkeiden/maksujen kerdamisesta ja jakamisesta osakkaiden kesken ("Hallinnointiyhti©”).
Hallinnointiyhtid jakaa kustannukset ja perii niiden kattamiseksi kerattévié vastikkeita
/maksuja osakkaille osoitettujen autopaikkakéayttdoikeuksien lukuméaarien mukaisessa
suhteessa siten kuin Hallinnointiyhtién yhtidjarjestyksessa ja osakas- tms. sopimuksissa on
maéaaritelty. Hallinnointiyhtién toimialana voi olla myds muiden yhteisessa kaytdssé olevien
tilojen/alueiden (kuten kohdassa 4.3.2 tarkoitetun kierrdtyshuoneen ja/tai kohdassa 4.4.4
tarkoitettujen polkupyérépaikkojen) hoidon, huollon, kunnossapidon, peruskorjauksen ja
mahdollisen uusimisen jarjestdminen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Pysakdintihallissa sijaitsevien sahkdautopaikkojen
sahkoénkulutuksen mittaus ja laskutus tapahtuvat kayttajékohtaisesti ja sahkén kulutuksen
maksamisesta vastaa kayttdja tekemansa kayttadjakohtaisen sopimuksen mukaisesti.

4.1.9 Viliaikaisjarjestelyt ennen Pysakéintihallin valmistumista
Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, ettéd Pysakdintihallin rakentaminen toteutetaan vaiheittain.

Ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan vahintdan Tonttien 1 ja 3 kayttdoikeuksien maaraa
vastaava maara autopaikkoja. Toisessa vaiheessa toteutetaan loput autopaikat.
Ensimmaisessa ja toisessa vaiheessa valmistuvien Pysékdintihallin osien valille rakennetaan
valiaikainen seind, joka poistetaan mydhemmin koko Pysékdintihallin valmistuttua.

Pyséakéintihallin vaiheet valmistuvat siten, ettd Tonttien 1, 2, 3 ja 4 asuinrakennusten ollessa
viranomaisen kayttéénottohyvaksynnan vaatimassa valmiudessa, voidaan samanaikaisesti
ottaa kayttéon Pysakointihallin paikoista ko. Tontille osoitettu maara autopaikkoja.

Pysakéintihallin kéytdsta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta
aiheutuvat kustannukset jaetaan ennen hallin valmistumista siten, ettd valmistuneiden
autopaikkojen kaytésta aiheutuvat kustannukset kohdistetaan niille Pysakdintihallin
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omistajalle, joiden hallitsemalle Tontille rakennettava asuinrakennus on valmistunut ja
viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttéon otettavaksi ja joiden osalta Pysé&kdintihallin
autopaikat on otettu kayttdén. Em. kustannukset peritdan ko. Pysakéintihallin omistajilta niille
osoitettujen autopaikkakayttdoikeuksien lukumaaran mukaisessa suhteessa.

Kuitenkin kiinteista ja kaytésta riippumattomista kuluista (kuten Pysakéintihallin maanvuokra
ja Kiinteistévero) vastaavat kaikki Pysakoéintihallin omistajat myds ennen Pysakéintihallin
valmistumista joko kukin oman osuutensa osalta tai autopaikkakayttdéoikeuksien mukaisessa
suhteessa.

4.2 Yhteispiha ja Palveluyhtio

Sopimusalue sijaitsee Helsingin Sérnaisissa, Kalasataman alueen uudella Sompasaari-
nimisella asuinalueella. Kaupunki on perustanut alueellisen palveluyhtién, Kalasataman
Palvelu 2 Oy:n, johon Tonttien 1, 2, 3 ja 4 haltijat/omistajat ovat velvolliset ryhtymaéan
osakkeenomistajiksi ja tekemaan merkintd- ja kayttdsopimuksen mainitun yhtién kanssa.
Palveluyhtién toimialana on mm. toteuttaa ja yllapitdd Kalasataman alueella asuntotontteja
palvelevia yhteispihatontteja.

Palveluyhtié vuokraa Kaupungilta Sopimusalueen Tontin 5 ja rakennuttaa Tontin 5 alueella
sijaitsevan osan korttelin yhteispihasta (jaljempéanéa "Yhteispiha”), joka on Palveluyhtién
yhti¢jérjestyksen ja merkinta- ja kayttésopimuksen mukaisesti myds Tonttien 1, 2, 3 ja 4 seké
Palveluyhtion kaikkien osakasyhteiséjen asukkaiden kaytossa.

Yhteispihan sijainti on esitetty litekuvassa 6. Yhteispiha ulottuu Tontin 5 lisdksi myés
Tonttien 1, 2, 3 ja 4 alueelle. Yhteispihan ja Pysé&kdintihallin rakenteiden valinen raja kulkee
Pyséakaéintihallin lAmmoneristeen suojabetonin ylépinnalla, josta alaspéin rakenteet kuuluvat
Pyséakaéintihalliin ja josta yléspain rakenteet ovat Yhteispihan rakenteita lukuun ottamatta
pysékdintihallin maanpaallisia laitteita ja rakenteita, kuten esimerkiksi savunpoistoluukkuja
ja/tai poistoilman hormeja. Rakenteiden omistusraja on esitetty litekuvassa 2.

Sopijapuolia palvelevia toimintoja sijoitetaan Yhteispihalle seka Yhteispihaa palvelevia
toimintoja sijoitetaan Tonteille 1, 2, 3 ja 4 jaliempé&na sovitun mukaisesti.

Palveluyhtié vastaa kustannuksellaan Tontin 5 alueella sijaitsevan Yhteispihan osan
rakennuttamisesta, hoidosta, kunnossapidosta, korjaamisesta ja mahdollisesti uusimisesta ja
rahoittaa toimintaansa osakkailtaan perimilld&n osakkeiden merkintahinnoilla seka
investointi- ja kayttdémaksuilla. Kustannusten jakautumisesta on sovittu Palveluyhtién
yhti¢jérjestyksessa ja osakasyhteisdjen kanssa tehtévissd merkinta- ja kayttdsopimuksissa.

4.2.1 Yhteispihan ulottuminen Tonttien 1, 2, 3 ja 4 alueelle

Yhteispiha ulottuu Tontin 5 lisdksi myés Tonttien 1, 2, 3 ja 4 alueelle liitekuvan 6 mukaisesti.
Myés Tonttien 1 — 4 alueelle ulottuvat Yhteispihan osat ovat Palveluyhtién kaikkien
osakasyhteisdjen asukkaiden kaytdssa korvauksetta. Palveluyhtié vastaa vain Tontin 5
osalta Yhteispihan rakentamisesta, kunnossapidosta, peruskorjaamisesta ja mahdollisesta
uusimisesta seké niistd aiheutuvista kustannuksista. Tontit 1, 2, 3 ja 4 vastaavat kukin omalle
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alueelleen ulottuvien Yhteispihan osien rakentamisesta, kunnossapidosta,
peruskorjaamisesta ja mahdollisesta uusimisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista.

Palveluyhtié on ottanut tarkoituksenmukaisuus- ja kdytanndn syisté hoitaakseen Yhteispihan
Tonteille 1, 2, 3 ja 4 ulottuvien, vélittémasti yhteispihatonttiin liittyvien Yhteispihan osien
yllapidon ja kunnossapidon, kuten siivouksen ja talvikunnossapidon.

4.2.2 Tonttien 1, 2, 3 ja 4 asuntopihojen ulottuminen Tontin 5 alueelle

Tonteilla 1, 2, 3 ja 4 on pysyva oikeus sijoittaa rakennustensa huoneistoihin liittyvat
huoneistopihat Tontin 5 alueelle litekuvan 6 mukaisesti. Tontit 1, 2, 3 ja 4 vastaavat kukin
omiin rakennuksiinsa liittyvien huoneistopihojen rakentamisesta, kunnossapidosta,
peruskorjaamisesta ja mahdollisesta uusimisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista.

4.2.3 Yhteispihan kulkuyhteys ja kulkuvaylit

Katualueelta Yhteispihalle johtava kulkuyhteys sijoitetaan Tontin 3 alueelle liitekuvan 6
mukaisesti. Kulkuyhteys palvelee ensisijaisesti Yhteispihan jalankulkua seka valttdamaténta
huolto- ym. ajoa. Kulkuyhteydelld ja Yhteispihan pihakannella tapahtuvassa ajossa on
huomioitava niiden kantavuuteen liittyvét painorajoitukset, jotka on esitetty likennemerkill&.

Myés Tonteilla 1, 2, 3 ja 4 seké Tontin 5 alapuolisella m&araalalla (Pysakdintihalli) on pysyva
oikeus kayttda Yhteispihan kulkuyhteytté ja kulkuvaylia jalankulkuun ja hatapoistumistiend
sekd, kulkuyhteyden ja Yhteispihan pihakannen kantavuuden painorajoitukset huomioiden,
sellaiseen valttdmattdméaén huoltoajoon, joka on suoritettava Yhteispihan kautta.

Yhteispihan kulkuyhteyden rakentaminen toteutetaan Tontin 3 asuinrakennuksen
rakentamisen yhteydessa. Palveluyhtié vastaa kustannuksellaan kulkuyhteyden osalta
ylldpidosta ja kunnossapidosta, kuten siivoamisesta ja talvikunnossapidosta. Tontti 3 vastaa
muutoin kulkuyhteyden ja luiskan rakentamisesta, peruskorjauksista ja mahdollisesta
uusimisesta sekd niistd aiheutuvista kustannuksista.

4.2.4 Yhteispihan kunnallistekniset liittymét, johdot ja putket

Yhteispihan Tontin 5 alueella sijaitsevan osan sahkdnkulutus jarjestetdan Pysakéintihallin
sahkoliittyman kautta. Yhteispihan kuluttama sahké mitataan erillismittarilla ja siité
aiheutuvista kustannuksista vastaa Tontin 5 osalta Palveluyhtié. Muutoin Tontit 1, 2, 3ja 4
vastaavat kustannuksellaan s&hkénkulutuksesta omilla alueillaan.

Yhteispihaa palvelevat sédhkéjohdot johdetaan Pysékdintihallin teknisesta tilasta Tontin 3
kautta Yhteispihalle liitekuvan 4 mukaisesti. Tontin 5 osalta Yhteispihaa palvelevien johtojen
rakentamisesta teknisesta tilasta eteenpdin Yhteispihalle, seké johtojen kunnossapidosta,
peruskorjauksesta, ja mahdollisesta uusimisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista
vastaa Palveluyhtié. Muutoin Tontit 1, 2, 3 ja 4 vastaavat kustannuksellaan mainituista
asioista omilla alueillaan.
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Yhteispihan vedenkulutus jarjestetdan Tonttien 1 — 4 liittymien kautta.
Yhteispihanvedenkulutus mitataan alamittarilla ja kustannuksista vastaa Palveluyhtié. Kukin
Tontti laskuttaa Palveluyhtiéltd Yhteispihan aiheuttaman osuuden vedenkulutuksestaan.

Yhteispihan hulevedet johdetaan Pysakéintihallin ja Tontin 1 kautta viemariverkostoon.

Yhteispihan hulevesien keréé&miseen liittyvien pumppaamon ja johtojen rakentamisesta
(Tontin 1 hulevesiputkiin tapahtuvaan liitoskohtaan asti) seka johtojen kunnossapidosta,
peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta seka niisté aiheutuvista kustannuksista
vastaa Pysékdintihalli.

Tontti 5 vastaa ainoastaan sellaisista putkista, kaapeleista, johdoista tai laitteista, jotka
palvelevat yksinomaan Tonttia 5.

4.3 Jatteenkerayspisteet

4.3.1 Imujatepisteet ja Kalasataman jatteen putkikerdays Oy

Tonttien 1, 2, 3 ja 4 haltijat/omistajat ovat velvollisia liittymaan alueelliseen jatteen
putkikeraysjarjestelmaan ja ryhtymaan jarjestelmén toteuttajan ja yllapitajan, Kalasataman
jatteen putkikerays Oy:n (jéliempana myds Jateputkiyhtid) osakkaiksi.
Putkikeraysjarjestelman kaytén edellytyksena on, ettd Tonttien 1, 2, 3 ja 4 alueelle tai niita
palvellen kortteliin 10633 rakennetaan imujatekerayspisteet.

Tonttien 3 ja 4 véliselle rajalle sijoitetaan putkikerdysjarjestelman kerdyspiste, joka palvelee
Tontteja 1 ja 3 ja Tontin 2 alueelle sijoitetaan putkikeraysjarjestelman kerdyspiste, joka
palvelee Tontteja 2 ja 4.

Kerayspisteiden sijainnit on esitetty liitekuvassa 7.

Jateputkiyhtié vastaa putkikerdysjarjestelmaan kuuluvien ker&yspisteiden ja tonttikohtaisten
johtojen rakentamisesta, varustamisesta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja
mahdollisesta uusimisesta seké niistd aiheutuvista kustannuksista. Jateputkiyhtié puolestaan
perii osakkailtaan osakkeiden merkintadhintoja seka investointi- ja kayttdémaksuja toimintansa
rahoittamiseksi. Kustannusten jakamisesta sovitaan J&teputkiyhtion ja Tonttien 1, 2, 3ja 4
haltijoiden/omistajien valisissa sopimuksissa.

Tontit 1, 2, 3 ja 4 ovat kuitenkin velvollisia kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan
putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kaytén edellyttamat tekniset tilat, kiinteistdétekniset
jarjestelmat, johtokujat ja muut vastaavat.

4.3.2 Kierratyshuone

Tonteilla 2, 3 ja 4 on pysyva oikeus kayttdd Tontin 1 rakennuksessa sijaitsevaa
kierratyshuonetta seké kulkea sinne. Kierrdtyshuoneessa kerataan sellaista jatettd, jonka
kerays tulee jarjestaa korttelialueella, mutta jota ei keratéd putkikeraysjéarjestelman kautta.
Kierratyshuone ei kuitenkaan ole tarkoitettu esimerkiksi isokokoisten jatteiden (esim. kalus-
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teet) tai poikkeuksellisen painavien jatteiden keraykseen, jotka eivat maaransa tai laatunsa
tai muun vastaavan syyn vuoksi sovellu kerattavéksi yhdessa muiden jatelajien kanssa.
Kierratyshuoneen sijainti on esitetty liitekuvassa 7.

Kierratyshuoneen hoidosta, huollosta ja kunnossapidosta aiheutuvista kustannuksista
vastaavat Tontit 1 — 4 rakennusoikeuksiensa mé&aran mukaisessa suhteessa.

Koska kierratyshuone sijaitsee Tontin 1 rakennuksessa, Tontti 1 vastaa kierratyshuonetilan
rakenteiden peruskorjauksista ja mahdollisesta uusimisesta kustannuksellaan.

Kalasataman jatteen putkikerdys Oy huolehtii ja vastaa kierrdtyshuoneen operoinnista
Jateputkiyhtidon ja Sopimusalueen Tonttien haltijoiden valilld solmittujen kéayttésopimusten
mukaisesti. Operoinnista aiheutuvista kustannuksista vastaavat Tontit 1, 2, 3 ja 4 ensisijaisesti
Jateputkiyhtiéon kanssa solmimiensa ké&yttdsopimusten mukaisesti tai toissijaisesti
rakennusoikeuksiensa maarén mukaisessa suhteessa.

4.4 Muu Sopimusaluetta koskeva yhteisjarjestely

4.4.1 Perustukset, routasuojaukset ja salaojat seka johdot, putket, IV-kanavat ym.

Tonteilla 1, 2, 3, 4 ja 5 on pysyvéa oikeus ulottaa Tonttien rajoilla perustuksiaan ja
routasuojauksiaan toistensa alueelle, kuitenkin siten, ettei toisen tontin puolelle ulottumisesta
aiheudu haittaa toisen tontin rakennushankkeelle.

Tontteja 1, 2, 3, 4 ja 5 palvelevat johdot, putket, [V-kanavat yms. saadaan sijoittaa
Sopimusalueelle tontinrajoista valittdmatta kuitenkin siten, ettei sijoittamisesta aiheudu
haittaa toisen tontin rakennushankkeelle.

Pysékéintihallin ja Tonttien 1, 2, 3 ja 4 salaojia saa tarvittaessa sijoittaa Sopimusalueelle
tontinrajoista véalittamatta kuitenkin siten, ettei sijoittamisesta aiheudu haittaa toisen tontin
rakennushankkeelle.

Kukin Tontti vastaa itse perustustensa, routasuojaustensa, salaojiensa, johtojensa,
putkiensa, IV-kanaviensa yms. rakentamisesta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta, ja
mahdollisesta uusimisesta seké niistd aiheutuvista kustannuksista.

4.4.2 Palomuurin rakentamatta jattaminen tonttien rajoilla

Tonteilla 1, 2, 3, 4 ja 5 on pysyvéa oikeus jattda palomuuri rakentamatta kaikilla Tonttien
valisilla rajoilla.

Kukin Tontti vastaa kustannuksellaan omista rakenteistaan, niiden rakentamisesta,
kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta. Pysakdintihallin
rakenteista vastaa Pysakoéintihalli ja Yhteispihan rakenteista vastaa Palveluyhtid.
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4.4.3 Sammutusreitit

Tonttien 1 ja 3 varastotilojen sammutusreitti sijoitetaan Tonttien 1 ja 3 alueelle liitekuvan 5
mukaisesti. Reitti palvelee Tontteja myds kulkureittind.

Tontit 1 ja 3 vastaavat téssé kohdassa tarkoitetun kulku- ja sammutusreitin rakentamisesta
kumpikin oman tonttinsa puolella. Kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta
uusimisesta seké niisté aiheutuvista kustannuksista vastaavat Tontit 1 ja 3
rakennusoikeuksiensa maarén mukaisessa suhteessa.

4.4.4 Yhteiskdytdssa olevat polkupyérapaikat

Sopimusalueen ulkoalueille ja Yhteispihalle sijoitetaan Tonttien 1, 2, 3 ja 4 yhteiskdytéssa
olevia polkupyodrapaikkoja litekuvan 8 mukaisesti.

Polkupyérapaikkojen rakentamisesta, kunnossapidosta, peruskorjauksista, ja mahdollisesta
uusimisesta seké niisté aiheutuvista kustannuksista vastaavat yhdessa Tontit 1, 2, 3 ja 4
rakennusoikeuksiensa maarén mukaisessa suhteessa.

4.5 Tonttien 2 ja 4 viliset jarjestelyt

Tonttien 2 ja 4 tuleva vuokralainen, Tyyni, toteuttaa tonteille rakennettavan asuinkerrostalon
yhtend rakennushankkeena ja erottamattomana kokonaisuutena. Sopijapuolet sopivat, ettd
Tonttien 2 ja 4 rakennushanke saadaan toteuttaa yhtenaisena kokonaisuutena, valittamatta
tonttien vélisesté rajasta.

Kaikkien tassa kohdassa mainittujen rakenteiden, rakennelmien laitteiden ja jarjestelyjen
rakentamisesta, kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta seka
niista aiheutuvista kustannuksista vastaa Tyyni, ellei tdssd sopimuksessa erikseen ole sovittu
toisin.

Tonteilla 2 ja 4 on pysyvéa oikeus tontinrajasta valittdmatta sijoittaa toistensa alueelle ja
kayttaa toistensa alueella sijaitsevia

- kulkuvaylia ja porrashuoneita;

- yhteiskerhotiloja, saunaosastoa, varastotiloja, pesulaa ja kuivaushuonetta;

- postihuonetta;

- kunnallisteknisiin liittymiin liittyvié ym. johtoja ja putkia, laitteita ja rakennelmia;

- teknisia tiloja;

- véestdnsuojaa.

Tonttien 2 ja 4 véliset yhteisjarjestelyasiat on esitetty litekuvissa 9A — 9D.
Tyyni vastaa kaikista téssé kohdassa tarkoitettujen yhteistilojen ja muiden Tonttien 2 ja 4

keskinéisten yhteisjarjestelyasioiden osalta rakentamiskustannuksista seka kaytdsta,
kunnossapidosta, peruskorjauksesta ja mahdollisesta uusimisesta aiheutuvista
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kustannuksista. Tonttien 2 ja 4 asuinrakennukset muodostavat yhtendisen kokonaisuuden,
joka toteutetaan ja jota kaytetdan tontinrajoista valittamatta.

5 Korvaukset ja kustannusten jako

Taman Sopimuksen perusteella syntyvista oikeuksista ja velvollisuuksista ei makseta
korvauksia puolin eik& toisin.

Taman yhteisjarjestelyn toteuttamiseen liittyvat toteutus- ja rakentamiskustannukset
sisaltyvat Sopijapuolten ja urakoitsijan valisiin urakkasopimuksiin eivétkd Sopijapuolet ole
puolin eivétka toisin velvollisia maksamaan toisilleen tdméan sopimuksen mukaisten
yhteisjarjestelyjen toteuttamisesta aiheutuvia rakentamiskustannuksia, ellei tdssa
sopimuksessa nimenomaisesti toisin ole sovittu.

Kaytbnaikaisesta kustannusvastuusta ja -jaosta on sovittu téssé sopimuksessa erikseen.

6 Jarjestelmien kdytt6- ja huolto-oikeus

Sopijapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvén oikeuden sijoittaa, kayttéa, huoltaa
ja uusia hallitsemillaan Sopimusalueen Tonteilla olevia tdman sopimuksen mukaisia toista
Sopijapuolta tai Tonttia palvelevia putkia, johtoja, koneita, laitteita, yhteisia tiloja ja niihin
verrattavia rakenteita ja rakennelmia seka kayttada Tonttien rajojen estadméatta puolin ja toisin
Sopimusalueella sijaitsevia kulkureitteja siten, kuin ne tdssé sopimuksessa on sovittu.

7 Vaaranvastuu ja vakuutukset

Kullakin Sopijapuolella on vaaranvastuu omistamistaan rakennuksista, rakennelmista,
laitteista ja jarjestelmisté.

Kukin Sopijapuoli on velvollinen vakuuttamaan omistamansa ja hallitsemansa Tontit ja
rakennukset niiden tédydesta arvosta (kiinteistdn tdysarvovakuutus). Sopijapuolet sitoutuvat
toimimaan yhteistydssé vakuuttaessaan omaisuuttaan siten, ettéd Sopijapuolten mahdollinen
yhteiskaytéssa oleva omaisuus ja yhteinen etu tulevat vakuutussopimuksissa riittavasti
huomioiduksi.

Vakuutuskorvaukset tulee kayttaa taysimaaraisesti tuhoutuneen tai vaurioituneen
omaisuuden korjaamiseen, kuntoon saattamiseen tai jalleenrakentamiseen mahdollisen
vakuutustapahtuman satuttua.

Palveluyhtiélld on oikeus toimia vakuutusasiassa aikaisemmin noudatetun kaytanndn ja
paatéstensd mukaan.
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8 Viranomaisluvat ja myétavaikutusvelvollisuus

Sopijapuolet saavat kukin yksin hakea asemakaavan mukaisia toimenpide-, rakennus- yms.
viranomaislupia, jotka koskevat niiden yksinomaisessa hallinnassa olevaa aluetta,
rakennusta tai rakennuksen osaa. Sopijapuolet ovat puolin ja toisin velvollisia antamaan
toisilleen em. lupien hakemisessa tarvittavat valtakirjat.

Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, ettd Sopimusalue suunnitellaan ja rakennetaan
kokonaisuutena ja ettd Sopijapuolten omistamien/hallitsemien tonttien, rakennusten,
rakennelmien, rakenteiden, koneiden, laitteiden ynn& muiden sellaisten hoito-, kunnossapito-
, peruskorjaus- ja uusimistoimet saattavat vaikuttaa myés toisiin Sopijapuoliin. Sopijapuolet
sitoutuvat mydtévaikuttamaan kaikin tarvittavin tavoin niihin toimenpiteisiin, jotka ovat
tarpeen rakennusoikeuksien toteuttamiseksi taysimaaraisesti seka sitoutuvat siihen, etteivat
ne milldan tavalla vaikeuta tai hidasta rakennusoikeuden toteuttamista asemakaavan
mahdollistamalla tavalla. Sopijapuolet sitoutuvat em. toimissaan huomioimaan korttelialueen
ja muiden Sopijapuolten yhteisen edun.

Sopijapuolet eivat ole oikeutettuja vaatimaan toiselta sopijapuolelta korvauksia tdman
sopimuksen mukaisesti toteuttaman rakennushankeen tai siitd mahdollisesti aiheutuvan haitan
johdosta. Sopijapuolet ovat tietoisia, ettéd rakentamishankkeet toteutetaan vaiheittain.

9 Hoitokunta

Sopimusalueen tonttien yhteisessa kaytdsséa olevien rakennusten, rakennelmien, tilojen,
alueiden, rakenteiden, koneiden, laitteiden ynné muiden sellaisten kaytén, kunnossapidon,
peruskorjausten, ja mahdollisen uusimisen hoitamiseksi tarpeellisten asioiden sopimisesta ja
jarjestamisesta huolehtii Sopimusalueen tonttien tai tontin maaréalojen haltijoiden lukuun
hoitokunta (jéljempana "Hoitokunta”) noudattaen mité tédssé sopimuksessa on sovittu.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Hoitokuntaan osallistuvat Sopijapuolet, pois lukien Kaupunki
ja FIM. Palveluyhtién kanssa on sovittava erikseen mahdollisesta Hoitokuntaan liittymisesta.

Mikali Pysakéintihallin asioita hoitamaan perustetaan hallia koskevassa
hallinnanjakosopimuksessa tarkoitettu hallinnointiyhtié, voidaan Hoitokunta j&ttaa
perustamatta Hoitokuntaan osallistuviksi tarkoitettujen Sopijapuolten yhteiselld paatdksella ja
sopia yhteisessa kéytdssa oleviin rakennuksiin, rakennelmiin, tiloihin, alueisiin, rakenteisiin,
koneisiin ja laitteisiin liittyvat asiat hallinnointiyhtién hoidettavaksi.

Sopimusalueen tonttien tai tontin mééraalojen haltijat sitoutuvat toimimaan em. asioissa
yhteistydssa siten, ettéd koko Sopimusalueen yhteinen etu tulee em. toimissa huomioiduksi.
Tavoitteena on pitééd yhteiskaytdssa olevat tilat ja alueet jatkuvasti hyvassa ja tarkoituksen-
mukaisessa kunnossa.

Jokainen Sopimusalueen tontin tai tontin maaréosan haltija nime&é yhden edustajan ja
taman varajasenen Hoitokuntaan viimeistdan neljan (4) kuukauden kuluessa tontille
rakennettavan uudisrakennuksen tultua rakennusvalvontaviranomaisen toimesta
hyvaksytyksi kayttdéén otettaviksi.
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Hoitokunta kokoontuu vahintdan kerran kalenterivuodessa siité lahtien, kun Sopimusalueen
tonttien rakennushankkeista vahintdan kaksi on hyvaksytty kayttéén otettavaksi
viranomaisen toimesta. Kokouksessa valitaan edustajien keskuudesta Hoitokunnalle
puheenjohtaja ja sihteeri. Naiden toimikausi kestaa seuraavaan vuotuiseen kokoukseen
saakka. Sihteeri laatii kokouksista pdytékirjan, johon merkitdan tehdyt paatdkset ja joka
jaetaan tarkistettavaksi kaikille Hoitokunnan jasenille.

Puheenjohtaja kutsuu Hoitokunnan koolle vuosittain véhintdén kaksi vilkkkoa ennen kokousta.
Kullakin Sopimusalueen tontin tai tontin maaraalan haltijalla on oikeus niin halutessaan
vaatia puheenjohtajaa kutsumaan kokous koolle muulloinkin.

Hoitokunta on paatdsvaltainen, kun ldsnd on enemman kuin puolet edustajista. Hoitokunta
pyrkii yhteisymmarryksessa ja yksimielisesti valmistelemaan sen késiteltdvaksi tulevat tdman
sopimuksen mukaiset yhteiset asiat ja esittelemaan ne viivytyksettd hallitustensa tai muun
asiasta paattdmaan oikeutetun tahon lopullisesti paatettévaksi ja toimeenpantavaksi. Mikali
Hoitokunnassa ei kuitenkaan saavuteta yksimielisyytta, paatdkset tehdaan
enemmistdpaatdksind. Adnten jakautuessa tasan, ratkaistaan paatds arvalla.

Hoitokunnassa ei saa tehda paatdsta, joka on omiaan aiheuttamaan yhdelle tai useammalle
Sopijapuolelle epaoikeutettua etua toisten Sopijapuolten tai Palveluyhtién kustannuksella.

Mikali jokin asia on vain joidenkin Sopimusalueen tonttien tai tontin maaraalojen vélinen,
osallistuvat kyseessa olevan asian kasittelyyn vain asiaan osallisten tonttien tai tontin
mé&aréalojen haltijoiden edustajat.

Hoitokunnassa ei kasitelld Tonttien 2 ja 4 keskindisi& jarjestelyja, jotka koskevat vain
Tontteja 2 ja 4, vaan Tyyni paattaa niista itsenaisesti.

Hoitokunnassa ei my&dskaan kasitelld pelkastadan Pysakointihalliin liittyvia jarjestelyja, vaan
niista huolehtivat Pysé&kdintihallin omistajat ja mahdollinen Hallinnointiyhtié. Mikali
Hallinnointiyhtié perustetaan, ei hoitokunnassa kéasitelld mydéskaan muita Hallinnointiyhtion
toimialaan kuuluvia asioita.

10 Vastuuvapausklausuuli

Kaupunki on tédssa sopimuksessa Sopijapuolena vain ja ainoastaan Tontin 1, 3 ja 5
omistajana ja sitoutuu tarvittaessa siirtdmaan kokonaisuudessaan tdman sopimuksen
oikeuksineen ja velvoitteineen tulevalle vuokralaiselle. Helsingin kaupunki ei muilta osin
vastaa mistéan tasté sopimuksesta aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista, vahingoista, eika
kustannuksista.

FIM on tassa sopimuksessa Sopijapuolena vain ja ainoastaan Tontin 2 ja Tontin 4
omistajana ja sitoutuu siirtdmaan kokonaisuudessaan tdmén sopimuksen oikeuksineen ja
velvoitteineen Tontin 2 ja Tontin 4 vuokralaiselle. FIM ei muilta osin vastaa mistaan tasta
sopimuksesta aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista, vahingoista, eik& kustannuksista.
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Yhteisjarjestelysopimuksen liittiminen tonttien luovutusasiakirjoihin

Tama sopimus ehtoineen liitetdan Tontin 1, Tontin 3 ja Tontin 5 pitk&aikaisiin
maanvuokrasopimuksiin sek& Tontin 2 ja Tontin 4 kauppakirjaan.

Sopimuksen rekisterdinti

Kullakin Sopijapuolella on oikeus toisia Sopijapuolia erikseen kuulematta hakea tdman
sopimuksen mukaisen yhteisjarjestelyn rekisteréimisté sopimuksessa sovittujen oikeuksien
pysyvyyden varmistamiseksi. Rekisterdinnistd aiheutuvat kustannukset jaetaan tasan
Sopijapuolten kesken. Kaupunki, Palveluyhti6 ja FIM eivét kuitenkaan osallistu mainittuihin
kustannuksiin.

Sopimuksen muuttaminen ja muutoksen rekisterdinti

Sopijapuolet ovat tietoisia, ettd tdma Yhteisjarjestelysopimus on laadittu tilanteessa, jossa
Sopimusalueen lopulliset suunnitelmat eivét ole valmiit. Edelld mainitun johdosta
Sopijapuolet toteavat, etté tatd sopimusta voidaan kiinteistdjen rakentamisen ajan
tarpeellisilta osin tdydentda ja tdsmentda suunnitelmien ja rakennustdiden toteutuksen
edellyttdmien vaatimusten mukaisesti vastaamaan tilannetta, jossa
rakennusvalvontaviranomainen hyvaksyy kunkin Sopijapuolen rakennuksen
kayttédnotettavaksi. Tdmén johdosta Sopijapuolet sitoutuvat tédssa tarkoituksessa
myétavaikuttamaan tassa sopimuksessa sovittujen vastuiden, velvoitteiden ja oikeuksien
tarkentamiseen ja ovat velvollisia muuttamaan tatad sopimusta siind mahdollisesti iimenevien
oleellisten virheiden, puutteiden tai myéhemmin ilmenevan uuden tarpeen takia taikka
sellaisen lainsdadannén muutoksen, viranomaismaéarayksen taikka olosuhteiden muutoksen
johdosta, joka tekee t&man sopimuksen muuttamisen tarpeelliseksi tai taman
yhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

Sopijapuolet sitoutuvat liséksi tekemaan ja hyvaksymaan tédhan sopimukseen kaikki ne
lisdykset tai korjaukset, jotka ovat tarpeen yhden tai useamman Sopijapuolen tontin
tarkoituksenmukaisen kaytdn kannalta, mikéali téllaisella sopimusmuutoksella ei aseteta liséa
maksuvelvoitteita tai muulla tavoin heikennetd muiden Sopijapuolten asemaa.

Mahdolliset muutokset tdhan sopimukseen tulee tehdé kirjallisesti ja muutettu sopimus tulee
rekisteréida.

Jos kiinteistorekisterin pitdja katsoo, ettei tdtd sopimusta voi kokonaisuudessaan rekisteréida
yhteisjarjestelysopimuksena, perustetaan tdssad sopimuksessa sovituista asioista tarvittavilta
osin rasitteet tai yksityisoikeudelliset sopimukset ja Sopijapuolet ovat velvollisia tekemaan
sité varten tarvittavat sopimukset ja paatdkset.

Sopimuksen voimassaolo ja tonttien edelleen luovutukset

Tasséa sopimuksessa sovitut yhteisjarjestelyt on tarkoitettu pysyviksi. Sopimus voidaan
purkaa Sopijapuolten yksimieliselld paatdksella vain silla perusteella, etté tonttien kayttédn
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littyvét olosuhteet ovat muuttuneet niin oleellisesti, ettei sopimuksen olemassaololle ole enda
perusteltua tarvetta.

Mikali tama yhteisjarjestelysopimus kokonaan tai osittain em. mukaisesti puretaan,
Sopijapuolet sitoutuvat sopimaan purkamisesta aiheutuvista toimenpiteista,
suoritusvelvollisuudesta ja niistd aiheutuvista kustannuksista siten, ettd ne jakautuvat
mahdollisimman oikeudenmukaisesti kaikille Sopijapuolille. Tarvittaessa asiassa voidaan
pyytéa ulkopuolisen puolueettoman asiantuntijan lausunto, jota lausuntoa Sopijapuolet
sitoutuvat noudattamaan ja josta aiheutuvista kustannuksista Sopijapuolet yhdessa
vastaavat.

Tonttien 1, 2, 3, 4 ja 5 haltijoilla ja omistajilla on oikeus ja velvollisuus mahdollisesti
siirtdessaan Sopimusalueella sijaitsevan Tontin hallinta- tai omistusoikeutensa samalla
siirtéda tdman sopimuksen mukaiset oikeudet ja velvollisuudet siirronsaajalle.

Mikali Tontin 1, 2, 3, 4 tai 5 haltija tai omistaja tai se, jolle t&dméa sopimus on myéhemmin
siirtynyt kaupan tai muun saannon yhteydessa, laiminlyé edelld mainitun velvollisuutensa
sopimuksen siirtdmisen osalta ja muulle Sopijapuolelle aiheutuu tasta haittaa tai vahinkoa,
on velvollisuutensa laiminlyényt taho velvollinen korvaamaan aiheutuneen haitan tai
vahingon Sopijapuolelle tai Palveluyhtidlle.

Tonttien 1, 2, 3 ja 4 haltijan/omistajan, joka luovuttaa em. tontin omistus- tai hallintaocikeuden,
tulee samassa yhteydessa luovuttaa mydés mahdollisesti omistamansa Palveluyhtidn ja
Jateputkiyhtién osakkeet siten, kuin Palveluyhtidén ja Jateputkiyhtion yhtidjarjestyksessa tai
yhtididen ja osakasyhteis6jen vélisissd sopimuksissa on sovittu.

15 Sopijapuolten rakennushankkeiden vaiheittainen rakentaminen ja valiaikaisjarjestelyt

Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, ettd Sopimusalueen rakentaminen toteutetaan vaiheittain ja
Sopijapuolet tulevat toteuttamaan omat rakennushankkeensa eri aikoina. Vaiheittainen
rakentaminen saattaa edellyttda valiaikaisratkaisuja, joista Sopijapuolet sopivat tarvittaessa
erikseen.

Sopimusalueen yhteiskdytdssa olevat autopaikat ja muut tilat ja alueet toteutetaan siten, etté
ne valmistuvat vimeistdan samaan aikaan Tonttien 1, 2, 3 ja 4 asuinrakennusten kanssa
rakennusvalvontaviranomaisten vaatimassa ja hyvéksymasséa laajuudessa. Palveluyhtid
pyrkii toteuttamaan Yhteispihan mainitussa aikataulussa.

Sopijapuolet ovat tietoisia, ettd Tontilla 5 sijaitseva yhteispiha voidaan rakentaa valmiiksi
vasta, kun Sopimusalueen muut rakennushankkeet ovat valmiit. Esteettdman kulkureitit ja
muut valttdmattémat kulkuvaylat pyritdadn rakentamaan siihen mennesséa, kun ensimmainen
Korttelin asuinrakennus valmistuu kayttédnotettavaksi.

Sopijapuolet sitoutuvat toteuttamaan omien rakennuspaikkojensa rakennushankkeet siten,
ettd rakennushankkeista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa muille sopijapuolille ja
yhteisille alueille.
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16 Riitojen ratkaiseminen
Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet on pyrittdva ratkaisemaan Sopijapuolten
kesken kaytavissa neuvotteluissa. Mikali Sopijapuolet eivat paéase sovintoon neuvotteluissa,
erimielisyydet ratkaistaan Helsingin karéjaoikeudessa.

17 Sopimuskappaleet ja allekirjoitukset

Tama sopimus on laadittu kahdeksana (8) samansanaisena kappaleena, yksi kullekin
Sopijapuolelle ja yksi sopimuksen mukaisen yhteisjarjestelyn rekisterdimisté varten.

Helsingissa, . paivana joulukuuta 2018

Asunto Oy Helsingin Fléitti Dianan kuja 4

NAL Asunnot Oy

Samuli Killstréom

Asunto Oy Helsingin Sompasaaren Tyyni

Antti Pekkarinen

FIM Tonttirahasto | Ky

Markus Liimatainen, valtakirjalla

Helsingin kaupunki

Miia Pasuri
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Kalasataman Palvelu 2 Oy

Jari Paavilainen

Rakennusliike Lapti Oy

Antti Pekkarinen

LITTEET

Liitekuva 1
o Pysékdintihallin sijainti ja autopaikat, Pysakéintihallin ajoluiska

Liitekuva 2
o Pysékdintihallin ja Yhteispihan rakenteiden vélinen omistusraja

Liitekuva 3
o 3A ja 3B: Pysakéintihallin ja asuinrakennusten véalinen omistusraja
o 3C ja 3D: Pysakdintihallin ajoluiskan ja Tontin 1 asuinrakennuksen vélinen
omistusraja

Liitekuva 4
o Pysékdintihallin ja yhteispihan tekniset tilat

Liitekuva 5
o Pysé&kdintihallin palo ja pelastus

Liitekuva 6
o Yhteispihan sijainti, rajat ja kulkuyhteys

Liitekuva 7
o Jatteenkerdyspisteet

Liitekuva 8
o Yhteiskaytdssé olevat polkupyérépaikat

Liitekuva 9
o 9A —9D Tonttien 2 ja 4 yhteistilat
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