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SOPIMUS VUOKRA-ALUEEN HALLINNANJAOSTA LAAJASALON TONTILLA
49018/15

1. Kiinteisto

Tdma sopimus vuokra-alueen hallinnanjaosta koskee Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan
(Laajasalo) korttelin 49018 tonttia nro 15 (kiinteistdtunnus 91-49-18-15), jota jaliempdnd tassa
sopimuksessa kutsutaan Tontiksi. Tontti, jonka pinta-ala on 1942 m?, on asemakaavamuutoksen nro
11694 mukaan kaavamerkinniltddn autopaikkatontti (LPA). Tontin omistaa Helsingin kaupunki ja
taman sopimuksen Osapuolet tulevat vuokraamaan Tontin pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella
(idljempé&nd Vuokrasopimus) maaraosin kaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen kdytettavaksi.

2. Osapuolet

2.1 As. Oy Helsingin Koulutanhua y-tunnus 0123485-3,
joka on vuokrannut 12/42 mairidosan tontista,
osapuolta kutsutaan jdljempand Koulutanhuaksi.

2.2 Asunto Oy Helsingin Yliskyldnpuisto y-tunnus 1968265-4,
joka on vuokrannut 6/42 maardosan tontista,
osapuolta kutsutaan jdljempana Yliskyldnpuistoksi.

2.3 Kiinteistd Oy Helsingin Muurahaisenpolku 6 y-tunnus 1558412-5,
joka on vuokrannut 10/42 maardosan tontista,
osapuolta kutsutaan jaljempand Muurahaisenpoluksi.

2.4 Asunto Oy Helsingin Tanhua y-tunnus 0235201-8,
joka on vuokrannut 14/42 mairdosan tontista,
osapuolta kustustaan jaljempana Tanhuaksi.

Jaljempanad yhdessa Osapuolet, kukin erikseen yksildimatta Osapuoli.

3. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia Osapuolten kesken Tontin hallinnanjaosta. Lisdksi
tarkoituksena on sopia menettelytavoista Tontin hallintoon, huoltoon, kunnossapitoon ja
mahdollisiin peruskorjauksiin liittyvdssi yhteistoiminnassa.

Tontin osalta tullaan allekirjoittamaan maanvuokrasopimus Helsingin kaupungin ja Osapuolten
valilld. Tdma sopimus tullaan liittdm&an kyseisen maanvuokrasopimuksen liitteeksi.

4. Hallinta-alueet

Tontille on tarkoituksena toteuttaa kunkin Osapuolen autopaikkoja, Tanhuan omistamalle
kiinteistélle maanalaiseen tilaan kulkeva ajoluiska sekd muut rakenteet, laitteet, istutukset ja
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vastaavat asemakaavan, toimenpide- tai muiden lupien seka Vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti
tdysin valmiiksi sisdltden asemakaavassa jalankululle ja pydriilylle varatun alueen osan
toteuttamisen.

Tontille toteutettavien autopaikkojen kokonaislukumaara on 42. Ndm3 jakautuvat Osapuolten
kesken seuraavasti:

- Koulutanhua 12 autopaikkaa,

- Yliskyldnpuisto 6 autopaikkaa,

- Muurahaisenpolku 10 autopaikkaa,

- Tanhua 14 autopaikkaa.

Autopaikkojen sijainti on merkitty liitteend 1 olevaan karttaan.

Lisaksi alueen |api kulkee vakituisesti 50 autoa jakautuen seuraavasti:
- Koulutanhua 7 autoa,

- Muurahaisenpolku 10 autoa,

- Tanhua 33 autoa.

Tontin suunnittelu, rakentaminen ja toteutus

Osapuolet vastaavat yhdessa siitd, ettd Tontin lopullinen toteutus vastaa kaupungin, asemakaavan ja
rakennuslupien vaatimuksia. Tontin suunnittelun, rakentamisen ja toteutuksen osalta vastuu jaetaan
kahteen alueeseen (A ja B), jotka on tarkemmin esitetty liitteena 1 olevassa kartassa.

Alueen B suunnittelusta, rakentamisesta ja toteutuksesta vastaa kokonaisuudessaan Tanhua. Lisaksi
Tanhua vastaa kustannuksellaan alueen A ennallistamisesta, mikili alueen B toteuttaminen on
aiheuttanut vahinkoa alueelle A.

Alueen A suunnittelusta, rakentamisesta ja toteutuksesta vastaavat Koulutanhua, Yliskyldnpuisto ja
Muurahaisenpolku. Alueen A suunnittelusta, rakentamisesta ja toteutuksesta aiheutuvat
kustannukset jaetaan yhtididen kesken seuraavien yksikdiden suhteessa

- Koulutanhua 12 autopaikkaa,

- Yliskylanpuisto 6 autopaikkaa,

- Muurahaisenpolku 10 autopaikkaa,

- Tanhua 4 autopaikkaa

Tanhua vastaa alueen B rakennusaikana yksin kokonaisuudessaan kyseisen alueen vuokrasta. Alueen
A vuokra jaetaan yhtididen kesken seuraavassa autopaikkojen suhteessa:

- Koulutanhua 12 autopaikkaa,

- Yliskylanpuisto 6 autopaikkaa,

- Muurahaisenpolku 10 autopaikkaa,

- Tanhua 4 autopaikkaa (tydmaahenkiloston pysakdintitarkoituksiin).

Yllapitokustannustenjakoperiaate

Tamadn sopimuksen mukainen ylldpitokustannustenjako toteutetaan Osapuolten kesken Osapuolille
laskettujen yksikdiden mukaisesti. Tontilla sijaitseva Osapuolen autopaikka vastaa yhté (1) yksikkod,
Osapuolelle kirjattu Tontin |api ajava auto vastaa puolikasta (0,5) yksikk&a.

Yhteensd 67 yksikkod jakautuvat Osapuolten kesken seuraavasti:
- Koulutanhua 15,5 yksikkod,

- Yliskylanpuisto 6 yksikkoa,

- Muurahaisenpolku 15 yksikkod,

- Tanhua 30,5 yksikkoa.
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Tontin kdytto ja siitd aiheutuvat kustannukset

Osapuolilla on pysyvd ja yhtdldinen oikeus kdyttaa Tontin aluetta autopaikoille ajamiseen, huolto- ja
saattoajoon, jalankulkuun, muuhun liikkumiseen sekd merkityille autopaikoille pysakdintiin.

Osapuolet vastaavat yhdessd Tontin kdyttamisestd, ylldpidosta ja huollosta aiheutuvista
kustannuksista. Kustannukset jaetaan osapuolten kesken kohdassa 6. mainittujen yksikdiden
suhteessa. Tanhuan maanalaiseen pysakaintihalliin vievédn luiskan, siihen liittyvien rakenteiden ja
viherkaton kdyttamisestd, ylldpidosta ja huollosta syntyvistd kustannuksista vastaa yksin Tanhua
omalla kustannuksellaan.

Tontin peruskorjauksesta ja uudistamisesta sekd niistd syntyvista kustannuksista vastaavat
yhteisvastuullisesti kaikki Osapuolet kohdassa 6. esitettyjen yksikdiden suhteessa. Tanhuan
maanalaiseen pysdkdintihalliin vievdn luiskan, siihen liittyvien rakenteiden ja viherkaton
peruskorjauksesta ja uudistamisesta seka niista syntyvista kustannuksista vastaa yksin Tanhua omalla
kustannuksellaan.

Kdytonaikainen hallinnointi

Kun Tontti on kokonaisuudessaan rakennettu ja toteutettu kohdassa 5. vaadittuun tasoon,
Osapuolet voivat sopia keskendan huolto-, yllapito- ja muiden toimien hoitamisesta vastuussa
olevasta Osapuolesta. Mikali vastuussa olevaa Osapuolta ei saada sovittua, ratkaistaan asia
ddnestamalla. Kullakin Osapuolella on yksi (1) dd@ni. Pdatds tehdadn enemmistdpdatdksend.

Yksi tai useampi Osapuoli voi halutessaan esittda vastuussa olevan Osapuolen vaihtamista. Mikili
vaihtamisesta ei saada sovittua Osapuolten kesken, ratkaistaan asia ddnestamalld kuten tassa
kohdassa on aiemmin ddnestamisesta sovittu.

Osapuoli, joka on vastuussa Tontin ylldpidon, huollon ja muiden toimien jérjestdmisestd, on:

- velvoitettu vuosittain esittdmaan Osapuolille budjetin tulevista kustannuksista,

- velvoitettu vuosittain esittdmaan Osapuolille tositteet toteutuneista kustannuksista,

- oikeutettu laskuttamaan Osapuolilta ndiden osuuden kustannuksista kuukausittain, tai
parhaaksi katsoessaan harvemmin, budjetin mukaisesti,

- velvoitettu tekemddn vuosittain tasauslaskutuksen toteutuneiden kustannusten ja budjetin
erotuksen mukaisesti,

- oikeutettu tekemdan tarvittavat paatckset ja solmimaan tarvittavat sopimukset itsendisesti,

- velvoitettu saattamaan tiedoksi Osapuolille Tonttia koskevat sopimukset ja paatokset,

- oikeutettu valitsemaan ulkopuolisen tahon, joka hoitaa yllapidon, huollon ja muiden toimien
jdrjestamisestd aiheutuvat tehtévat ja niistad aiheutuvan laskutuksen.

Tontin tason parantaminen

Mikali yksi tai useampi Osapuoli haluaa korottaa kdytossddan olevien autopaikkojen tasoa
tavanomaisesta esimerkiksi lisadmalld |ammityspistokkeita, on ndistd toimista hydtyva
Osapuoli/Osapuolet vastuussa tason parantamisesta aiheutuvista kustannuksista
kokonaisuudessaan. Se Osapuoli, jonka autopaikkojen tasoa on parannettu, vastaa myds itse omalla
kustannuksellaan autopaikkojen kdytdsta syntyvista kustannuksista.

Yhteistoiminta

Osapuolet sitoutuvat myotdvaikuttamaan Tontin  toteuttamisen toteutumiseen, kayton
joustavuuteen sekd muihin kohtien 5. ja 7. mukaisiin toimenpiteisiin.
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11. vdliaikaisjarjestelyt

Osapuolet ovat tietoisia, ettd timan sopimuksen kohteena olevan Tontin toteuttamisen vuoksi tissa
sopimuksessa sovittuja pysyvid jarjestelyja voidaan tilapdisesti joutua muuttamaan. Osapuolet
sopivat ndistd tilapdisistd jarjestelyistd tarpeen mukaan erikseen.

12. Tonttiin kohdistuvat rasite- ja muut oikeudet

Tamad sopimus ei vaikuta mahdollisiin rasitteena kiinteistorekisteriin kirjattuihin kulku- tai muihin
oikeuksiin Tontin alueella.

13. Sopimuksen voimassaolo ja kirjaaminen

Tama sopimus on tarkoitettu olemaan voimassa niin kauan kuin Vuokrasopimus on voimassa.

Tata sopimusta on allekirjoitettu viisi (5) samansanaista kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi
Helsingin kaupungille.

Helsingissa ol paivand e\ kuuta 2018 Helsingissa < /. paivini [ela kuuta 2018
As. Oy Helsingin Koulutanhua Asunto Oy Helsingin Yliskylanpuisto

Helsingissa 24 . pdivana ok kuuta 2018 Helsingissai‘-’/7 . paivana loéz kuuta 2018

Kiinteistd Oy Helsingin Muurahaisenpolku 6 Asunto Oy Helsingin Tanhua

Liitteet:

1. Autopaikkojen sijainti Tontilla
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