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MUISTIO/Jessina Haapamaki 7.1.2019

Autopaikkatontin (LPA) pitkdaikainen vuokraaminen yhteisesti maaraosin neljalle asunto- /
kiinteistdosakeyhtidlle (Laajasalo, Yliskyla, tontti 49018/15)

Koulutanhua 6

Taustaa

Laajasalon Yliskylassa sijaitseva autopaikkatontti (LPA) 49018/15
vuokrataan yhteisesti maaraosin As. Oy Helsingin Koulutanhualle
(tontti 49018/14), Asunto Oy Helsingin Yliskylanpuistolle (tontti
49027/1), Kiinteistd Oy Helsingin Muurahaisenpolku 6:lle (tontti
49018/11) ja Asunto Oy Helsingin Tanhualle (49018/12) pitkaaikai-
sesti pysakointitarkoituksiin. Autopaikkotontille 49018/15 sijoitetaan
mainittujen yhtididen autopaikkoja.

Yhtiot eivat ole toimittaneet erillistd hakemusta tontin (LPA)
49018/15 vuokraamisesta pitkaaikaisesti pysakadintitarkoituksiin.
Yhtiot ovat kuitenkin toimittaneet maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit —palvelulle 24.10.2018 paivatyn, kaikkien yhtididen allekirjoit-
taman hallinnanjakosopimuksen, jossa yhtiét sopivat autopaikka-
tontin 49018/15 hallinnanjaosta seka menettelytavoista liittyen au-
topaikkatontin hallintoon, huoltoon, kunnossapitoon ja mahdollisiin
peruskorjauksiin liittyvassa yhteistoiminnassa. Hallinnanjakosopi-
muksen toimittaminen voidaan tassa tapauksessa katsoa riittavan
hakemukseksi. Edelleen osalle yhtidista on jo aiemmin vuokrattu
maaraaloja samasta autopaikkatontista 31.12.2018 paattyvin sopi-
muksin.

Autopaikkatontti 49018/15 vuokrataan yhtidille yhteisesti maaraosin
pitkaaikaisesti 1.1.2019 alkaen.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 30.1.2008 hyvaksyman ja 14.3.2008 lainvoi-
maiseksi tulleen Laajasalon asemakaavan muutoksen nro 11694
mukaan tontti 49018/15 kuuluu autopaikkojen korttelialueeseen
(LPA).

Tontille on osoitettu asuntotonttien 49018/11, 12 ja 14 seka
49027/1 autopaikkoja kaavassa tontille tarkemmin osoitetuilla py-
sakoimispaikoilla (p).

Tontille 49018/15 on lisaksi osoitettu alue asuntotontin 49018/12
maanlaisiin tiloihin johtavaa ajoluiskaa varten.
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Tontin 49018/15 osoite on Koulutanhua 6 ja pinta-ala 1 942 m?.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 18.1.2017.

Tontille sijoitettavat autopaikat

Vuokraukset

Tontti 49018/11 10 autopaikkaa
Tontti 49018/12 14 autopaikkaa
Tontti 49018/14 12 autopaikkaa
Tontti 49027/1 6 autopaikkaa

yhteensa 42 autopaikkaa

Tontista on vuokrattuna pysakaintitarkoituksiin talla hetkella kaksi
maaraalaa.

Helsingin kaupungin ja As. Oy Helsingin Koulutanhuan valilla on
4.9.2009 allekirjoitettu noin 363 m? suuruista maaraalaa koskeva
maanvuokrasopimus (nro 22048). Sopimuksen mukainen vuokra-
aika on 1.9.2009 - 31.12.2018.

Helsingin kaupungin ja Asunto Oy Helsingin Yliskylanpuiston valilla
on 22.8.2012 allekirjoitettu 155 m? suuruista maaraalaa koskeva
maanvuokrasopimus (nro 22833). Sopimuksen mukainen vuokra-
aikaon 1.2.2012 — 31.12.2018.

Molemmissa sopimuksissa on sopimusehdoin huomioitu ja varau-
duttu siihen, ettd LPA-tontista 49018/15 vuokrataan mydhemmin
myOs sen muut alueet.

Edelleen tontista on vuokrattu 1 074 m?:n suuruinen maaraala ly-
hytaikaisesti Laajasalon Ostostori Oy:lle rakennus- tai muun luvan
hakemista varten asuntotonttitoimiston toimistopaallikon paatok-
sella 7.7.2016 (227 §) 1.8.2016 — 31.1.2017 valiseksi ajaksi. Tont-
tipaallikkod paatti 10.7.2017 (89 §) jatkaa mainittua vuokrausta ta-
kautuvasti 1.2.2017 alkaen 31.12.2017 saakka (vuokralaisen toimi-
nimi on muuttunut Asunto Oy Helsingin Tanhuaksi). Edelleen asun-
totonttitiimin tiimipaallikkd paatti 23.11.2017 (73 §) jatkaa vuok-
rausta 1.1.2018 alkaen 31.12.2018 saakka.

Toteuttaminen ja yllapito
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Vuokrasopimukseen sisallytetdan velvollisuus toteuttaa, huoltaa,
yllapitaa, peruskorjata ja uudistaa vuokra-alue yhtenadisena ja sa-
mantasoisena.

Rasitteenluonteiset ehdot

Vuokraukseen sisallytetdan pysakaointitontin vuokralaisten yhteisen
kayton seka pysakointitonttiin rajautuvien kiinteistdjen ajo- ja kulku-
yhteyksien kayton kannalta tarpeelliset rasitteenluonteiset ehdot.

Lisaksi vuokraukseen sisallytetdan velvollisuus sallia asemakaa-
vassa osoitetun yleiselle jalankululle ja pyorailylle varatun alueen
kayton.

Vuokralaiset ovat velvollisia toteuttamaan mainitun alueen osan ja
huolehtimaan sen yllapidosta, talvikunnossapito mukaan lukien.

Alueen osalle voidaan sijoittaa myds maanalaisia johtoja.

Lisaksi tontilla sijaitsee vireiselle tontille 49018/16 kuuluva muun-
tamo. Muuntamo puretaan myéhemmin samassa yhteydessa, kun
mainitulla tontilla sijaitseva liikerakennus puretaan. Vuokralaisten
on sallittava muuntamon pitaminen, kayttdminen, huoltaminen jne.
vuokra-alueella.

Edelleen vuokralaiset ovat velvollisia vuokra-alueen osalta kustan-
nuksellaan laatimaan tarvittavilta osin myos yhdessa muiden tont-
tien ja myos yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja myos yleisten
alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttamia mahdollisia rasit-
teenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat ra-
site- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset
kaupungin (maankaytto- ja kaupunkirakenteen tontit-yksikon) hy-
vaksyttavaksi.

Hallinnanjako- ja yhteista kayttoa koskevat sopimukset

Tontti vuokrataan yhteisesti maaraosin. Vuokralaiset ovat toimitta-
neet maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelulle 24.10.2018
paivatyn, kaikkien yhtioiden allekirjoittaman hallinnanjakosopimuk-
sen, jossa yhtiot sopivat autopaikkatontin 49018/15 hallinnanjaosta
seka menettelytavoista liittyen autopaikkatontin hallintoon, huol-
toon, kunnossapitoon ja mahdollisiin peruskorjauksiin liittyvassa
yhteistoiminnassa. Hallinnanjakosopimus liitetdaan maanvuokraso-
pimukseen.
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Maapera

Vuokrausperusteet

Maanvuokra

Rekisterointi

Hallinnanjakosopimuksesta huolimatta vuokralaiset vastaavat yh-
teisvastuullisesti vuokrasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden taytta-
misesta koko vuokra-alueen osalta vuokranantajalle.

Vuokra-alueen laheisyydessa on toiminut kauppapuutarha. Vuok-
ranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu muuta toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, maaraytyy kaupungin ja vuokralaisen valinen vas-
tuun-jako vakiintuneesti noudatetun kaytannon mukaisesti.

Kaupunginvaltuusto paatti 19.4.2017 (193 §) oikeuttaa kiinteisto-
lautakunnan vuokraamaan 31.12.2075 saakka Helsingin kaupun-
gin 49. kaupunginosan (Laajasalo) asemakaavan muutoksen nro
11694 mukaisen autopaikkatontin (LPA) 49018/15 pitaen vuosi-
vuokran perusteena virallisen elinkustannusindeksin pistelukua
100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja
muiden tonttien 5 %.

Edella mainitun perusteella tontin maanvuokra maaraytyy seuraa-
vasti:

m? e/m?(ind. e/m?(ind. perusvuosi-  alkuvuosivuokra
100) 19,60) vuokra e (ind e (ind 19,60)
100)
1942 1 19,60 97 1901

(1942 x1 x5 % x19,60)
Asunto Oy Helsingin Koulutanhua (y-tunnus: 0123485-3) merkitty
rekisteriin 9.8.1963.

Asunto Oy Helsingin Yliskylanpuisto (y-tunnus: 1968265-4) on mer-
kitty rekisteriin 3.6.2005.

Kiinteistd Oy Helsingin Muurahaisenpolku 6 (y-tunnus: 1558412-5)
on merkitty rekisteriin 30.9.1999.
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Asunto Oy Helsingin Tanhua (y-tunnus: 0235201-8) on merkitty re-
kisteriin 24.9.1965 (vanha nimi Laajasalon Ostostori Oy).



