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MUISTIO/Jessina Haapamaki 10.1.2019

Asuntotonttien (AP, 540 k-m? ja 900 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen Asunto Oy Helsin-
gin Liitajalle (Malmi, Tullivuori, tontti 38152/5 ja 6)

Pilvenpyorteentie

Hakemus

Varauspaatos

Asunto Oy Helsingin Liitdja (y-tunnus 2892717-4 c/o: Kastelli-talot
Oy) pyytaa 7.12.2018 toimitetussa hakemuksessaan, ettd kau-
punki vuokraisi sille lyhytaikaisesti asuntontit (AP) 38152/5 ja 6
16.12.2018 alkaen. Vuokralaisen kanssa on sovittu, ettéd vuokraus
alkaa vasta 1.1.2019.

Hakemukseen oli merkitty virheellisesti, etta tontille toteutetaan va-
paarahoitteisia omistusasuntoja Hitas Il -ehdoin vaikka tonteille on
tarkoitus toteuttaa vapaarahoitteisia hintakontrolloituja omistus-
asuntoja. Vuokralaisen kanssa on keskusteltu asiasta ja todettu ha-
kemuksen olevan talta osin virheellinen. Uutta hakemusta ei kui-
tenkaan tassa vaiheessa enaa tarvitse toimittaa.

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (836 §) varata tontin 38152/3
Kastelli-talot Oy -nimiselle yhtidlle (y-tunnus 2821066-7)
hintakontrolloitujen ~ omistusasuntojen suunnittelua  varten
31.12.2016 saakka muun muassa seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen rakentamisessa huolehtimaan
kustannuksellaan siita, ettei tontin rakentaminen aiheuta haittaa
eika vaaraa viereisen paivakodin toiminnalle.

- Saantelemattdémassa ja hintakontrolloidussa omistusasunto-
tuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta va-
hintdan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuu-
huonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tu-
lee olla vahintaan 80 h-m?.

- Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia ra-
kennustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee
tapahtua yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteistyo- ja
koordinointiryhmien kanssa.

Kiinteistélautakunta paatti 23.2.2017 (95 §) jatkaa tontin 38152/3
varausta 31.12.2017 saakka entisin ehdoin.

Edelleen tonttipaallikko paatti 6.4.2018 (14 §) jatkaa tontin
38152/3 varausta 31.12.2018 saakka entisin ehdoin
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Suunnitelmat

Autopaikat

Maapera

Kaupunginvaltuuston  19.6.2013 hyvaksyman ja 9.8.2013
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12170
mukaan tontti 38152/3 kuuluu asuinpientalojen korttelialueeseen
(AP). Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1 440 k-
m?2.

Asemakaavassa tontille on merkitty yleiselle jalankululle ja
polkupyoérailylle varattu alueen osa, jossa tontille ajo on sallittu
(asemakaavamerkinta pp/t).

Asemakaavassa on lisaksi tontille varattu maanalaista johtoa
varten alueen osa. Mainittu alue sijoittuu pienelle osalle tonttia
jalankululle ja polkupydrailylle varatulla alueen osalle.

Onhjeellisesta kaavatontista 38152/3 on 20.8.2018 hyvaksytylla
tonttijaolla nro 13172 muodostettu tontit 38152/5 ja 6. Tontin
38152/5 pinta-ala on 1 813 m?ja sen rakennusoikeus on 540 k-m?,
tontin osoite on Pilvenpyorteentie. Tontin 38152/6 pinta-ala on
1 837 m? ja sen rakennusoikeus on 900 k-m?, tontin osoite on
Pilvenpydrteentie. Tontit on merkitty rekisteriin 6.11.2018.

Alueryhma ei ole viela antanut hankkeen suunnitelmille puolta-
vaa lausuntoa.

Autopaikat on tarkoitus sijoittaa vuokra-alueille.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen
perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Vuokra-alueella ja sen ymparistdssa on tehty maaperan pilaantu-
neisuustutkimus (Tullivuorentie, Helsinki, Ramboll Finland Oy,
1.2.2018). Tutkimuksessa vuokra-alueella ei todettu kynnysarvon
ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Helsingin kaupungin ymparisto-
palvelut on 20.2.2018 antanut alueen maaperan puhdistamistar-
peesta lausunnon, joka on vuokrasopimuksen liitteena. Vuokra-
laisen on noudatettava lausunnossa annettuja ohjeita.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan tai pohjaveden
pilaantumista tai jatteita maassa, vastuu jakautuu vuokranantajan
ja vuokralaisen kesken kaupungin vakiintuneesti noudattamien
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Rasiteasiat

periaatteiden mukaan. Tarkemmat ehdot ilmenevat
vuokrausehdoista.

Vuokralaisen tulee sopia kaikista tarvittavista yhteisjarjestely-,
rasite- ja rasitteenluonteisista asioista korttelin muiden tonttien
seka tarvittavilta osin myds muiden ymparaoivien tonttien ja muiden
kiinteistdjen (mukaan lukien kadut ja muut yleiset alueet) kanssa.

Pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen sisallytetddn ehdot kos-
kien asemakaavassa tontille 38152/3 merkittya yleiselle
jalankululle ja polkupydrailylle varattua alueen osaa, jolla tontille
ajo on sallittu (asemakaavamerkinta pp/t) seka maanalaiselle
johdolle varattua alueen osaa.

Hintakontrolloitua tuotantoa koskevat ehdot ja enimmaismyyntihinta

Varauspaatoksen edellyttamalla tavalla tontille tulee toteuttaa
vapaarahoitteisia hintakontrolloituja omistusasuntoja.

Hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa varauksensaaja
/ vuokralainen on velvollinen ennen asuntojen markkinoinnin
aloittamista hyvaksyttdamaan asuntojen ensimyynnin enimmais-
hinnan asuntopalvelut yksikdlla. Asuntojen jalleenmyyntia ei saa-
della eikd hanketta varten perustettavan asunto-osakeyhtion yh-
tidjarjestykseen sisallyteta Hitas-saantelya koskevia maarayksia.

Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella maaraytyvalle ve-
lattomalle enimmaismyyntihinnalle seka rakennussuunnitelmille
tulee saada Hitas-tyoryhman puoltava lausunto ja asuntopalvelui-
den hyvaksynta viimeistaan ennen asuntojen markkinoinnin aloit-
tamista.

Lopullisen hankinta-arvon ja siihen perustuvan velattoman enim-
maismyyntihinnan seka rakennussuunnitelmat hyvaksyy asunto-
palvelut-yksikon paallikko.

Varauksensaaja / vuokralainen on ennen tontin pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemista velvollinen toimittamaan
asuntopalvelut yksikolle asuntojen enimmaismyyntihinnan nou-
dattamista seka myyntihinnan valvontaa koskevan asuntopalve-
lut-yksikon maaraaman mallin mukaisen sitoumuksen seka muut
mahdollisesti pyydettavat hankkeen toteuttamista ja asuntojen
myyntia koskevat asiakirjat



l Helsinki |

Asuntojen myynnissa tulee noudattaa Hitas-asuntojen myynita
koskevia ohjeita ja menettelya lukuun ottamatta omistuksenrajoi-
tuksen valvontaa koskevia ehtoja seka asuntopalvelut-yksikon
mahdollisesti antamia tarkentavia ohjeita.

Hintakontrolloitua tuotantoa koskeva rakennuttajan sitoumus

Perheasuntovaatimus

Vuokrausperusteet

Maanvuokra

Rakennuttajan tulee toimittaa hintakontrolloitujen asuntojen
arvontaa seka suunnitelmien ja hankinta-arvon noudattamista
koskeva sitoumus allekirjoitettuna lyhytaikaisen vuokrauksen
yhteydessa.

Allekirjoitettu sitoumus on toimitettu.

Hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa tontille
toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman).
Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 80 h-m2.

Kaupunginvaltuusto paatti 24.10.2018 (323 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan (nykyaan kaupunkiymparistdlautakunta)
vuokraamaan 31.12.2080 saakka muun muassa asuntotontin
38152/3 pitaen vuosivuokran perusteena saantelettomana
asuntotuotantona toteutettavien tonttien osalta
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 34 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Edella mainitun perusteella tonttien maanvuokra maaraytyy
seuraavasti:

Tontti 38152/5:

k-m? €/k-m*>  €/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind. vuokra € vuokra € (ind.
19,60) (ind. 100) 19,60)
540 34 666 734 14 386

(540 x 34 x 4 %) x 19,60

Tontti 38152/6:
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k-m? €/k-m*  €/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-

(ind.100) (ind. vuokra € vuokra € (ind.
19,60) (ind. 100) 19,60)

900 34 666 1224 23 990

(900 x 34 x 4 %) x 19,60

Maanvuokra vuokra-ajalta

Muut ehdot

Rekisterointi

Vakiintuneen kaytanndn mukaan tontin maanvuokraa peritaan
rakennusluvan hakemista varten kahden kuukauden ajalta.

Talloin tontin 38152/5 vuokra on koko vuokra-ajalta (1.1.2019 -
31.12.2019) 2 398 euroa (14 386 euroa / 12 kk x 2 kK).

Talloin tontin 38152/6 vuokra on koko vuokra-ajalta (1.1.2019 -
31.12.2019) 3 998 euroa (23 990 euroa / 12 kk x 2 kk).

Mikali vuokralaiselle mydbhemmin annetaan erillisella kirjallisella
ilmoituksella oikeus myds muihin toimenpiteisiin kuin
rakennusluvan hakemiseen (kuten esim. maarakennustdiden
aloittamiseen) peritdan vuokraa jokaiselta kuukaudelta.

Talldin tontin 38152/5 vuokra on 1 199 euroa/kk (14 386 euroa /
12 kk).

Talldin tontin 38152/6 vuokra on 1 999 euroa/kk (23 990 euroa /
12 kk).

Muilta osin ehdot ovat vakioluonteisia tai asemakaavasta ilmene-
via.

Asunto Oy Helsingin Liitaja (y-tunnus 2892717-4) on merkitty
rekisteriin 1.3.2018.



