
 

 

 

 

 

MUISTIO/Maria Mannisto     16.1.2019   
 
Asuntotontin (AP, 1 200 k-m2) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista  
varten Mangrove Oy:lle perustettavan asuntoyhtiön lukuun  
(Kaarela, Honkasuo, ohjeellinen tontti 33358/5)  
  

Neitoperhosentie 6 -10    

Hakemus  Mangrove Oy pyytää 29.11.2018 päivätyllä hakemuksellaan, että 
kaupunki vuokraisi sille lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista 
varten perustettavan asunto-osakeyhtiön lukuun ohjeellisen 
asuntotontin 33358/5 ajankohdasta 1.2.2019 alkaen.   

Varauspäätös  Kaupunginhallitus päätti 5.11.2018 (691§) varata ohjeelliset tontit 
33358/2-4 Mangrove Oy hintakontrolloitujen asuntojen suunnittelua 
varten 31.12.2020 saakka.  

 

Asemakaava  Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyväksymän ja 24.4.2015    lain-  
voimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11870 mukaan ohjeellinen tontti 
33358/5 kuuluu asuinpientalojen korttelialueeseen (AP). Tontin 
rakennusoikeus on 1 200 k-m2.  

Tonttitiedot  Tontin pinta-ala on 2 361 m2 ja osoite on Neitoperhosentie. Tontti on   
ohjeellinen eikä sitä ole merkitty kiinteistörekisteriin.   

Piirustukset  Vuokra-alueelle toteutettavia piirustuksia ei ole vielä käsitelty 
maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelussa.   
   

Honkasuon ekokriteerit Hankkeen alustavat ekokriteeripisteet olivat 71,5 joulukuussa 2018. 
Tavoitetasona on 80 pistettä. Ekoratkaisujen tulee ilmetä laadittavasta 
hankeselostuksesta.  

 
Rasitteet ja yhteisjärjestelyt 
  
 Tonttijaon muutoksella nro 13253/31.12.2018 ohjeelliset tontit 2, 3 ja 4 

on yhdistetty tontiksi 33358/5. Uuden tonttijaon myötä ei ole enää 
tarvetta rasite- ja/tai yhteisjärjestelyille. 

 

Suunnitelmat  Tontille rakennetaan vapaarahoitteisia hintakontrolloituja 
omistusasuntoja 15 kpl, joiden keskipinta-ala on 71,0 m².  
Kaavan edellyttämä autopaikkamäärä 15 kpl ja toteuma 15 kpl. 

 

Perheasuntovaatimus  Asemakaavaan kirjattu perheasuntovaatimus toteutuu tontille 
alueryhmässä käsitellyissä suunnitelmissa. 

 
Alueryhmälausunto  Alueryhmä ei ole vielä antanut hankkeen suunnitelmille puoltavaa 

lausuntoa.  
 
 

    1   (2)   
     
     
     
     
     

        



         2  (3)   

 

 

Hintakontrolloitua asuntotuotantoa koskevat ehdot ja enimmäismyyntihinta 

 Varauspäätöksen edellyttämällä tavalla tontille tulee toteuttaa 
vapaarahoitteisia hintakontrolloituja omistusasuntoja. 

 

Hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa varauksensaaja / 
vuokralainen on velvollinen ennen asuntojen markkinoinnin 
aloittamista hyväksyttämään asuntojen ensimyynnin enimmäishinnan 
asuntopalvelut –yksiköllä. Asuntojen jälleenmyyntiä ei säädellä 
ensimyynnin jälkeen eikä hanketta varten perustettavan asunto-
osakeyhtiön yhtiöjärjestykseen sisällytetä Hitas-sääntelyä koskevia 
määräyksiä. 

 
Asuntojen hinta-arvolle ja sen perusteella määräytyvälle velattomalle 
enimmäismyyntihinnalle sekä rakennussuunnitelmille tulee saada 
Hitas-työryhmän puoltava lausunto ja asuntopalveluiden hyväksyntä 
viimeistään ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista. 

 
Lopullisen hankinta-arvon ja siihen perustuvan velattoman 
enimmäismyyntihinnan sekä rakennussuunnitelmat hyväksyy 
asuntopalvelut –yksikön päällikkö. 

 
Varauksensaaja / vuokralainen on enne tontin pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen tekemistä velvollinen toimittamaan 
asuntopalvelut yksikölle asuntojen enimmäismyyntihinnan 
noudattamista sekä myyntihinnan valvontaa koskevan asuntopalvelut 
–yksikön määräämän mallin mukaisen sitoumuksen sekä muut 
mahdollisesti pyydettävät hankkeen toteuttamista ja asuntojen 
myyntiä koskevat asiakirjat. 

 
Asuntojen myynnissä tulee noudattaa Hitas-asuntojen myyntiä 
koskevia ohjeita ja menettelyä lukuun ottamatta 
omistuksenrajoituksen valvontaa koskevia ehtoja sekä asuntopalvelut 
–yksikön mahdollisesti antamia tarkentavia ohjeita.  

 

Hintakontrolloitua tuotantoa koskeva rakennuttajan sitoumus   
 

  Rakennuttajan tulee toimittaa hintakontrolloitujen asuntojen arvontaa 
sekä suunnitelmien ja hankinta-arvon noudattamista koskeva 
sitoumus allekirjoitettuna lyhytaikaisen vuokrauksen hakemuksen 
yhteydessä. 

 
 Allekirjoitettu sitoumus on toimitettu.   

 

Maaperä   Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen   
perusteella, ettei vuokra-alueilla aiemmin ole harjoitettu   
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden  
pilaantumista.    
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        Tarkemmat ehdot tonttien maaperään liittyen ilmenevät   
        päätöksen liitteestä 1.     

  
Vuokrausperiaatteet  Kaupunkiympäristölautakunta päätti 4.12.2018 (624 §) esittää 

kaupunginhallitukselle muun muassa asuntotonteille 33358/2-4 (AP)  
vuokrausperiaatteita pitäen vuosivuokran perusteena 
sääntelemättömien, vapaarahoitteisten asuntojen osalta virallisen   
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100   
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana 30 euroa.      

 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.   

 

 

Maanvuokra   Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra määräytyy seuraa-  
vasti:        

 

 

 

 

 

       
         

(1 200 x 30 x 4 %) x 19,58  

(indeksin pisteluku 12/2018=1958)    

Maanvuokra vuokra-ajalta   

Vakiintuneen käytännön mukaan (kiinteistölautakunnan päätös   
18.12.2001 (950 §)) tontin maanvuokra peritään rakennusluvan   
hakemista varten kahden kuukauden ajalta. Täten tontin vuokra 
on koko vuokra-ajalta 4 699 euroa.   

 

Mikäli maanomistaja antaa vuokralaiselle myöhemmin erillisellä 
kirjallisella ilmoituksella oikeus myös muihin toimenpiteisiin kuin 
rakennus- luvan hakemiseen (kuten esimerkiksi 
maanrakennustöiden aloittamiseen) peritään vuokraa jokaiselta 
kuukaudelta. 

 
Rekisteröinti Tontin vuokralaiseksi pitkäaikaiseen maanvuokraukseen tulevaa 

asunto-osakeyhtiötä ei ole vielä rekisteröity. Kaupunki allekirjoittaa 
pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen vasta sen jälkeen, kun 
perustettu asunto-osakeyhtiö on rekisterissä.  

 
Muut ehdot Edellä kerrotut ja muut lyhytaikaisen vuokrauksen ehdot ovat 

vakioluonteisia tai asemakaavasta ilmeneviä.     
      

       
 

k-m² €/k-m² €/k-m² perusvuosi- alkuvuosi-   

(ind.100) (ind. 19,58) vuokra € vuokra €   

(ind. 100) (ind. 19,58)   

 

1200  30  587    1 440    28 195   

 


