RASITESOPIMUS

1. Osapuolet

1.1 Helsingin kaupunki
Kaupunkiympériston toimiala
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
Y-tunnus: 0201256-6
Osoite: PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Tonttien 91-21-677-5, 91-21-677-6 ja 91-21-677-7 (jaljempana "Tontti 5”, "Tontti 6”
ja "LPA-tontti”) omistajana

1.2 Fastighets Ab Majsporten
Y-tunnus: 1026748-9 ja
Fastighets Ab Arcadahallen
Y-tunnus 2793037-1

Tontin 5 haltijana

1.3 Kiinteistd Oy Helsingin Kylasaarenkuja 2

Y-tunnus: 2579700-1
Osoite: ¢/o Pohjola Kiinteistésijoitus
PL 1068

00013 Pohjola

Tontin 6 haltijana

1.4 Kalasataman Palvelu Oy

Y-tunnus: 2409063-7

Osoite: ¢/o Realia Isanndinti Oy
Valimotie 17-19
00380 Helsinki

LPA-tontin tulevana haltijana
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Tassa kohdassa mainitut tontit jaljempana yhdessa “Tontit”.

Tassa mainitut osapuolet jaljempana yksin "Osapuoli” ja yhdessa "Osapuolet”.

2. Rasitesopimuksen kohde tontit ja taustaa
Helsingin kaupungin 21. kaupunginosan (Hermanni) 3.6.2014 lainvoimaiseksi tulleen asema-
kaavan muutoksen nro 12223 seka 2.6.2017 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutok-
sen 12407 mukaiset korttelin 21677 tontit 5, 6 ja 7.
Fastighets Ab Majsportenilla ja Fastighets Ab Arcadahallenilla on yhteinen maaraosin jaettu
maanvuokrasopimus Tonttiin 5. Kiinteistd Oy Helsingin Kyléasaarenkuja 2:lla on vuokrasopi-
mus osto-optiolla Tonttiin 6. Kalasataman Palvelu Oy:lld tulee olemaan vuokrasopimus LPA-
tonttiin.
Helsingin kaupungin roolista tdman sopimuksen osapuolena on maaratty kohdassa 10.
Tama rasitesopimus tullaan littamaan Tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.
Taman rasitesopimuksen tekemisesta on sovittu 20.12.2016 Osapuolien valilld tehdyssa ra-
sitesopimuksen esisopimuksessa. Taméa sopimus kumoaa Osapuolien véliset 2.11.2015 alle-
kirjoitetun rasitesopimuksen ja 20.12.2016 allekirjoitetun rasitesopimuksen esisopimuksen.

Osapuolet ovat tanaan sopineet seuraavista Tontteihin ja Osapuoliin puolin ja toisin kohdis-
tuvista oikeuksista:
3. Osapuolten kesken perustettavat rasitteet

1) Tontilla 5 on oikeus pitda ja kayttaa ajoliittymaa, rasitealue 1, Kylasaarenkujalle, joka
sijaitsee osin Tontin 6 puolella LPA-tontin alueella.

2) Tontilla 5 on oikeus kayttaa tontilla 6 sijaitsevaa pysakointialueen ajovaylan osaa, rasite-
alueet 2a ja 2b, jolta ajetaan tontin 5 pysakdintipaikoille.

3) Tontin 5 pelastustie saa sijaita osin Tontilla 6 sijaitsevan ajovaylén osan kohdalla rasite-
alueilla 2a ja 2b.

4) Tontilla 6 on oikeus kayttéaa Tontilla 5 sijaitsevaa pysakointialueen ajovaylan osaa, rasi-
tealue 2a, jolta ajetaan Tontin 6 pysakdintipaikaille.

5) Tontilla 6 on oikeus kayttaa Tontin 5 ajoliittymad, rasitealue 1, Kyldsaarenkujalle, joka
sijaitsee LPA-tontin alueella.

6) Tontilla 6 on oikeus pitaa ja kayttaa ajoliittymaa, rasitealue 3, Kyldsaarenkujalle LPA-
tontin alueella.

Rasitealueet 1, 2a, 2b ja 3 on osoitettu liitekartassa (LIITE 1).
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Rasitteet ovat pysyvia eika niisté makseta puolin eika toisin mitadn korvauksia. Rakentamis-
kustannuksista ja kaytannén yllapidosta sovitaan kohdassa 4.

. Vastuu rakentamisesta seka rasitealueiden hoidosta, kunnossapidosta, peruskor-
jaamisesta ja uudelleen rakentamisesta
4.1. Rakentamiskustannukset

Tontti 6 on vastannut kustannuksellaan ensimmaisessa vaiheessa rakennetun Tonteilla 5 ja
6 sijaitsevan ajovaylan osan, rasitealue 2a, rakentamisesta, josta on kulku Tontilla 6 Kyldsaa-

ja 6 sijaitsevan ajovaylan osan, rasitealue 2b, rakentamiskustannuksista vastaa Tontti 5.

LPA-tontti vastaa rasitealueiden 1 ja 3 rakentamisesta ja rakentamiskustannuksista.

4.2 Hoito, kunnossapito, peruskorjaaminen ja uudelleen rakentaminen

Tontti 5 ja Tontti 6 vastaavat kustannuksellaan tonttien kaytettyjen kerrosalojen suhteessa
rasitealueiden 1 ja 2a hoidosta seka rasitealueen 2a kunnossapidosta, peruskorjaamisesta ja
uudelleenrakentamisesta.

Tontti 5 vastaa kustannuksellaan rasitealueen 2b hoidosta, kunnossapidosta, peruskorjaami-
sesta ja uudelleenrakentamisesta.

Tontti 6 vastaa kustannuksellaan rasitealueen 3 hoidosta.

LPA-tontin haltija vastaa kustannuksellaan rasitealueiden 1 ja 3 kunnossapidosta, peruskor-
jaamisesta ja uudelleenrakentamisesta.

. Rakennustoiden suorittaminen

Kukaan kunnossapitoon, peruskorjaukseen tai uudelleenrakentamiseen velvollisista Osapuo-
lista ei ryhdy toiselle Osapuolelle haittaa tai kustannuksia aiheuttavaan rakentamis- tai muu-
hun jérjestelyn ylldpitédmiseen liittyvaan toimenpiteeseen ennen kuin asiasta on yhdessé neu-
voteltu, ellei kyse ole vahaisesta tai viipyméatta tehtavasta toimenpiteesta.

Edella kuvattujen rakennustdiden suorittaja on velvollinen jarjestdméaan rakennusty6t ja
muut jarjestelyn yllapitdmiseksi valttamattdmat toimenpiteet toisen Osapuolen omistuksessa
ja hallinnassa olevia rakennuksia vahingoittamatta ja vain valttamatdnta haittaa toisen Osa-
puolen toiminnalle aiheuttaen.

Mikali kunnossapitoon, peruskorjaamiseen tai uudelleenrakentamiseen velvollinen ja vastuul-
linen Osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen Osapuolen kirjallisen vaatimuksen jalkeen
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valttdmattdmiin asian edellyttamiin toimenpiteisiin ja toisen Osapuolen etu vaatii toimenpi-
teiden suorittamista, on toisella Osapuolella oikeus suorittaa ja teettda toimenpide ja oikeus
saada siitd aiheutuneet kohtuulliset kustannukset korvattua vastuulliselta Osapuolelta.

Osapuolilla on oikeus valvoa ja seurata taméan sopimuksen nojalla rakennetun tai perustetun
jarjestelyn kayttda ja kuntoa siind maarin kuin on tarpeen kohteen toimivuuden varmista-
miseksi.

. Korvaukset

Tahan sopimukseen perustuvista oikeuksista ei makseta korvauksia, ellei korvauksesta ole
Osapuolten valilla erikseen sovittu.

. Sopimuksen liittaminen tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin

Helsingin kaupunki liittéa tamén rasitesopimuksen ehtoineen Tonttien pitkaaikaisiin vuokra-
sopimuksiin, joissa Tonttien vuokralaiset velvoitetaan noudattamaan tata sopimusta.

. Rasiteoikeuksien kirjaaminen

Tontilla 6 on oikeus toisia Osapuolia enempéaa kuulematta hakea téssa sopimuksessa sovit-
tujen oikeuksien pysyvyyden vakuudeksi rasitteiden perustamista ja niiden merkitsemista
kiinteistorekisteriin Tonteille sen jélkeen, kun Helsingin kaupunki on myynyt Tontin 6 vuok-
rasopimukseen sisaltyvan osto-optio perusteella ja omistusoikeuden siirryttya ostajalle.
Kirjaamiskustannuksista vastaa rasitteiden perustamista hakeva Tontti 6.

Osapuolet sitoutuvat tekemaan tahan sopimukseen tarkennuksia ja tédydennyksia, mikali re-
kisterdintimenettelyn onnistuminen tai olosuhteen muutos rakentamisessa tai asemakaa-
vassa tai muu vastaavan kaltainen syy sita edellyttaa, eika muutos ole vastoin toisen Osa-
puolen perusteltua etua.

. Omistajavaihdokset

Osapuolet sitoutuvat pitaméaan taman sopimuksen voimassa myds Tonttien tai niistd muo-
dostettujen uusien kiinteistdjen mydhempiin omistajiin tai vuokra- ja muun kayttdoikeuden
haltijoihin nahden.

Mikali jokin Osapuoli siirtéa téman sopimuksen piiriin kuuluvia omistus- ja/tai kayttdoikeuksia
kolmansille luovutuksen kautta, on luovutuksen tehnyt Osapuoli vastuussa sopimuksen mu-
kaisista maksu- ja muista velvoitteista suhteessa toisiin Osapuoliin, kunnes nama ovat hy-
vaksyneet luovutuksensaajan uudeksi sopimusosapuolekseen ja vapauttaneet luovuttajan ta-
man sopimuksen mukaisista vastuista.
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10.Helsingin kaupungin vastuunrajoitus

Helsingin kaupunki/maaomaisuuden kehittaminen ja tontit on téssa rasitesopimuksessa osa-
puolena vain ja ainoastaan Tonttien omistajana ja hyvaksyy taman sopimuksen mukaiset
jarjestelyt Tonttien osalta seka sitoutuu tarvittaessa siitdmaan téaman sopimuksen oikeuk-
sineen ja velvoitteineen LPA-tontin tulevalle vuokralaiselle.

Helsingin kaupunki ei muilta osin vastaa mistaan tastéd sopimuksesta aiheutuvista velvoit-
teista, haitoista, vahingoista eiké kustannuksista. Helsingin kaupunki ei vastaa mydskaan
velvoitteista, haitoista, vahingoista eika kustannuksista, mikali téssa sopimuksessa havaitaan
vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika velvoitteista, haitoista, vahingoista eika kustan-
nuksista, mikali edella mainittujen tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen toteutta-
misen ja/tai kaytdn edellyttamista rasitteista. Vastuu edella mainituista asioista on tonttien
omistajilla/vuokralaisilla lukuun ottamatta Helsingin kaupunkia.

11. Sopimuksen voimaantulo, muuttaminen ja lakkaaminen
Sopimus tulee voimaan kaikkien Osapuolten allekirjoitettua sopimuksen.

Tama sopimus on pysyva eika sité voida paattaa eikd muuttaa kuin viranomaismaarayksesta
tai osapuolten yhteiselld sopimuksella tai lainsaadanndén mukaisesti. Mikali Tonttia 6 ei
myyda, tdma sopimus on voimassa enintadan Tontteja koskevien vuokrasopimusten voimas-
saoloajan.

Mikali mydhemmin kuitenkin havaitaan, etta kaikista Tonttien jarkevan suunnittelun ja kéytdn
kannalta tarvittavista rasitteista ei ole tassa sopimuksessa sovittu, Osapuolet sitoutuvat neu-
vottelemaan keskenaén asiasta. Tallaiset uudet rasitecikeudet ovat lahtokohtaisesti korvauk-
settomia. Rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, hoito-, kunnossapito-, peruskor-
jaus- ja uudelleenrakentamiskustannuksista ja naiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina
erikseen kirjallisesti.

Rasitteen tai kayttdoikeuden mahdollisesta lakkaamisesta Osapuolet sitoutuvat noudatta-
maan viranomaisten antamia ohjeita.

12. Riitaisuuksien ratkaiseminen
Tata sopimusta koskevat erimielisyydet pyritaan ensisijaisesti ratkaisemaan Osapuolten vali-
silld neuvotteluilla. Jos ratkaisuun ei paasta neuvottelemalla, niin riita annetaan kiinteiston
sijaintipaikan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

13. Sopimuskappaleet ja allekirjoitukset

Tata sopimusta on laadittu nelja samasanaista kappaletta, yksi kullekin Osapuolelle ja yksi
kirjaamisviranomaiselle.
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Helsingisséa / 2019

Helsingin kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala / Maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit

Miia Pasuri

Fastighets Ab Majsporten
Fastighets Ab Arcadahallen

Klas Nystrém

Kiinteisté Oy Helsingin Kylasaarenkuja 2

Markku Makiaho

Kalasataman Palvelu Oy

Jari Paavilainen

LIITE 1 - karttapiirros rasitteista
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