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Muistio/MIM 

 

Autopaikkatontin (LPA, 747 m2) pitkäaikainen vuokraaminen kolmelle asunto-osakeyhtiölle 
pysäköintitarkoituksiin (Pitäjänmäki, tontti 46117/15) 

Sulkapolku 7, A4146-32, HEL 2018-001029  

Hakemus Asunto Oy Helsingin Valokehrä, Asunto Oy Pitäjä ja Asunto Oy Syreeni 
pyytävät 8.11.2018 saapuneella hakemuksella, että kaupunki vuokraisi heille 
yhteisesti määräosin autopaikkatontin (LPA) 46117/15 autopaikkojen pitämistä 
varten. 

 Pohjola Rakennus Oy Suomi (ent. Pohjola Rakennus Oy Uusimaa) käyttää 
LPA-aluetta työmaaliikenteeseen 18.11.2019 saakka. Vuokralaisten ja Pohjolan 
välillä on sovittu, että vuokrasta vastaa tuohon saakka Pohjola. Kaupunkiin 
nähden vuokralaiset kuitenkin ovat yhteisvastuussa vuokrasta, vaikka 
vuokralaisten ja Pohjolan välillä on erikseen muuta sovittu. 

 Myöhemmin on sovittu, että vuokra-aika alkaa 1.3.2019.  

Varauspäätös Tonttia ei ole varattu. Voimassa olevassa asemakaavassa LPA-tontille on 
osoitettu kaavatonttien 46117/11, 16 ja 17 velvoiteautopaikat. Tontti vuokrataan 
yhteisesti näiden tonttien vuokralaisille. 

Lyhytaikainen vuokraus 

Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö on päätöksellään 5.2.2018 § 25 vuokrannut 
tontin suunnitellun autopaikkatontin 46117/15 lyhytaikaisesti rakennusluvan 
hakemista ja maanrakennustöiden suorittamista varten ajalle 1.3.2018 – 
28.2.2019.  

(A4146-20) 

Asemakaava- ja tonttitiedot 

Asemakaavan muutos nro 12349 on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 
27.4.2016 ja se on tullut voimaan 4.8.2018. 

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella autopaikkatontti 46117/15.  

Asemakaavan mukaan siihen saa sijoittaa tonttien 46117/11, 16 ja 17 
autopaikkoja. Sulkapolulle rajoittuva alueen osa varataan yleiselle jalankululle ja 
polkupyöräilylle. Lisäksi alueelle saa sijoittaa kaksitasoisen ajoyhteyden tonteille 
46117/11, 12, 16 ja 17 sekä pelastustien ja tonttien 46117/16 ja 17 jätekatokset. 
Lisäksi alueella sijaitsee maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. 
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Tontin pinta-ala on 747 m² ja osoite on Sulkapolku 7. Tontti on merkitty 
kiinteistörekisteriin 12.6.2018. 

Suunnitelmat 

Rakennuslupa on vireillä. Tontille sijoittuu 13 pysäköintipaikkaa, 
syväkeräyssäiliöt suoja-aitoineen sekä pelastusauton reitti ja nostopaikka.  

Ajo tonteille 16 ja 17, tonttien 11 ja 12 pihakansille sekä em. tonttien sisäisille 
pelastusteille kulkee kaavan mukaisesti tontin läpi. 

Kevyen liikenteen reitti kulkee tontin läpi. 

Autopaikat Vuokra-alueelle sijoitetaan vuokralaisina olevien asunto-osakeyhtiöiden 
autopaikkoja seuraavasti: 

 5 kpl / Asunto Oy Syreeni 

 5 kpl / Asunto-osakeyhtiö Pitäjä 

 3 kpl / Asunto Oy Helsingin Valokehrä 

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt 

 Vuokra-alueen rakentamista ja käyttöä koskee 30.11.2018 päivätty 
yhteisjärjestelysopimus. Tämä sopimus liitetään osaksi myös nyt valmisteltavaa 
tontin 46117/15 vuokrasopimusta. 

 Lisäksi vuokrasopimukseen sisällytetään aina yleinen rasite-ehto, jonka mukaan 
vuokralainen on osaltaan velvollinen sopimaan vuokra-alueen ja sitä 
ympäröivien kiinteistöjen (ml. kadut ja muut yleiset alueet) tai niille sijaitsevien 
rakennusten toteuttamisen tai käytön mahdollisesti edellyttämistä rasitteista. 

Maaperä Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei 
vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa 
maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarkemmin maaperäehdosta liitteessä 
1. 

Muita erityisehtoja 

- Yhteisesti määräosin, yhteisvastuullisuus 
- Pohjola Rakennus Oy Suomi käyttää vuokra-aluetta läpikulkuliikenteeseen 

työmaatukikohdasta tontille 11 sen aikaa, kun tontin 11 rakentaminen 
arviolta vielä kestää 

- Kevyen liikenteen reitti: vuokralainen on velvollinen sallimaan yleisen 
kulkemisen, alueen kunnossapito mukaan lukien talvikunnossapito 

Vuokrausperiaatteet 



 
 
 

Kaupunginvaltuusto on 29.11.2017 (417 §) vahvistanut tontille 46117/15 
vuokrausperiaatteet (ent. vuokrausperusteet) 31.12.2080 saakka. 

Päätöksen mukaan autopaikkatontin (LPA) 46117/15 vuosivuokra määrätään 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana neliömetrihintana yhtä (1) euroa.  

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin 
vuosivuokra on 4 % ja muiden tonttien 5 % sen laskennallisesta hinnasta. 

Maanvuokra 

Edellä mainituilla perusteilla tontin vuokraushinta määräytyy seuraavasti. 

 
m2 

e/m2 (ind. 
100) 

e/m2 

(ind. 
1960) 

perusvuosivuokra 
e (ind. 100) 

Alkuvuosivuokra e 

(ind. 1960) 

747 1 20 37 725 

 

(747 m² x 1 e/m² x 5 %) x 19,60  

Kiinteä alkuvuosivuokra (1.1.-31.12) on 725 euroa, jolloin perittävä vuokra ajalta 
1.3.2019 – 31.12.2019 (10 kk) on 604 euroa (725 : 12 x 10). 

Vuokra-aika 

Vuokra-aika alkaa 1.3.2019 ja vuokraus olisi voimassa kaupunginvaltuuston 
vuokrausperustepäätöksen mukaisesti 31.12.2080 saakka. 

Rekisteröinti 

Asunto Oy Syreeni (Y-tunnus 0125312-2) on merkitty kaupparekisteriin 
25.02.1944. 
 
Asunto-osakeyhtiö Pitäjä (Y-tunnus 0121122-1) on merkitty kaupparekisteriin 
06.09.1940. 
 
Asunto Oy Helsingin Valokehrä (Y-tunnus 2856286-5) on merkitty 
kaupparekisteriin 31.12.2017. 

Lisäehdot 

Vuokralaiset vastaavat maanvuokrasopimuksen ehdoista yhteisvastuullisesti ja 
vuokra-aluetta koskee 30.11.2018 allekirjoitettu yhteisjärjestelysopimus. 



 
 
 

Muutoin ehdot ovat asemakaavasta ilmeneviä (mm. vuokra-alueen osalla tulee 
sallia yleinen jalankulku ja polkupyöräily) tai vakioluonteisia. 


