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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS
1. Sopijapuolet

1.1 Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6 Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan korttelin 117
tontin 11, 15, 16 ja 17 omistajana (kiinteistétunnukset 91-46-117-11, 91-46-117-15, 91-46-117-
16 ja 91-46-117-17)

1.2 Asunto Oy Syreeni, y-tunnus 0125312-2 (mééréos“é 5/13)
Asunto-osakeyhtid Pitja, y-tunnus 0121122-1 (maardosa 5/13)
Asunto Oy Helsingin Valokehrd, y-tunnus 2856286-5 (méaardosa 3/13)

Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan korttelin 117 tontin 15 vuokralaisina, jaljempana LPA-
alue

13 Asunto Oy Sulkapolku 6, y-tunnus 0521866-6 Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan korttelin
117 tontin 12 omistajana (kiinteistdtunnus 91-46-117-12), jaljempadna tontti 12

1.4 Asunto Oy Helsingin Valokehrd, y-tunnus 2856286-5 Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan
korttelin 117 tontin 11 vuokralaisena (kiinteistdtunnus 91-46-117-11), jaljempana tontti 11

1.5 Asunto Oy Syreeni, y-tunnus 0125312-2 Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan korttelin 117
tontin 16 vuokralaisena (kiinteistdtunnus 91-46-117-16), jaljempanad tontti 16

1.6 Asunto-osakeyhtio Pitji, y-tunnus 0121122-1 Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan
korttelin 117 tontin 17 vuokralaisena (kiinteistotunnus 91-46-117-17), jiljempdna tontti 17

1.7 Pohjola Rakennus Uusimaa Oy, y-tunnus 2539942-5, tontin 11 ja LPA-alueen urakoitsijana,
jaljempana "Urakoitsija”

Sopijapuolet yhdessa jatkossa "sopijapuolet” ja erikseen “sopijapuoli”.

2. Sopimuksen tarkoitus ja liitteet

Tamin sopimuksen tarkoituksena on paivittad 6.11.2017 aliekirjoitettua yhteisjarjestelysopimusta seuraavin
osin: tontit ovat nyt rekisterissd, tontin 11 vuokralaisen nimi on nyt As Oy Helsingin Valokehra, LPA-tontti on
vuokrattu pitkdaikaisella sopimuksella.

Tilld sopimuksella sovitaan tonttien 11, 12, 16 ja 17 vililla asemakaavan 12349 mukaisen Sulkapolun LPA-
tontin (91-46-117-15) autopaikkojen ja jatepisteen rakentamisesta, pysyvasta kayttooikeudesta ja
kunnossapidosta seké rakentamis-, kunnossapito- ja peruskorjauskustannusten jakoperusteista.

Lisiksi sopimuksella sovitaan pelastustien, pelastusauton nostopaikkajen, ajoyhteyksien sekd Ivis-tekniikan
sijoittamisesta sopimuksesta tarkemmin iimenevin ehdoin.

Sopijapuolet toteavat, ettd talla sopimuksella sovittavat jarjestelyt edesauttavat pysyvasti kiinteistojen
kayttoa eika niista aiheudu millekaan kiinteistélle kohtuutonta rasitusta tai haittaa.

Sopimuksen liitteena ovat 6.10.2017 laaditut rasitepiirustukset:

= Liite 1, Pysakdintipaikat
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Liite 2, Pelastustiet ja pelastusautojen nostopaikat
» Liite 3, Puuaita ja portti

s Liite 4, Ajoyhteys, sisddnajoramppi ja kansirakenne
o Liite 5, Jatepiste

e Liite 6, Hulevedet

e Liite 7, Sahkoliittyma

s Liite 8, Lumen ldjitys

s Liite 9, Rakentamisaikainen pysakointi

Selvyyden vuoksi todettakoon, ettd tima yhteisjarjestelysopimus korvaa 6.11.2017 allekirjoitetun
yhteisjarjestelysopimuksen.

. Pysakointi, liite 1
LPA-alueelle sijoitettavien 13 autopaikan kayttooikeus jakautuu tonttien kesken seuraavasti:

. Tontti 11: autopaikkoja 3 kpl (paikat 9, 15-16), merkitty vihredlld liitteeseen 1
o Tontti 16: autopaikkoja 5 kpl (paikat 10-14) merkitty sinisella liitteeseen 1
s Tontti 17: autopaikkoja 5 kp! (paikat 17-21) merkitty ruskealla liitteeseen 1

LPA-alueen vuokralaisina ovat tontit 11, 16 ja 17. LPA-alueen vuokrauksesta laaditaan erillinen
vuokrasopimus.

LPA-alueen rakentaminen toteutetaan tontin 11 rakentamisen yhteydessa.

. LPA-alueen kustannukset

Urakoitsija vastaa tontille 11 rakennettavien kerrostalajen ja LPA-alueen rakennustydn aikana kaikista LPA-
alueen rakenteiden mahdollisista korjaus- ja rakentamistoimenpiteistd seka niistda aiheutuvista
kustannuksista. Urakoitsija vastaa LPA-alueen rakentamisaikaisesta vuokrasta siihen saakka kunnes LPA-alue
saa kayttdonottoluvan.

Tontille 11 rakennettavien kerrostalojen ja LPA-alueen tultua hyvaksytysti kdyttoonotetuiksi, vastaavat tassa
sopimuksessa mainitut tontit LPA-alueen kustannuksista seuraavasti:

e LPA-alueen vuokra-, hoito-, huolto-, kunnossapito-, kdytto- ja uudelleenrakentamiskustannuksista
(pl. jatekustannukset ks. sopimuskohta 8) tontit 11, 16 ja 17 vastaavat autopaikkojensa lukumaaran
mukaisessa suhteessa. LPA-alueen tonttien 11 ja 12 maanalaiseen autotalliin johtavan ajoluiskan
Urakoitsijan kustannuksella toteutettavan sdhkdlammityksen kayttokuluista vastaavat kuitenkin
tontit 11 ja 12 yhta suurilla osuuksilia.

s LPA-alueen olevan ylatason (liite 4) seka sille seka tonttien 11 ja 12 maanalaisille autopaikoille
johtavien ajoluiskien ja -véylien peruskorjauksiksi katsottavista kustannuksista vastaavat tontit 11 ja
12 yhtid suurilla osuuksilla. Mahdollisista peruskorjauksista tulee sopia em. tonttien kesken
kirjallisesti ennen peruskarjaustoimenpiteisiin ryhtymista.

. Pelastustie ja pelastusautojen nostopaikat, liite 2
Tonteilla 11, 12, 16 ja 17 on oikeus kayttda pelastustiena LPA-alueella sijaitsevaa pelastusreittia. Tontilla 11
on oikeus kayttiid LPA-alueelle sijoitettuja pelastusauton nostopaikkoja (liite 2).

Pelastusreittid ei saa kayttda ajoneuvojen pysikointiin eikd kulkuyhteyttd saa muutenkaan kdyttda tavalla,
joka estdd tai vaikeuttaa sen kayttod pelastusreitting.

. Puuaita liite 3
Tonttien 16 ja 17 seka LPA-alueen vilille rakennetaan liitteen 3 mukainen puuaita. Aita ja aidan perustukset
sijoittuvat tonttien 16 ja 17 alueelle.
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entaminen toteutetaan samanaikaisesti tontille 11 toteutettavien rakennusten rakentamisen

Aidan rak , .
: idan rakentamiskustannuksista vastaa Urakoitsija.

Kkanssa. Kaikista a
Aidan hoito-, huolto-, kunnossapito-, kaytto-ja uudelleenrakentamiskustannuksista vastaavat tonttien 16 ja
17 vuokraoikeuksien haltijat oman tonttinsa osuudelta. Aita voi olla materiaaliltaan myds komposiittia tai
muuta vastaavaa materiaalia.

7. Ajoyhteys, sisainajoramppi ja kansirakenne, liite 4
Tonteilla 11, 12, 16 ja 17 on oikeus kayttad LPA-aluetta ajoyhteytena tonteilleen.

Tonteilla 11 ja 12 on lisaksi oikeus kayttdaa LPA-alueen kansiosan alapuolista aluetta parkkihalliensa
sisaanajoon.

. Jatepiste, liite 5
Jatepisteen rakentaminen toteutetaan samanaikaisesti tontille 11 toteutettavien rakennusten rakentamisen
kanssa. Kaikista jatepisteen rakentamiskustannuksista vastaa Urakoitsija.

Tonteilla 11, 16 ja 17 on oikeus kayttad LPA-alueella sijaitsevaa jdtepistetta. Jatepisteen hoito-, huolto-,
kunnossapito-, kdytto-  ja uudelleenrakentamiskustannuksista vastaavat kyseiset tontit
huoneistonelitmetriensa suhteessa, jotka ovat seuraavat:

e Tontti 11: 5965 m?
o Tontti16: 440 m?
e Tonttil7:224 m?

Urakoitsija vastaa kaikista jatepisteen rakentamisesta aiheutuvista kustannuksista.

9. Hulevedet, liitteet 6 & 10

LPA-alueen hulevedet ohjataan hulevesiverkostoon tontin 11 kautta liitteen 6 mukaisesti. Tontti 11 vastaa
verkoston rakentamisesta korvauksetta.

Jarjestelmian yllapito- ja uusimiskustannuksista vastaavat LPA-alueen vuokralaiset kohdassa 3 kerrotussa
suhteessa.

Tontilla 11 on oikeus johtaa hulevetensa LPA-alueelle liitteessé 10 osoitetulta alalta.

10. Sahkoliittyma, liite 7
Liittymikustannuksista seka sahkojarjestelman rakentamiskustannuksista vastaa Urakoitsija. LPA-alueella ei
ole omaa sahkoliittymainsa, vaan LPA-alueen sahkd otetaan tontin 11 A-talon sahkopaakeskuksesta oman
mittarin takaa.

Tontti 11 laskuttaa LPA-alueen kaytetyn sahkdn kohdassa 3 ilmoitettujen autopaikkojen suhteessa.

11. Lumen lgjitys
LPA-alueen lumia on oikeus l3jittad tontin 11 alueelle liitteen 8 mukaiselle alueelle. Lijitetyt lumet eivat saa
aiheuttaa vahinkoa tai haittaa tontille 12.

12. Rakentamisaikainen pysakdinti
LPA-alueen rakentamisen aikana korvaava autopaikoitus LPA-alueelle tuleville 13 autopaikalle on jarjestetty
tontilla 12 liitteen 9 mukaisesti. Jakoperuste on sama kuin LPA-alueen paikoituksessa seuraavasti:

Tontti 11: 3 autopaikkaa
Tontti 16: 5 autopaikkaa
Tontti 17: 5 autopaikkaa




Sivud /6

P tontit hyvaksyvat tontin 11 tai LPA-alueen rakentamisaikana mahdollisen pysakginnin vidliaikaisen
.esi(eytymisen, eiki tontti 12 ei ole vastuussa vahingosta, joka osapuolille voi aiheutua LPA-alueen tai tontin
11 rakennustdiden mahdollisesti aiheuttamasta rakentamisaikaisen pysakdinnin valiaikaisesta
Kkeskeytymisesta.

43, Isanndinti ja kustannusten jako
LPA-alueen isinndinnistd vastaa kustannuksellaan tontti 11. Rakentamisesta ja kayton aikaisista
kustannuksista ja niiden jakautumisesta on sovittu taman sopimuksen kohdassa 4. Jatepisteisiin liittyvista
rakentamisen jalkeen tapahtuvista kustannuksista on sovittu taman sopimuksen kohdassa 8.

Huollon ja yllapidon jdrjestimisestd ja kustannusten edelleen laskuttamisesta vastaa tontti 11. Edelleen
laskutuksessa on esitettava kustannusperusteet.

Hualto ja yllapito sisaltdvit esimerkiksi LPA-alueen hoito-, valaistus-, puhtaanapito-, talvikunnossapito- ja
muut vastaavat kustannukset. Selvyydeksi todetaan, ettd LPA-alueen kaikista rakentamisesta aiheutuvista
kustannuksista vastaa Urakoitsija.

14. Paatoksenteko
LPA-alueen vuokralaisista kootaan toimielin, jonka vallassa on tehdd LPA-alueen kayttdon liittyvia paatoksia
siltd osin, kuin paidtokset eivit ole timin yhteisjarjestelysopimuksen tai muun alueen kayttda rajoittavan
sopimuksen vastaisia. Toimielimeen otetaan yksi edustaja kultakin vuokralaiselta. Edustajan ddnivalta
maaraytyy maksuperusteiden suhteessa, jotka on eritelty kohdissa 4 ja 8. Toimielimen jasenet velvoitetaan
yhteistydhdn, mutta tarvittaessa asioista voidaan paattda danestdmalla ja enemmistopaatdksella.

Toimielimen perustaminen tullaan kirjaamaan Tontille 11 tulevan asunto-osakeyhtion yhtidjarjestykseen.

LPA-alueen vuokralaiset eivit saa mahdollisilla paatoksillaan heikentdd tontin 12 yhteisjarjestely- tms.
sopimukseen perustuvia oikeuksia ilman tontin 12 kirjallista hyvaksyntaa.

15. Kaupungin vastuuvapaus
Helsingin kaupunki ei vastaa tassd sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta eika mistaan tasta
sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei mydskaan vastaa vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali tassa sopimuksessa havaitaan
vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikdli kyseisten
tonttien valilli ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen toteuttamisen ja/tai kdyton edellyttdmista rasitteista,
yhteisjarjestelyista ja/tai rasitteenluonteisista oikeuksista.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin 46117/11, 46117/15, 46117/16 ja 46117/17 kohdistuvista
mahdollisista taman sopimuksen mukaisista velvoitteista ja kustannuksista vastaavat em. tonttien
vuokralaiset. Urakoitsija kuitenkin vastaa kaikista sellaisista kustannuksista, joiden osalta tassa sopimuksessa
on niin nimenomaisesti sovittu. Taman lisdksi Urakoitsija vastaa rakennusaikana Helsingin kaupungin tai
muun viranomaistahon mahdollisesti perimistd maksuista, jotka liittyvat LPA-alueen toteuttamiseen.

16. Osapuolten myotavaikuttamisvelvollisuus
Sopijapuolet sitoutuvat muuttamaan tata sopimusta vastaamaan taman sopimuksen tarkoitusta, jos siina
havaitaan myshemmin selvi virhe tai puute, joka on tarpeen sopijapuolten oikeuksien ja velvollisuuksien
varmistamiseksi.

17. Sopimuksen voimaantulo ja muuttaminen
Tama sopimus tulee voimaan sopijaosapuolia sitovaksi tamdn sopimuksen allekirjoituksilla.

Tamin sopimuksen jarjestelyt ovat pysyvid, eiké niitd voida muuttaa kuin sopijapuolten yhteisesti sopimalla
tavalla.
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mus jiitetddn vuokrattujen tonttien maanvuokrasopimuksiin sopimusehtona noudatettavaksi. Taman
0'p,-muksen mukaisten tonttien omistajat ja vuokralaiset sitoutuvat ilmoittamaan taman sopimuksen sisallon
_ ahdollisil?e siirronsaajille seka sitouttamaan heidéat siirtosopimuksissaan tahin sopimukseen. Velvoitteensa
rikkonut sopijapuoli on velvollinen korvaamaan tdysimaaraisesti toisen sopijapuolen karsiman vahingon, joka
aiheutuu taman sopimuksen sitomattomuudesta tai siirtdmatta jattamisesta.

18. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat erimielisyydet, jotka koskevat sopijapuolten valisia ja paatettavia
asioita, ratkaistaan ensisijaisesti sopijapuolten valisissd neuvotteluissa. Mikali sopijapuolet eivat pddse
asiassa ratkaisuun, asia voidaan vieda toimivaltaisen karajdoikeuden ratkaistavaksi.

19. Rekisterdinti ja perustamiskustannukset Y
Sopijapuolilla on oikeus saada taman sopimuksen mukaiset rasitteet rekisterdityd toista sopijapuclta
enempada kuulematta. Rasitteiden perustamiskustannuksista ja rekisterdinnistd vastaa hakija.

20. Sopimuskappaleet
Tata sopimusta on tehty 7 samasanaista kappaletta yksi kullekin sopijapuolelle ja yksi rekisteroivalle
viranomaiselle.

Helsingissagbaiviana marraskuuta 2018
2.

ALLEKIRIOITUKSET ALKAVAT SEURAAVALTA SIVULTA



jﬂéin kaupunki

Phteistojen 91-46-117-11, 91-46-117-15, 91-46-1 17-16 ja 91-46-117-17 omistajana

Asunto Oy Helsingin Valokehrd

Kiinteistén 91-46-117-11 ja kiinteiston 91-46-117-15 madraosan 3/15 vuokraoikeuden haltijana

Asunto Oy Sulkapolku 6

Kiinteiston 91-46-117-12 omistajana

Asunto Oy Syreeni
Kiinteiston 91-46-117-16 ja kiinteiston 2’1-45-11%15 midrdosan 5/15 vuokraoikeuden haltijana

Asunto-osakeyhtid Pitdja
Kiinteistﬁgﬂgl-dﬁ-ll‘i-i‘l ja kiinteistdn 91-46-117-15 mdadrdosan 5/15 vuokraoikeuden haltijana

Pohjola Rakennus Oy Uusimaa

Kiinteistalle 91-46-117-11 rakennettavien kerrostalojen ja 91-46-117-15 LPA-alueen urakoitsijana
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Liite 2, Pelastustiet ja pelastusautojen nostopaikat
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Liite 3, Puuaita
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Liite 4, Ajoyhteys, sisddnajoramppi ja kansirakenne

6.10.2017

Kansirakenne e ]

Tontin 12 ajoyhteydet e D

Tontin 11 ajoyhteydet —

sijainti likimadardinen



Liite 5, Jatepiste
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Liite 7, Sahkaliittyms
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