Liite 3, Muistio

Yhteispihatontin alapuolisen maaraalan pitkaaikainen vuokraaminen autopaikoitusta
varten (Sornainen, Kalasatama, Sompasaari, tontin 10630/5 maanalainen maaraala)

Fortunanpolku 1

Hakemus Asuntotuotanto pyytaa 27.11.2018 paivatylla hakemuksella, etta
Helsingin kaupunki vuokraisi yhteispihatontin (AH) 10630/5 ala-
puolisen maaraalan pitkaaikaisesti yhteisesti maaraosin Asunto
Oy Helsingin Sompasaarenlaiturille (tontti 10630/7) (23/73),
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (tonti 10630/8) (27/73) ja
Helsingin Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 0912770-2) (tontti
10630/9) (23/73) autopaikoitusta varten 1.12.2017 alkaen.

Asuntotuotannon ilmoituksen mukaan pysakointilaitoksen perus-
tustyot ovat alkaneet 1.12.2017, mika merkitaan taannehtivasti
vuokrauksen alkamisajankohdaksi.

Tontille 10630/5 rakennetaan asuntotonttien (AK) 10630/7 - 9 au-
topaikoitusta palveleva pysakaintilaitos.

Hakemus on nahtavana paattajalla ja liitetaan Ahjossa toimenpi-
teisiin.

Varauspaatos Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (836 §) varata tontit (AK)
10630/1-4 asuntotuotantotoimikunnalle (ATT) asuntohankkeiden
suunnittelua varten 31.12.2016 saakka paatoksessa mainituin ja
seuraavin ehdoin:

o Tontit 10630/1 ja 4 tulee toteuttaa valtion tukemana vuok-
ra-asuntotuotantona.

o Tontit 10630/2 ja 3 tulee toteuttaa valimuodon asuntotuo-
tantona.

o Mahdollinen Hitas—tuotanto toteutetaan Hitas |I-ehdoin.

Asemakaava Kaupunginvaltuuston 27.8.2014 hyvaksyman ja 10.10.2014 lain-
voimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12200 mukaan
tontti 10630/5 on asumista palvelevaa yhteiskayttoista korttelialu-
etta (AH). Alue on rakennettava yhtenaisen suunnitelman mu-
kaan.

AH-korttelialueella saa rakentaa autopaikkoja ja huoltotiloja vie-
reisten korttelialueiden kayttoon pihakannen alle. Pihakannen
paalle ei saa rakentaa autopaikkoja. Lisaksi yhteispihatonteille



saa rakentaa kunnallisteknisia johtoja. AK- ja AKS-korttelialueella
rakennusrungon sisdan on varattava riittava tila AH-korttelialueel-
la sijaitsevan pysakaintihallin poistoilmakanavien johtamiseksi ka-
tolle.

Autopaikkojen vahimmaismaara on asuinkerrostalojen korttelialu-
eella vahintaan suurempi luvuista 1 ap/120 k-m? tai 0.6 ap/asunto.
Kaupungin vuokra-asuntojen osalta 20 % pienempi kuin vastaa-
vissa omistusasunnoissa. Erityisasumisen korttelialueella/opiske-
lija-asunnoissa 1 ap/400 k-m>.

Uudet kaavamaaraykset mahdollistavat tonttikohtaisesti asukkai-
den tarpeen mukaisen pysakointinormia alhaisemman autopaik-
kamaaran toteuttamisen siten, etta asuntorakentamisen yhteydes-
sa toteutetaan kunkin korttelin pihakannen alle yhteiskayttoon
nimeamattomina vahintaan 65 % asemakaavassa maaratyista
autopaikoista. Kukin tontti saa sijoittaa mainittujen korttelikohtais-
ten autopaikkojen lisaksi autopaikkoja myohemmin kortteliin
10636 toteutettavaan alueelliseen pysakdintilaitokseen, mika
varmistetaan mainitun korttelin tonttien varaus- ja luovutus-
ehdoilla.

Autopaikoitusta koskevien tarkempien maaraysten osalta viitataan
mainittuun kaavaan.

Tonttitiedot Tontti 10630/5 on merkitty 21.4.2016 kiinteistorekisteriin. Tontin
pinta-ala on 2 084 m? ja osoite Fortunanpolku 1. Tontille ei ole
merkitty rakennusoikeutta.

Lyhytaikainen vuokraus

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikko paatti 27.9.2016 (279 §)
vuokrata asuntotuotantotoimistolle perustettavan Asunto Oy Hel-
singin Sompasaarenlaiturin (23/73), Helsingin kaupungin asunnot
Oy/Kapteeni Sundmannin katu 1-3 (27/73) ja Helsingin Asumisoi-
keus Oy/Haso Fortuna (23/73) lukuun Helsingin kaupungin 10.
kaupunginosan (Sornainen) korttelin 10630 tontin 5 (kiinteistotun-
nus 91-10-630-5, pinta-ala 2 084 m?, os. Kapteeni Sundmanin
katu ) alapuolisen noin 2 084 m?:n suuruisen maaraalan raken-
nusluvan hakemista varten ajaksi 16.9.2016 — 15.9.2017 paatok-
sessa mainituin ehdoin (A4110-19).

Maaperatiedot Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueen maapera on silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alue on puhdistettu ymparis-
toviranomaisten paatoksen 25.3.2015 (38 §) mukaisesti. Vuokra-



alue on merkitty valtakunnalliseen maaperan tilan tietojarjestel-
maan, jonka kohderaportti 3.1.2019 on toimitettu erikseen vuokra-
laiselle. Raportin mukaan vuokra-alueella ei ole tarvetta haitta-
aineisiin liittyville jatkotoimenpiteille alueen nykyisessa kaytossa.
Vuokra-alueella on hyotykaytetty kynnysarvon ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia sisaltavia massoja. Vuokralaisen on otettava ne
huomioon kaikessa maarakentamisessa.

Puhdistamistoimenpiteiden ja kustannusjaon osalta noudatetaan
kaupungin noudattamia vakiintuneita periaatteita.

Yksityiset pysakointilaitokset

Asuntotonttien tehtavana on toteuttaa kustannuksellaan niiden
autopaikoitusta palvelevat kannenalaiset pysakointilaitokset talon-
rakentamisten yhteydessa. Asuntotonttien vuokralaiset/omistajat
omistavat pysakointilaitokset seka vastaavat niiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta.

Kaupunki luovuttaa yhteispihatonteista asuntotonttien luovutusten
ohella erillisilla pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla luovutuksensaa-
jille maanalaiset alueet laitosten toteuttamista ja kayttoa varten.
Pysakointilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan Kala-
sataman Palvelu 2 Oy:lle luovutettavan yhteispihatontin vuokra-
sopimukseen rasitteenluonteinen ehto.

Vuokralaiset ovat velvolliset huolehtimaan, etta pysakaintilaitok-
siin toteutettavat autopaikat sailyvat asuntotonttien asukkaiden
kaytossa.

Suunnitelmat ja hankinta-arvo

Rakennuslautakunta on myontanyt 18.4.2017 (128 §) pysakainti-
laitoksen toteuttamiseen rakennusluvan. Pysakointilaitoksen ko-
konaisala on 2 155 m?.

Yhteispihatontin 10630/5 alapuolelta on tarkoitus vuokrata pitkaai-
kaisesti yksityista kannenalaista pysakaintilaitosta varten maara-
ala (2 084 m?).

Rakennusluvan mukaan laitos ulottuu suunnitelmien mukaan ton-
tin 10630/5 lisaksi osittain myos asuntotonteille 10630/7, 8 ja 9.
Vuokra-alueen ulkopuolisten asuntotonteille sijoittuvien laitoksen
rakenteiden seka ajo- ja jalankulkuyhteyksien osalta laitoksen to-
teuttaminen ja kayttd ym. turvataan tonttien valisilla rasitteenluon-
teisilla ehdoilla. Paasuunnittelija on arkkitehti limari Lahdel-
ma/Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy.



Vuokrausperusteet

Maanvuokra

Pysakointilaitokseen toteutetaan 73 autopaikkaa.

Tonteilla (AK) 10630/7, 8 ja 9 on oikeus sijoittaa asemakaavan
muutoksen nro 12200 ja rakennusluvan edellyttamat autopaikat
(73 kpl, 65 %) mainittuun pysakdintilaitokseen seuraavasti:

tontti 10630/7 23 autopaikkaa
tontti 10630/8 27 autopaikkaa
tontti 10630/9 23 autopaikkaa
Yhteensa 73 autopaikkaa

Kaupunginvaltuusto paatti 15.6.2016 (181 §) oikeuttaa kiinteisto-
lautakunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 10. kaupungin-
osan (Sornainen) Sompasaaren asemakaavan muutokseen
12200 merkityt autopaikoitusta ja huoltotiloja varten yhteispiha-
tonttien kannenalaiset maaraalat lautakunnan maaraamasta ajan-
kohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

- yhteispihatonttien (AH) 10630/5, 10631/5,
10632/5, 10633/5, 10634/5, 10635/5, 10636/7 ja
10637/5 alapuolisten asuntotonttien tai muiden
tonttien autopaikoitusta palvelevien tilojen ja huol-
totilojen vuosivuokra maarataan pitaen perustee-
na virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951
= 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliomet-
ri- tai neliometrihintana yhta (1) euroa.

Pysakointilaitoksen ajo- ja kulkuyhteyksista ei pe-
rita erikseen vuokraa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
muun kuin asuntotontin vuosivuokra on 5 % sen laskennallisesta
hinnasta.

Mainittujen paatdsten mukaisesti tontin 10630/5 alapuolisen maa-
raalan maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

m? e/m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 1958) vuokra e vuokra e
(ind. 100)  (ind.1958)

N —™

gz 084 1 20 104 2 036

(
(2084 x 1 x5 %)x 19,58



Perittava vuokra on ajalta 1.12.2017 — 31.3.2020 yhteensa 4 751
euroa.

Lisaehdot Muilta osin voitaneen noudattaa paatdésehdotuksesta ilmenevia
ehtoja.



