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HELSINGIN KAUPUNKI 1/21
Kaupunkiymparistd

LYHYTAIKAINEN VUOKRAUS RAKENNUSLUVAN HAKEMISTA VARTEN
1. Vuokranantaja:

Helsingin kaupunki, jota edustaa kaupunkiymparistdlautakunta. Vuokranantajalla tarkoitetaan
myds maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelua.

2. Vuokralainen:

Kiinteistdé Oy Rautalammintien Huippu (Y-tunnus: 2858847-5) .

3. Vuokra-alue:

Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan (Vallila) litekartan 1 mukainen, noin 1 802 m%n
suuruinen maaraala korttelin 22585 tontista 12 ( pinta-ala noin 1 802 m?, osoite Rautalammintie
5).

3.1 Vuokra-aluekartta: Ei O Liitteena

4. Vuokraustunnus:

A1122-131

5. Kayttotarkoitus:

X

Rakennusluvan hakeminen
Rakennusluvan hakeminen ja maanrakennustoiden suorittaminen Ol

6. Vuokra- ja irtisanomisaika:

Vuokra-aika on 16.1.2019-15.2.2020 (yksi (1) vuosi).

Vuokraus on maaraaikainen, ja se paattyy ilman eri iimoitusta vuokra-ajan paattyessa.
Vuokranantajalla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa vuokrasopimus paattymaan 2 viikon
kuluttua irtisanomisilmoituksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantiin sovelletaan, mita yleisten
vuokrausehtojen 9.7 §:ssd on maaratty. Irtisanomisilmoitus annetaan kirjallisesti.

Ellei erikseen toisin ole maaratty, tdma vuokraus paattyy ilman eri ilmoitusta, kun vuokra-aluetta
koskevan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika alkaa tai tontin muu
luovutusasiakirja allekirjoitetaan.

7. Vuokra:

3 551 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa 2 kuukauden vuokraa).

Mikali vuokralaiselle myonnetaan talla vuokrasopimuksella tai vastaisuudessa annettavalla

erilliselld asuntotontit-timin paallikon kirjallisella iimoituksella oikeus my6s muihin toimenpiteisiin
kuin rakennusluvan hakemiseen (ks. kohta 5), peritdan vuokraa kuitenkin jokaiselta kuukaudelta
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ja vuokra on 7 101 euroa/kuukausi. Mikali oikeus my®s muihin toimenpiteisiin kuin
rakennusluvan hakemiseen mydnnetaan em. tavalla vastaisuudessa annettavalla ilmoituksella,
kuukausittainen vuokranmaksuvelvoite alkaa asuntotontit-timin paallikdn ilmoittamasta

ajankohdasta.

7.1 Vuokranmaksu:

Vuokra maksetaan viimeistaan laskuun merkittyna erapaivana.

Ellei vuokraeria tai muita vuokrasopimukseen perustuvia saatavia suoriteta erapaivana,
vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyneille saataville erapaivasta lukien
maksupaivaan saakka viivastyskorkoa ja perimispalkkiota kaupungin vahvistaman perusteen

mukaan.

8. Vuokrausehdot:

Tassa vuokrauksessa noudatetaan edella mainittuja ja jaljiempana esitettyja (A) yleisia
vuokrausehtoja seka mahdollisia jaliempana esitettyja (B) erityisia vuokrausehtoja.

9. Sopimussakko:

Mikali vuokralainen ei noudata tdman sopimuksen ehtoja, vuokralainen on velvollinen
suorittamaan vuokranantajalle mahdollisen vahingonkorvauksen lisdksi sopimussakkoa

kulloinkin enintdan 100 000 euroa.

10. Vahingonkorvaus:

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle tai

kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

(A) Yleiset vuokrausehdot

1§ Siirto-oikeus

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa
kuulematta siirtda vuokraoikeutta toiselle.

2 § Alivuokraus

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen
osaa toisen kaytettavaksi.

3 § Varauspaatoksen noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-
aluetta koskevaa kaupungin varauspaatosta liitteineen
ja sitd mahdollisesti tarkentavia paatoksia, ellei
erikseen toisin ole sovittu.

3.1 § Hankkeen rahoitus- ja hallintamuoto

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-alueelle alla
olevan vaihtoehdon/olevien vaihtoehtojen mukaisen
hankkeen/mukaiset hankkeet.

F

A) Vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hitas-
ehtoja

B) Vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ilman Hitas-
ehtoja

C) Vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas | —ehdoin
D) Vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas Il —ehdoin
E) Vapaarahoitteisia hintakontrolloituja
omistusasuntoja

F) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki) opiskelija-
asuntoja

G) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki)
nuorisoasuntoja

H) Valtion korkotukemia (pitk&a korkotuki)
asumisoikeusasuntoja

1) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki) vuokra-
asuntoja

J) Velvoiteautopaikkoja

K) Muu tuotanto (miké):

4 § Rakennussuunnitelmien (ja hankinta-arvon)
hyvaksyttaminen
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4.1 § Hitas- ja hintakontrolloitujen
omistusasuntohankkeiden suunnitelmat ja
hankinta-arvo

Vuokra-alueelle rakennettavan Hitas- hankkeen
suunnitelmat (paapiirustukset) on, sen lisaksi, mita
niiden kasittelystd on mahdollisesti erikseen méaaratty,
esitettdva etukateen ennen rakennusluvan tai
vastaavan hakemista kaupunkiympariston
asuntopalvelulle hyvaksyttavaksi. Vuokralainen on
lisaksi velvollinen esittdmaan kohteen hankinta-arvon
asuntopalvelun hyvaksyttavaksi.

Suunnitelmille ja hankinta-arvolle tulee saada Hitas-
tydryhman puoltava lausunto ennen naiden
saattamista asuntopalvelulle kasiteltavaksi.

Hintakontrolloidun asuntotuotannon suunnitelmien ja
hankinta-arvon hyvaksymisen osalta noudatetaan
edelld mainittua menettelya, ellei tontin
varauspaatdksen ehdoista muuta johdu tai
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu toisin
maaraa.

4.2 § Muiden hankkeiden suunnitelmien
hyvaksyminen

Tontit-yksikkd tutkii kunkin vuokra-alueelle
toteutettavan rakennuksen vuokrasopimuksen
mukaisuuden rakennusluvan tai vastaavan hakemisen
yhteydessa Lupapisteessa (www.lupapiste.fi)

5 § Tontin lohkominen ja rekisterointi

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
hakemaan etukateen, ennen pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen hakemista, vuokra-alueen osalta
tonttijaon, lohkomisen ja tontin merkitsemisen
kiinteistorekisteriin.

Mikali vuokranantaja on tdman vuokrasopimuksen
valmistelun yhteydessa tai aikaisemmin hakenut
vuokra-alueen osalta lohkomisen, tonttijaon ja/tai
rekisterdinnin, vuokralainen on velvollinen korvaamaan
tastd aiheutuneet kulut vuokranantajalle tdman
erikseen esittdman laskun mukaisesti.

6 § Suunnittelu- ja toteutusvastuu, suunnitelmien
ja viranomaismaaraysten noudattaminen

6.1 § Suunnittelu- ja toteutusvastuu

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueelle
toteutettavan hankkeen suunnittelusta ja
rakentamisesta kokonaisvastuuperiaatteella.
Vuokralainen on talléin velvollinen muun ohella:

- Suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-alueen
yhteisty6ssa Helsingin kaupungin alueellisten
yhteisty6- ja koordinointiryhmien kanssa.

- Selvittdmaan vuokra-alueen
rakentamiskelpoisuuden liikenne ja
katusuunnittelun investointiyksikolta,
aluerakentamisprojektilta ja maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelulta hyvissa ajoin
ennen rakentamisen aloittamista.
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Tekemaan tai teettdmaan vuokra-alueen
rakentamisen kannalta riittdvat maaperan
rakennettavuusselvitykset (ml. yksityiskohtainen
pohjatutkimus, perustamistavan valinta,
pohjaveden hallinta-, tulva- ja radonselvitykset).

Osaltaan yhteen sovittamaan vuokra-alueen
rakentamista koskevat suunnitelmat ja toteutuksen
tarvittavilta osin vuokra-aluetta ymparoivien
kiinteistdjen (ml. yleisten alueiden) kanssa.

Osaltaan koordinoimaan vuokra-alueen
rakentamisen vuokra-aluetta ympardivien
kiinteistojen seka yleisten alueiden rakentamisen
kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika
yleisten alueiden rakentamiselle.

Selvittdmaan hyvissa ajoin etukateen ennen
suunnittelun ja rakentamisen aloittamista vuokra-
aluetta ympardivien katu-, puisto- ja muiden
yleisten alueiden seka kunnallistekniikan
ajantasaiset suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta ja yhteen sovittamaan
vuokra-alueen rakentamista koskevat
suunnitelmansa néaiden kanssa.

Hankkimaan kaikki hankkeen toteuttamiseksi
tarvittavat viranomaisluvat ja muut mahdolliset
suostumukset.

Selvittdmaan Helsingin Sahkoverkko Oy:lta, HSY
Vedelta seka Helsingin seudun liikenteelta ndiden
tahojen mahdolliset tilatarpeet (esim. muuntamot
ja jakokaapit) sekd huomiomaan nama hankkeen
suunnittelussa.

6.2 § Suunnitelmien ja viranomaismaaraysten
noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen muun ohella
noudattamaan:

- Vuokra-aluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siita
mydnneté poikkeamispaatosta.

Mahdollisia alueellisia rakennustapa- ja muita
vastaavia ohjeita.

Kulloinkin voimassa olevaa kaupungin ohjetta
”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen
seka kaadettavat puut” ellei vuokranantajan
kanssa toisin sovita vuokranantaja toisin maaraa.

Hankkimiensa naissa sopimusehdoissa lueteltujen
ja muiden tarvittavien viranomaislupien,
suostumusten ja muiden vastaavien ehtoja seka
niiden perusteella annettuja maarayksia.

Hankkeen jatkosuunnittelussa ja tulevassa
toteutuksessa vuokranantajan hyvaksymia
suunnitelmia seka hitas- ja hintakontrolloitujen
hankkeiden osalta hyvaksyttya hankinta-arvoa.

6.3 § Yleisten alueiden ja kunnallistekniikan
rakentamisaikataulu

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja
kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja muiden
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niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman
aikataulun mukaisesti.

7 § Maaperatutkimukset, maanrakennustyot,
lampokaivot ym.

7.1 § Maaperatutkimusten suorittaminen vuokra-
alueella

Vuokralaisella on tdman vuokrauksen perusteella
oikeus omalla kustannuksellaan ja vastuullaan
suorittaa vuokra-alueella tavanomaisia
maaperatutkimuksia (esim. maaperan kairaus).
Vuokralaisella ei kuitenkaan ole oikeutta ilman eri
suostumusta kaataa puita tai muutoin suorittaa
sellaisia toimenpiteita, jotka olennaisesti vaikuttavat
vuokra-alueen yleisilmeeseen (esim. siisteys).

Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa
kustannuksellaan ennallistamaan vuokra-alueen
vuokranantajan edellyttamaan kuntoon.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, mikali maaperatutkimusten
suorittaminen vuokra-alueella ei ole mahdollista.

7.2 § Maanrakennustdiden suorittaminen vuokra-
alueella

Vuokralaisella ei ole taman vuokrauksen perusteella
oikeutta maanrakennustéiden (esim. puunkaato ja
maankaivu) eika rakennustoiden suorittamiseen, ellei
edelld kohdassa "Kayttotarkoitus” ole toisin todettu.
Téaman vuoksi vuokralaisella on oikeus
maanrakennustdiden ja rakennustdiden suorittamiseen
vuokra-alueella vasta pitkdaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamisen jalkeen, ellei muuta ole sovittu.

Asuntotontit-tiimin paallikko voi vuokralaisen
pyynndsta antaa erikseen suostumuksen
maanrakennustdiden suorittamiseksi vuokra-alueella.
Suostumus annetaan vain kirjallisesti.

Mikali vuokralaiselle mydnnetaan oikeus myos
maanrakennustdiden suorittamiseen vuokra-alueella,
noudatetaan tallgin, mita edelld kohdissa "Vuokra” ja
"Vuokranmaksu” on todettu.

Vuokralainen suorittaa kaikissa tilanteissa
maanrakennusty6t omalla vastuullaan. Vuokranantaja
ei vastaa mistdan vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali kaupunkiymparistélautakunta tai
sen valtuuttama viranhaltija paattaa vastaisuudessa
olla pitkaaikaisesti vuokraamatta tai muutoin
luovuttamatta vuokra-aluetta vuokralaiselle.
Vuokralainen on talléin velvollinen kustannuksellaan
ennallistamaan vuokra-alueen ja muut mahdolliset
alueet 7.4 §:ssa mainitulla tavalla.

Asuntotontit-tiimin paallikké antaa harkintansa mukaan
maanrakennustdiden suorittamista koskevat ohjeet.
Vuokralainen on talléin velvollinen noudattamaan
annettuja ohjeita. Vuokralainen on velvollinen
hankkeen suunnittelussa ja mahdollisia
maanrakennustoéitd suorittaessaan huomiomaan muun
ohella, mita jaliempana yleisissa ehdoissa ja
mahdollisissa erityisehdoissa on tyémaajarjestelyjen,
maaperan puhtauden, rakennusjatteiden ym. seka
puuston osalta mainittu.
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7.3 § Katu- ja yleisella alueella suoritettavat
maanrakennustyot

Vuokralaisella ei ole tdman vuokrauksen perusteella
oikeutta suorittaa maanrakennus- eika muita vastaavia
toimenpiteita katu- tai muulla yleisella alueella. Naiden
alueiden osalta vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan hankkimaan kaikki tarvittavat luvat ja
suostumukset alueiden kaytto ja valvonta—yksikolta
(luvat@hel.fi) seké noudattamaan néissa annettuja
maarayksia.

7.4 § Tydomaan siistina pitaminen ja
ennallistaminen

Mikali vuokralaiselle on em. tavalla myonnetty oikeus
maanrakennustdiden suorittamiseen vuokra-alueella,
vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa
ja maanrakennustdiden suunnittelussa ja
toteuttamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin
asettamat kaupunkikuvalliset ja muut
erityisvaatimukset.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina
ja jarjestettava siten, etta se nayttda huolitellulta
kaupunkikuvassa, eika siitd saa aiheutua vaaraa
alueen tuntumassa liikkuville. Lisaksi ympardiville
kiinteistdille on turvattava kohtuulliset
toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta
maanrakennustydmaan kayttéon on sovittava alueiden
kayttd ja valvonta—yksikén kanssa sen maaraamin
ehdoin. Vastaavaa noudatetaan myos, mikali tydmaa-
alueita sijoitetaan tonttialueille.

Vuokralainen sopii kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta
rakentamisesta hyvissa ajoin ennen toimenpiteisiin
ryhtymista liilkenne- ja katusuunnittelupalvelun seka
alueiden kayttd ja valvonta-yksikdn kanssa seka
tarvittaessa my6s Helsingin kaupungin
likennelaitoksen kanssa. Vuokralainen vastaa kaikista
jarjestelyista aiheutuvista kustannuksista.

Mikali kaupunkiympéristdlautakunta tai sen
valtuuttama viranhaltija paattaa vastaisuudessa olla
pitkaaikaisesti vuokraamatta tai muutoin luovuttamatta
vuokra-aluetta vuokralaiselle, vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan viipyméatta
ennallistamaan vuokra-alueen ja saattamaan sen
muutoinkin vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon.
Vuokralainen on talléin velvollinen kustannuksellaan
kunnostamaan ja siistimaan:

Vuokra-alueen vuokranantajan antamien ohjeiden
seka hyvan rakentamistavan mukaisesti.

Tydmaan kaytdssa olleet katu- ja muut yleiset
alueet seka niille sijoitetut rakennelmat, rakenteet,
johdot, laitteet seka muut vastaavat alueiden
kaytto ja valvonta—yksikdén hyvaksymaan kuntoon.
Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava
alueiden kaytto ja valvonta—yksikdn myontadmien
lupien ja antamien ohjeiden seka hyvan
rakentamistavan mukaisesti.

7.5 § Vuokra-alueen maa- ja kiviaines seka puut
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Vuokra-alueen maanrakentamisen yhteydessa
irrotettavat maa- ja kiviainekset ovat kaupungin
omaisuutta. Tdman vuoksi vuokralainen on velvollinen
korvauksetta kuljettamaan mainitut maa- ja
kiviainekset kaupungin osoittamaan paikkaan.

Mikali kaupungilla ei ole osoittaa maa- ja kiviaineksille
vastaanottopaikkaa, eika kaupunki muuta ilmoita,
mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy
vuokralaiselle. Tallin vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan niista kulloinkin
voimassa olevien sdanndsten mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan
rakennustyon yhteydessa kaadettavat puut tai
toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden
lunastuksesta tai kuljetuksesta sovitaan kaupungin
(Stara) suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee kaupungin
tonttien rakennuttajille laatimasta toimintaohjeesta
”"Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka
kaadettavat puut”.

7.6 § Rakennusjatteet, vanhat rakenteet ym.

Mikali vuokralaiselle on annettu oikeus
maanrakennustdiden suorittamiseen vuokra-alueella,
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
poistamaan uudisrakentamisen edellyttaméassa
laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperassa
mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja
vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen
erityisen merkittavia kustannuksia, kustannusten
jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla
voidaan neuvotella edellyttéen, ettd tdma tapahtuu
etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten
vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista
mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista
vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa
aiheutua vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien
poistamisesta.

7.7 § limoitus maaperan puhtaudesta

Tiedot maaperan puhtaudesta seka vuokra-alueella
mahdollisesti suoritetuista/suoritettavista toimenpiteista
ilmenevat jaljempana kohdasta "Erityiset
vuokrausehdot”.

7.8 § Hoitovelvollisuus ja vuokralaisen vastuu
maaperasta

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja
vuokra-alueella olevat rakennukset ja muut rakenteet
seka vuokra-alueen rakentamattoman osan hyvassa
kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan niiden
hoidosta antamia maarayksia.
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Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettei
vuokra-alue vuokralaisen toimesta tai muutoin
pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen
onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan
asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti
vuokranantajalle.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa
velvollinen esittdmaan kaupungille riittdvan selvityksen
alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella
sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali kaupunkiymparistdlautakunta tai sen oikeuttama
viranhaltija paattaa vastaisuudessa olla pitkaaikaisesti
vuokraamatta tai muutoin luovuttamatta vuokra-aluetta
vuokralaiselle ja vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-
aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen
maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta
mySéhemmink&an aiheudu lisdkustannuksia alueen
rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
pyydettdessa esittamaan vuokranantajalle
kunnostuksen loppuraportin.

7.9 § Lampo6- ja porakaivot ym.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-
alueelle sijoitettavien porareikien, kuten lampokaivojen
jaltai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai niita
koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien
toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa
lainsdadantoa, Helsingin kaupungin
(rakennusvalvontapalvelun ja
kaupunkimittauspalvelun) ohjeistusta ja
vuokrasopimuksessa olevia ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen, etta lampokaivojen ja/tai
porakaivojen tai muiden vastaavien jarjestelmien
sijoittaminen vuokra-alueelle edellyttda
viranomaislupien lisaksi maanomistajan
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit) erillista
suostumusta.

Téaman vuoksi vuokralainen on velvollinen etukateen
ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin ryhtymista
huolella selvittamaan kaupungilta
(kaupunkimittauspalvelulta) vuokra-alueen osan (tontin
alueen), johon porareiét ja muut vastaavat maanalaiset
rakenteet voidaan sijoittaa. Selvitys tarvitaan myos
toimenpide- tai muun vastaavan luvan hakemiseen.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta
vuokra-alueen alapuolella mahdollisesti sijaitsevat
tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai
pohjavesialueet tai vastaavat saattavat estaa
mainittujen kaivojen tai muiden vastaavien
maanalaisten rakenteiden sijoittamisen vuokra-
alueelle.

Edelld mainitut kaivot tai muut vastaavat maanalaiset
rakenteet on sijoitettava vuokra-alueella ja sen
alapuolella ainoastaan kaupungin niille osoittamalle
alueelle. Muussa tapauksessa vuokralainen vastaa
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ehdon rikkomisesta aiheutuvista kaikista mahdollisista
vahingoista ja muista seuraamuksista.

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamalla on oikeus
korvauksetta toteuttaa vuokra-alueelle ja sen
ymparistédn maanalaisia hankkeita seka kayttaa,
yllapitaa ja kehittda niita edella mainittujen
vuokralaisen toteuttamien porareikien,
keruuputkistojen tai niitd koskevien rakenteiden,
laitteiden tai vastaavien sita estamatta. Vuokranantaja
ei salli myéskaan minkaanlaisen pysyvan
kayttdoikeuden tai rasitteen perustamista edella
mainittuja porareikia, keruuputkistoja tai vastaavia
varten.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta
rakentaminen kaupungin omistamalla alueella voi
edellyttda siihen mydhemmin muutoksia. Téman
vuoksi vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle mistédan
maanalaisen rakentamisen, kayton, yllapidon tai
kehittamisen porarei‘ille, keruuputkistoille, eika niita
koskeville rakenteille, laitteille tai vastaaville
aiheuttamista vahingoista, kuten niiden
rikkoutumisesta, kaytdlle aiheutuvista hairiista tai
haitoista tai kaytdn estymisesta tai lakkaamisesta
kokonaan.

Lisaksi vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta
velvollinen kustannuksellaan tayttdmaan
toteuttamansa porareiat tai vastaavat vuokrasuhteen
aikana tai sen paattyessa kaupungin antaman
ohjeistuksen mukaisesti.

8 § Hankkeen rahoitus- ja hallintamuotoa koskevat
yleiset ehdot

8.1 § Hitas | — hankkeita koskevat yleiset ehdot

Hitas | —ehdoin toteutettavien hankkeiden osalta
noudatetaan seuraavia yleisia ehtoja:

1

Vuokralaisen on laadittava yhteistoiminnassa
kaupungin nimeaman yhteistyéryhman kanssa vuokra-
alueelle rakennettavia rakennuksia seka piha- ja
istutusjarjestelyja koskevat suunnitelmat.
Suunnitelmien on perustuttava
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymiin
|1&hiymparistdn suunnitteluohjeisiin.

Suunnitelmista on saatava Hitas-tydryhman lausunto.

2

Suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava
niitd Hitas-tydéryhman hyvaksymia laatutasoa koskevia
suunnitelmia, jotka ovat hinnan maarittelyn perusteina.

Vuokralaisen on piirustusten ohella esitettava
kaupunkiymparistén asuntopalvelulle Hitas-tydryhman
lausunto rakennushankkeen laadusta.

3

Asuntojen lopullinen myyntihinta maaraytyy
asuntopalvelun ennen vuokra-alueen pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen tekemista hyvaksyman hinnan
perusteella.

Vuokralaisen on esitettdva asuntopalvelulle
rakennushankkeen kustannuksista laskelma, josta
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tulee ilmeta asuntojen keskiméaarainen nelidhinta ja
Hitas-tyéryhman lausunto rakennushankkeen
hinnasta.

Asuntopalvelun hyvaksyma myyntihinta vastaa
todellisia rakentamiskustannuksia, naihin luettuina
rakennusaikaiset hallinto-, padoma- ja
markkinointikustannukset.

Hyvaksyttavan hinnan maarittelyn perusteena ovat
urakkakilpailun pohjalta maaraytyvat
rakennuskustannukset, vertailuaineistoon perustuva
sopimushinta tai kustannusten laskennallinen
toteaminen.

4
Vuokra-aluetta hallitsemaan on perustettava asunto-
osakeyhtio ja kaupungille on varattava tilaisuus tulla
yhtion perustajaosakkaaksi tai ostaa haluamiinsa
huoneistoihin oikeuttavat osakkeet.

5

Vuokra-aluetta hallitsemaan perustetun yhtion
yhtidjarjestykselle on saatava
kaupunkiympéristélautakunnan hyvaksyminen.
Yhtidjarjestykseen on siséllytettava 1.1.2011 tai sen
jalkeen valmistuneita yhtidita koskevat Hitas I-ehdot.

6

Vuokralaisen on ennen tontin pitkdaikaisen
vuokrasopimuksen tekemista
kaupunkiympéristolautakunnalle selvitys siita, etta
Helsingin kaupunki on otettu yhtién osakkaaksi ja etta
yhtion yhtidjarjestykseen on siséllytetty mainitut Hitas
|-ehdot.

7

Asunto-osakeyhtion tuleville osakkaille on varattava
mahdollisuus valita ainakin yksi jasen yhtion
rakennusaikaiseen hallitukseen.

8

Vuokralaisen on huolehdittava siita, etta kaikille yhtion
osakkaiksi tuleville tiedotetaan hinta- ja laatutason
maaraytymisperiaatteista seka
maanvuokrasopimuksen ehdoista.

9

Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
kauppakirjoista on lahetettava jaljennds
asuntopalvelulle kahden (2) kuukauden kuluessa
kaupasta.

10

Asuntojen luovutuksessa etusijalle on asetettava
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjasenet
muuttavat asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitettava
ensisijaisesti lapsiperheille.

11

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin
kaupunginvaltuuston 3.6.2009 (136 §) Hitas-
jarjestelman kehittdmista koskevaa paatosta.

Vuokralainen (rakennuttajana/omatoimisena
rakennuttajana toimivat perustajaosakkaat) on
velvollinen uusia Hitas-asuntoja (osakkeita) myytaessa
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tai muutoin luovutettaessa omistusoikeudella
varmistamaan asuntopalvelulta ja Hitas-asuntojen
(osakkeiden) ostajalta, etteivat mainitut tahot pysyvasti
omista muita Hitas-asuntoja. Asuntopalvelulta on myds
varmistettava, etta kysymys on omistamisrajoituksen
valvonnan piiriin kuuluvasta kaupasta.

Talléin vuokralainen (rakennuttajana/omatoimisena
rakennuttajana toimivat perustajaosakkaat) on
velvollinen sisallyttdamaan uusien Hitas-asuntojen
(osakkeiden) kauppakirjoihin tai muihin
luovutusasiakirjoihin omistamisrajoituksen valvontaa
koskevat kiinteistdlautakunnan 24.11.2009 (688 §)
hyvaksyman mallin mukaiset tai vastaavan sisaltoiset
ehdot.

Sitoumuksen toimittaminen

Vuokralainen (yhtion hallitus) on velvollinen
toimittamaan vuokranantajalle ennen tontin
pitkaaikaista vuokraamista
rakennuttajana/omatoimisena rakennuttajana toimivien
perustajaosakkaiden allekirjoittaman
kiinteistélautakunnan 24.11.2009 (688 §) hyvaksyman
mallin mukaisen Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen
valvontaa koskevan sitoumuksen asunto-osakkeiden
kauppakirjoihin/muihin luovutusasiakirjoihin ja tontin
maanvuokrasopimukseen sisallytettavista ehdoista.

Tiedottaminen

Samalla vuokralainen sitoutuu tiedottamaan uusia
asuntoja myytaessa tuleville ostajille asunto-
osakkeiden kauppakirjaan/muuhun luovutusasiakirjaan
ja tontin maanvuokrasopimukseen sisallytettavista
omistamisrajoituksen valvontaa koskevista ehdoista.

Hitas-saantelya koskevat ehdot ovat voimassa 30
vuotta vuokralaisena olevan yhtion viimeisen
rakennusvaiheen valmistumisesta. Mainitun vaiheen
valmistumispaivana pidetdan rakennuttajan
kaupunkiymparistén asuntopalvelulle ilmoittamaa
muuttopaivaa. Muuttopaivan tulee olla sama
rakennusvaiheen kaikkien huoneistojen osalta.
Valmistumispaivana pidetaan toissijaisesti ajankohtaa,
jolloin rakennusvalvontapalvelu on hyvaksynyt
rakennusvaiheen kayttéon otettavaksi.

8.2 § Hitas Il — hankkeita koskevat yleiset ehdot

Hitas Il —hankkeiden osalta noudatetaan Hitas | —
hankkeita vastaavia ehtoja kuitenkin siten, ettei
kaupunki tule perustettavan asunto-osakeyhtion
osakkaaksi. Asunto-osakeyhtion yhtidjarjestykseen
tulee sisallyttda Hitas | —ehtojen sijaan Hitas Il —ehdot.

8.3 § Hintakontrolloituja omistusasuntoja koskevat
yleiset ehdot:

Hintakontrolloitujen omistusasuntohankkeiden osalta

noudatetaan edelld mainittuja Hitas | —hankkeita
vastaavia ehtoja seuraavin poikkeuksin:

Lukuun ottamatta kyseisten ehtojen kohtia 5, 6,11.

Kohta 4 koskien ainoastaan velvollisuutta perustaa
asunto-osakeyhtié hallitsemaan vuokra-aluetta.
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Kohta 9 koskien ainoastaan asunnon hallintaan
oikeuttavien osakkeiden ensimyyntia.

Mikali tontin varauspaatoksessa on kuitenkin maaratty
muusta menettelysta (esim. asuntojen
enimmaismyyntihinnan muodostuminen), noudatetaan
tontinvarauspaatoksen mukaisia ehtoja.

8.4 § Valtion korkotukemia (pitka korkotuki)
asumisoikeushankkeita koskevat ehdot

Valtion korkotukemien (pitka korkotuki)
asumisoikeushankkeiden osalta noudatetaan
seuraavia yleisia ehtoja:

1

Vuokralaisen on laadittava yhteistoiminnassa
kaupungin nimedman yhteistydryhman kanssa vuokra-
alueelle rakennettavia rakennuksia seka piha- ja
istutusjarjestelyja koskevat suunnitelmat.
Suunnitelmien on perustuttava
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymiin
lahiympariston suunnitteluohjeisiin.

2
Suunnitelmat ja kustannukset hyvaksyy Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskus.

3

Asuntojen hinta maaraytyy Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen hintapaatésten mukaan, jotka on
toimitettava kaupunkiymparistdn asuntopalvelulle
viipymatta niiden antamisen jalkeen.

4
Asuntojen luovutuksessa etusijalle on asetettava
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjasenet
muuttavat asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitettava
ensisijaisesti lapsiperheille.

5

Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtioksi
tai keskinaiseksi kiinteistdosakeyhtioksi, joissa voidaan
myyda yksittaisten huoneistojen hallintaan oikeuttavia
osakkeita, tai mikali tontin vuokraoikeus
rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtién hallintaan,
vuokralaisena olevan yhtién yhtidjarjestykseen ja
vuokrasopimukseen on sisallytettdva Hitas Il-ehdot.
Yhtijarjestysta ja vuokrasopimusta koskeville
muutoksille on saatava kaupunkiymparistélautakunnan
hyvaksyminen.

8.5 § Valtion korkotukemia (pitkd korkotuki)
vuokra-asuntohankkeita seka opiskelija- ja
nuorisoasuntohankkeita koskevat yleiset ehdot

Valtion korkotukemien (pitka korkotuki) vuokra-
asuntohankkeiden seka opiskelija- ja
nuorisoasuntohankkeiden osalta noudatetaan
seuraavia yleisia ehtoja:

1

Vuokralaisen on laadittava yhteistoiminnassa
kaupungin nimedman yhteistydryhman kanssa vuokra-
alueelle rakennettavia rakennuksia seka piha- ja
istutusjarjestelyja koskevat suunnitelmat.
Suunnitelmien on perustuttava
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kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymiin
lahiympariston suunnitteluohjeisiin.

2
Suunnitelmat ja kustannukset hyvaksyy Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus.

3

Asuntojen luovutuksessa etusijalle on asetettava
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjasenet
muuttavat asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitettava
ensisijaisesti lapsiperheille

4
Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtioksi
tai keskinaiseksi kiinteistdosakeyhtioksi, joissa voidaan
myyda yksittéisten huoneistojen hallintaan oikeuttavia
osakkeita, tai mikali tontin vuokraoikeus
rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtién hallintaan,
vuokralaisena olevan yhtién yhtidjarjestykseen ja
vuokrasopimukseen on sisallytettava Hitas ll-ehdot.
Yhtidjarjestysta ja vuokrasopimusta koskeville
muutoksille on saatava kaupunkiymparistélautakunnan
hyvaksyminen.

9 § Muut yleiset ehdot

9.1 § Yleiseen kayttoon osoitetut alueen osat
vuokra-alueella ja kaupungin hyvéksi tulevat
rasitteet

Mikali osa vuokra-alueesta on asemakaavassa tai
muutoin osoitettu yleiselle jalankululle tai muuhun
yleiseen kayttéon vuokralainen on, ellei toisin sovita tai
maarata, velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan po. alueen osan vuokra-alueen muun
suunnittelun yhteydessa ja kustannuksellaan
vastaisuudessa toteuttamaan po. alueen
talonrakentamisen yhteydessa. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan po. alueen
kunnossa- ja puhtaanapidosta, talvikunnossapito
mukaan lukien.

Kaupunki sisallyttda kaikki tarpeelliseksi katsomansa
rasitteenluonteiset- ja rasite-ehdot vuokra-aluetta
koskevaan lopulliseen luovutussopimukseen tai
erikseen laadittaviin rasite- tms. sopimuksiin.

9.2 § Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja
yhteisjarjestelyt

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta
kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin yhdessa
muiden tonttien ja myds yleisten alueiden kanssa po.
tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamia
rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja
yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset seka esittdmaan
sopimukset kaupunkiympariston tontit-yksikon
hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina
olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin
ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa
on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
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toteuttamisen ja kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja
kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen,
pelastusteiden, vaestdnsuojan, kunnallisteknisten
johtojen, laitteiden ja rakenteiden seka muiden
vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja
yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestdmaan siten, etta
naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistdlle (vdahimman mahdollisen haitan
periaate). Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta
peria tonttien rakentamisen ja kayton edellyttamista
valttamattdomista rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, eika yhteisjarjestelyistd mitdan korvausta,
elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai
vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat padse edella mainituista
asioista sopimukseen, kaupungilla on oikeus paattaa
omistamiensa tonttien osalta naista harkintansa
mukaan seka sisallyttaa niitd koskevat ehdot tonttien
maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin
seka mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen
sopimaan vuokra-alueen toteuttamisen ja kayton
edellyttdmista rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista ja yhteisjarjestelyista alueiden kaytto ja
valvonta-yksikon kanssa seka esittamaan mainitut
sopimukset tontit-yksikdn hyvaksyttavaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po.
rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista, eika
yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista
eikd kustannuksista eika rasitteiden tai
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

9.3 § Maanalaisten hankkeiden huomioiminen

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus
korvauksetta pitaa ja toteuttaa vuokra-alueella
maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttden, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-
alueen asemakaavan eivatka tdman sopimuksen
mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

Vuokralainen on velvollinen hankkeen suunnittelussa
huomiomaan vuokra-alueella olevat, asemakaavassa
tai muutoin vuokra-alueelle toteutettavaksi osoitetut
maanalaiset hankkeet siten, ettei vuokralaisen
hankkeesta aiheudu niille haittaa, vahinkoa eika
vaaraa.

9.4 § Yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on kaupungin vaatimuksesta velvollinen
korvauksetta sallimaan tarpeellisten johtojen,
laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

9.5 § Johdot ja johtosiirrot

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa
olevia kunnallisteknisia johtoja, viemareita, laitteita tai
vastaavia. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin
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johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista
kaupunkimittauspalvelulta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai
vastaavien rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen
rakentaminen ja/tai kayttd edellyttda mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamista,
vuokralainen on velvollinen sopimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamisesta po.
johtojen omistajien kanssa. Liséksi vuokralainen on
velvollinen sopimaan vuokranantajan kanssa
johtosiirtojen tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista
kustannuksista. Johtosiirtoehdot maarittelee johtojen
omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia
tdman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Mikali vuokralaisella on oikeus vuokrasopimuksen
mukaan my6s maanrakennustdiden suorittamiseen
vuokra-alueella ja maanrakennustoiden yhteydessa
sielta 16ytyy kunnallisteknisia johtoja, viemareita,
laitteita tai vastaavia, vuokralainen on velvollinen
keskeyttdmaan maanrakennustyét ja ottamaan
valittdmasti yhteytta johtojen omistajaan ja
vuokranantajaan. Yksityisten johtojen yms. osalta
noudatetaan vastaavaa periaatetta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle tai
kolmannelle aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen
rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttdonotto viivastyy kaytdssa olevien
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai
vastaavien mahdollisten siirtojen vuoksi tai jos
vuokralainen joutuu tdman vuoksi suorittamaan
véliaikais- tai muita jarjestelyja tontin osalta.

9.6 § Katselmus

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella
katselmus. Vuokralaiselle iimoitetaan katselmuksesta
etukateen. Samalla ilmoitetaan, onko vuokralaisen tai
tdman edustajan lasnaolo katselmuksessa tarpeen.
Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue
rakennuksineen hyvassa kunnossa ja onko
vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten
jarjestettava vuokranantajalle tai taman edustajalle
paasy kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia,
vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan, jonka
kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

9.7 § limoitus- ja tiedoksiannot
Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti
vuokranantajalle nimeaan seka kotipaikka- ja

laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan
sopimukseen perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset,
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kuten vuokrasopimuksen paattamista koskevat
ilmoitukset ja kehotukset 1&hettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle
ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon
katsotaan talléin saapuneen vastaanottajalle
viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty vuokranantajalle viimeksi
ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan vuokraukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.

9.8 § Vastuunrajoitus

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen
hankkeen suunnittelusta tai toteuttamisesta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista ellei erikseen ole nimenomaisesti toisin
sovittu ja kaupungin toimivaltainen taho nain paattanyt.

Tama vuokraus ei rajoita vuokranantajaa
luovuttamasta vuokra-aluetta tai sen osaa kolmannelle
valiaikaista tai muuta vastaavaa kayttoa varten.

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokranantaja
maarittaa vuokra-alueen lopullista luovuttamista
(pitkaaikainen vuokraus tai muu luovutus) koskevat
ehdot harkintansa mukaan tasta vuokrauksesta
riippumatta. Luovutuksessa noudatetaan tallin
soveltuvin osin kaupunkiymparistélautakunnan
vahvistamia vakioehtoja ja tapauskohtaisia
erityisehtoja.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten
suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle
saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatéksen johdosta muuttuu tai kumoutuu
tai etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi
tai nilden mydntaminen pitkittyy tai estyy.

9.9 § Hakemuksen ja selvitysten toimittaminen
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tai muun
luovutusasiakirjan laatimiseksi

Vuokralaisen tulee tontin pitkdaikaisen
vuokrasopimuksen tai muun luovutusasiakirjan
valmistelua varten toimittaa tontit-yksikdlle kirjallinen
hakemus. Hakemuksen oheen tulee liittda seuraavat
selvitykset:

A. Kaikki hankkeet toimittavat:

1. Paasuunnittelijan vahvistama selvitys
rakennusoikeuden kaytosta, joka sisaltaa
selvityksen hankkeen huoneistojakaumasta,
asuntojen keskipinta-alasta sekd perheasuntojen
(2 makuuhuonetta ja isommat) maarasta ja
naiden asuntojen keskipinta-alasta.

2. Hankkeen energiatodistus.

3. Vuokra-aluetta koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset (mikali tiedossa).
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Tontin varauspaatoksessa mahdollisesti
edellytetyt selvitykset (esim. Kehittyva kerrostalo
—hankkeet).

Kaikki yhtiomuotoiset hankkeet toimittavat
edella esitetyn lisdksi:

Vuokralaiseksi/ostajaksi tulevan yhtion
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koskeva sitoumus (mikali rakennuttaja ei ole
aiemmin toimittanut ko. sitoumusta) (sitoumus
saatavilla pyynnosta tontit-yksikolta).

Kaupparekisterin ote asunto-osakeyhtion
yhtidjarjestyksesta, johon on sisallytetty uuden
hitas-yhtidjarjestysmallin mukaiset pykalat.

Hitas | —hankkeissa sitoumus siita, etta Helsingin
kaupunki tullaan ottamaan asunto-osakeyhtion

kaupparekisteriote. osakkaaksi.

4. Kaupunkiympariston asuntopalvelun paallikon
C. Hitas —hankkeet toimittavat edella esitetyn (A paatokset suunnitelmien ja hankinta-arvon

ja B) liséksi: hyvaksymisesta.

1. Rakennuttajan/ryhmarakennuttajien Hitas-
asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa

(B) Erityiset vuokrausehdot

Sen lisdksi, mitd edelld on yleisten ehtojen osalta todettu, noudatetaan jaliempéna esitettyja
erityisehtoja:

Vuokra-alueelle on toteutettava valtion korkotukemia (pitka korkotuki) opiskelija-asuntoja.

Vuokralainen on tietoinen, ettad suunnitellun hankkeen toteuttaminen edellyttdd muun ohella
alueella vireilld olevan asemakaavan muutoksen tulemista voimaan, ellei vuokranantajan
(maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun) kanssa erikseen toisin sovita, seka alueeseen
nykyiselldan kohdistuvien tonttien 22585/7 ja 12 maanvuokrasopimusten muuttamista siten, etta
suunnitellun tontin 22585/17 mukainen alue vapautetaan kaupungin hallintaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei vuokralaisella ole oikeutta aloittaa maarakennustoita, eika
rakennustoitd vuokra-alueella ennen pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

2 [Yhteistydehto]

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-alueen (jaliempana myoés
tontin tai maaraalan) ilman aiheetonta viivytysta ja tiiviissa yhteisty6ssa Helsingin kaupungin
alueellisten yhteisty6- ja koordinointiryhmien kanssa seka tarvittavilta osin naapurikiinteistdjen
kanssa. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan noudattamaan kaupungin vuokra-alueen
suunnittelusta ja toteuttamisesta antamia ohjeita ja maarayksia.

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteistyéssa
asemakaavoituspalvelun, kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston, rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden ja maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun
kanssa.

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueen esirakentaminen jaa kustannuksineen
vuokralaisen vastuulle. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeensa suunnittelusta,
toteuttamisesta, kunnossapidosta, huoltamisesta, korjaamisesta ja uudistamisesta
kokonaisvastuuperiaatteella.Vuokralainen vastaa talldin kustannuksellaan muun ohella kaikista
vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattamisen edellyttamista rakennusten purku- ja muista
toimenpiteista.
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3 [Poikkeamispaatds, asemakaava, ohjeistukset ja luvat]

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 16.5.2017 (§ 252)
myontaman poikkeamispaatoksen ehtoja ja maarayksia, alueelle laadittavan asemakaavan
muutoksen kaavamaarayksia seka mahdollisia alueellisia rakennustapaohijeita.

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakentamisessa noudattamaan kulloinkin
voimassaolevaa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun laatimaa toimintaohjetta
"Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut’, ellei

vuokranantajan (jaliempana myos kaupungin) (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun)
kanssa toisin sovita tai vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hankkeen toteuttamisen seka
vuokra-alueelle ja sille sijoitettavien rakennusten myéhemman kaytén, peruskorjaamisen,
muutostdiden tai muiden vastaavien edellyttamat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden
ehtoja ja maarayksia.

4 [Suunnitelmien esittdminen]

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi mita niiden kasittelysta
on erikseen maaratty, esitettava ennen rakennusluvan hakemista kaupungin (maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelun) tutkittavaksi.

5 [Rakennusten energiatehokkuus]

Vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa
huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa

vahintaan C energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, ettd E-luku alittaa tason 120
kWh/m?/vuosi, ellei kaupunkiymparistdlautakunta erittdin painavasta vuokralaisesta
riippumattomasta syysta toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen pitkdaikaista vuokraamista
esittdmaan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle vuokra-alueelle rakennettavia
rakennuksia koskevan energiatodistuksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytyd vuokra-alueen luovuttamisesta, mikali
vuokralaisen hanke ei tayta edelld mainittua vaatimusta eikd kaupunkiymparistélautakunta
mydnna vaatimuksesta poikkeusta.

6 [Aikataulut ja suunnitelmien yhteensovittaminen]

Vuokralainen on tietoinen siitd, ettad vuokra-alueen rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa
merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden, maanalaisten tilojen, tontin 22585/7 alueelle sijoittuvan
maaraalan sekd muiden vuokra-aluetta ymparoivien kKiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteensovittamaan vuokra-alueen
rakentamista koskevat suunnitelmat sek toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden ja
muiden vuokra-aluetta ympardivien kiinteistdjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen
rakentamisen yleisten alueiden ja vuokra-aluetta ympardivien kiinteistéjen rakentamisen kanssa
siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistéjen eika
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yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja
muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman aikataulun mukaisesti. Taman
vuoksi vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin etukateen ennen rakentamisen aloittamista
varmistamaan kadun seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
seka vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden nailtd vastaavilta tahoilta.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle eikd kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eikd kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen,
rakentaminen tai hankkeen kayttéonotto viivastyy ympardivien Kiinteistdjen, yleisten alueiden,
maanalaisten tilojen tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta,
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita
jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

7 [Tybmaaehto]

Tybmaa-aikaiset jarjestelyt tulee ratkaista vuokra-alueella, mikali naapurikiinteistéjen
vuokralaisten tai omistajien kanssa ei muuta sovita.

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa seka vuokra-alueen suunnittelussa ja
rakentamisessa ottamaan huomioon tyémaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut
erityisvaatimukset.

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai rakennustdita vuokra-alueella ennen
kuin tydmaa-aidat ym. tydmaa-alueiden rajaukseen liittyvat asiat on asianmukaisesti hoidettu
kuntoon kaupungin edellyttamalla tavalla.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisiimeeltdan siistina ja jarjestettava siten, ettd se nayttaa
huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siitd saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville.
Ympardiville kiinteistdille on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustydn aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luovuttamisesta tydmaan kayttéén on
sovittava kaupunkiymparistdn asukas- ja yrityspalveluiden alueiden kaytto ja valvonta -yksikdn
kanssa sen maaraamin ehdoin.

Vuokralaisen on sovittava kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta rakentamisesta hyvissa ajoissa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista kaupunkiympariston liikenne- ja katusuunnittelupalvelun,
alueiden kayttd- ja valvontayksikdn seka tarvittaessa myds Helsingin kaupungin
liikennelaitoksen kanssa. Vuokralainen vastaa kaikista jarjestelyista aiheutuvista
kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen pitkdaikaisen vuokrasopimuksen aikana rakennustyon paatyttya
kustannuksellaan kunnostamaan ja siistimaan:

* vuokra-alueen vuokranantajan antamien ohjeiden seka hyvan rakentamistavan mukaisesti ja
 tydmaan kaytdssa olleet katu- ja muut yleiset alueet seka niille sijoitetut rakennelmat,
rakenteet, johdot, laitteet sekd muut vastaavat kaupunkiympéaristdon alueiden kaytto ja
valvontayksikdn hyvaksymaan kuntoon. Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava mainitun
yksikdn mydntadmien lupien ja antamien ohjeiden seka hyvan rakentamistavan mukaisesti.

8 [Varauspaatdoksen noudattaminen]

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-aluetta koskevaa kaupungin varauspaatosta
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(kaupunginhallituksen paatés 19.3.2018) ja sen liitteiden mukaisia varausehtoja seka sita
mahdollisesti tarkentavia paatoksia, ellei taman vuokrausta koskevan paatdksen ehdoissa ole
toisin jonkin asian osalta todettu.

9 [Pysakaintia koskeva ehto]

Vuokra-alueen poikkeamispaatdksen, alueelle laadittavan asemakaavan muutoksen
kaavamaaraysten ja rakennusluvan edellyttamat velvoiteautopaikat tulee sijoittaa vuokra-
alueelle, tontista 22585/7 Kiinteisté Oy Rautalammintien Huipulle vuokrattavalle maaraalalle tai
tontille 22585/7.

Mikali edella mainitut autopaikat sijoitetaan mainitulle maaraalalle tai tontille 22585/7
vuokralainen on velvollinen sopimaan kyseisen vuokra-alueen/tontin vuokralaisen kanssa muun
muassa autopaikkojen toteuttamisesta, kaytdsta ja hallinnoinnista. Lisaksi edella mainitut
osapuolet ovat velvollisia sopimaan kaikista ajo- ja kulkuyhteyteen liittyvista rasitteista ja
yhteisjarjestelyistd seka yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien investointi- ja kayttdkustannusten
jakamisesta osapuolten kesken. Mikali osapuolet eivat paase mainituista asioista keskenaan
sopimukseen vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta edella mainitut autopaikat sailyvat
mainitun vuokra-alueen asukkaiden kaytossa.

Kaupunki ei vastaa edella mainituista sopimuksista tai mistaan vuokralaiselle tai kolmannelle
mahdollisesti autopaikkojen jarjestamisesta, suunnittelusta, rakentamisesta, kaytdsta ja
kunnossapidosta tai vastaavista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

10 [Valiaikainen pysakdinti]

Mikali edelld mainitut vuokra-aluetta palvelevat autopaikat eivat ole kayttéonotettavissa, kun
vuokra-alueelle rakennettavat asunnot otetaan kayttéon, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan mahdollisesti vaadittavista vuokra-aluetta palvelevien
autopaikkojen valiaikaisjarjestelyista. Valiaikaiseen pysakdintiin kaytettavien alueiden kaytésta
tulee sopia hyvissa ajoin yleisten alueiden osalta kaupunkiymparistén asukas- ja
yrityspalveluiden alueiden kaytto ja valvonta-yksikdn kanssa ja tonttien osalta maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelun kanssa.

11 [Logistiikkasuunnitelmat]

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista
laatimaan vuokra-alueen rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestdmista koskevan rakentamisen
logistiikkasuunnitelman kaupunkiymparistdn rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonai-
suuden antamien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti sekd hyvaksyttdmaan po. suunnitelman
rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella tai sen maaraamalld kolmannella
osapuolella.

Vuokralainen tai tdman lukuun toimiva kolmas osapuoli on velvollinen noudattamaan edella
mainittua logistiikkasuunnitelmaa ja alueelle mahdollisesti laadittavaa alueellista
logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin tai sen edustajan (logistiikkaoperaattori) po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia. Suunnitelmien noudattamista valvoo
kaupungin edustajana logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttdmaan edelld mainittujen suunnitelmien ja
niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot myds
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vuokra-alueen toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali vuokralainen tai tdaman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei noudata edella mainittuja
logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on maaratty, eika vuokralainen viipymatta
siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyéntidan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettda laiminlydnnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan
tavalla seka peria tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisesti vuokralaiselta.

12 [Maaperaehto]

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella
aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Mikali vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen
valittdmasti ottamaan yhteyttd vuokranantajaan (maaomaisuuden kehittdmien ja tontit -palvelu,
Johanna Hyténen puhelin 09-310 36414.) Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden
ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu
vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia
ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika
viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta on voimassa
siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset ovat poikkeamispaatoksen tai
asemakaavan nro 9035 ja tdman vuokrasopimuksen kayttdtarkoituksen mukaisesti
ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttddnotettavaksi, kuitenkin enintdan
viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Tdman jalkeen vuokralainen vastaa
pilaantumisesta ja siitad aiheutuvista kustannuksista.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralaisen tai vuokralaisen
lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista aiheutunutta pilaantumista.
Edelld mainittu ei mydskaan koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen
aiheuttajasta.

13 [Rasite-ehto]

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin
yhdessa tontista 22585/7 vuokrattavan maaraalan ja tonttien 22585/7 ja 12 vuokralaisten seka
muiden ympardivien kiinteistdjen vuokralaisten tai omistajien kanssa ja myds yleisten alueiden
kanssa po. kiinteistdjen toteuttamisen ja kayton edellyttdmia mahdollisia rasitteenluonteisia
oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka
esittdmaan sopimukset kaupungin (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun)
hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talldin muun ohella sovittava vuokra-
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alueiden/tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttdmien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
autohallin, autopaikkojen, pelastusteiden, vaestdnsuojan, oleskelu- ja piha-alueiden,
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja
kunnossapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta
naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle (vahimman mahdollisen
haitan periaate). Vuokra-alueilla/tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria vuokra-
alueiden/tonttien rakentamisen ja kaytdon edellyttdmista valttamattomista rasitteenluonteisista
oikeuksista, rasitteista, eika yhteisjarjestelyistd mitdan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan
toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-alueen toteuttamisen ja
kayton edellyttamista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista
vuokranantajan kanssa seka sijoitusluvista tai muista vastaavista luvista kaupunkiympariston
asukas- ja yrityspalveluiden alueiden kaytto- ja valvonta -yksikdn kanssa.

Mikali mainitut kiinteistét eivat paase em. asioista sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus
paattaa naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot
maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin sekad mainittuihin sopimuksiin.
Sijoituslupien tai muiden vastaavien lupien osalta ehdot paattaa alueidenkaytto ja -valvonta -
yksikkd.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista, tai
yhteisjarjestelyista aiheutuvista velvollisuuksista, kustannuksista, vahingoista eika haitoista tai
rasitteiden ja/tai yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. Vuokranantaja
ei vastaa myOskaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali mainituissa sopimuksissa
havaitaan vastaisuudessa virheita tai puutteita tai niissa ei ole sovittu kaikista kiinteistéjen
toteuttamisen ja kaytdn edellyttdmista asioista.

Mikali vuokra-alueen vuokraoikeus rakennuksineen mydhemmin siirretdan toiselle, vuokralainen
on velvollinen talléin samalla siitdmaan luovutusasiakirjassa vuokra-aluetta koskevat
rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt uuden vuokralaisen vastattavaksi niista
laadittujen sopimusten ja tAman vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.

14 [Yleiseen kaytt6on osoitetut vuokra-alueen osat]

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueella poikkeamispaatdkseen,
asemakaavaan tai suunnitelmiin mahdollisesti merkittyjen yleista jalankulkua ja/tai
polkupyorailya ja/tai huoltoajoa ja/tai vastaavaa varten varattujen vuokra-alueen osien
kayttdmisen poikkeamispaatdksen, asemakaavan tai suunnitelmien osoittamaan yleiseen tai
muuhun tarkoitukseen. Lisaksi talldin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
toteuttamaan mainitut vuokra-alueen osat seka kustannuksellaan pitdmaan ne kunnossa ja
puhtaana, talvikunnossapito mukaan lukien.

Kaupungilla on pysyva oikeus korvauksetta rakentaa, pitaa, kayttaa, yllapitaa ja uusia vuokra-
alueella viemaritunneleita, maanalaisia johtoja tai vastaavia asemakaavassa niita varten
merkityilld/varatuilla vuokra-alueen osilla. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia
tdman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Lisdksi kaupungilla on oikeus sisallyttdd muitakin asemakaavaan merkittyja yleista kayttéa
palvelevia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyitd koskevat ehdot vuokra-
aluetta koskevaan luovutusasiakirjaan tai erikseen laadittaviin rasite- tms. sopimuksiin.
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15 [Yhdyskuntatekniset laitteet ja vastaavat]

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa korvauksetta sallimaan
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien muuntamotilojen sijoittamisen vuokra-alueelle.
Muuntamotila sijoitetaan omaan erilliseen rakennukseen tai maan tasolla olevaan kerrokseen
rakennuksen ulkoseinalle siten, ettd muuntamon ovi avautuu suoraan ulos. Tall6in vuokralainen
on velvollinen erikseen sopimaan Helen Sahkdverkko Oy:n kanssa muuntamotilan
suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka kustannuksista
tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase asiassa sopimukseen, asian
ratkaisee maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu.

Liséksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittdmaan sahkdverkosta,
kaukolammosta ja kaukojaahdytyksesta vastaavilta tahoilta, kaupunkiymparistén rakennetun
omaisuuden hallinta palvelulta, Helsingin seudun liikenteeltd ja HSY Vesihuollolta mainittujen
tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama
tarvittaessa huomioon hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Vuokranantajan niin vaatiessa vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
vuokraalueelle myds yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien tilat,
katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkoénjohtimien riippurakenteiden edellyttdméat upotetut
johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla sekd muut vastaavat mahdollisesti yleista
tarvetta palvelevat yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa.
Sahkonjakelua palvelevat jakokaappi- ja muuntamotilat on toteutettava Helen Sahkéverkko
Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnittelussa ja toteutuksessa on talléin noudatettava
naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita sekad maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edelld mainittujen jakokaappien
syvennysten, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkoénjohtimien riippurakenteiden
edellyttdmien upotettujen johtovarauksien ja tartuntojen sekd muiden vastaavien
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai vastaavien pitamisen,
kayttdmisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella ja sille toteutettavissa
rakennuksissa sekd huomioimaan tdman mainittujen tilojen suunnittelussa. Vuokralainen on
velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edelld mainituista seikoista seka
tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella
mainittujen tahojen kanssa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edelld mainituista seikoista vuokralaiselle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

16 [Johtoehto]

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kdytdssa olevia kunnallisteknisia johtoja, viemareita,
laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaita, valaisimia, jakokaappeja tai likenteen ohjauslaitteita.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan vuokra-alueen johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista kaupunkiymparistdn johtotietopalvelusta (puhelin 09 310
31930).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen,
viemareiden, laitteiden tai vastaavien rakentamisen, pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella.
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Mikali vuokra-alueen poikkeamispaatoksen tai asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai
kayttd edellyttda mainittujen kaytéssa olevien kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamista,
vuokralainen on hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista velvollinen sopimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmisesta po. johtojen ja rakenteiden omistajien kanssa.
Lisaksi vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokranantajan (maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelun) kanssa johtosiirtojen tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista kustannuksista.
Johtosiirtoehdot seka laitteiden ja rakenteiden siirtoehdot maarittelee johtojen ja laitteiden
omistaja.

Edella mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakennuksen aikatauluissa ja vaiheistuksissa niin,
ettei haitallisia kayttokatkoksia synny.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttamisesta
kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle eika kolmannelle aiheutuvista vahingoista,
haitoista eikd kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen,
rakentaminen tai kayttéonotto viivastyy kaytdssa olevien kunnallisteknisten johtojen,
viemareiden, laitteiden tai vastaavien mahdollisten siirtojen vuoksi tai jos vuokralainen joutuu
taman vuoksi suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueen osalta.

17 [Maanalaiset hankkeet]

Kaupungilla ja/tai sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta toteuttaa vuokra-alueelle ja
pitda vuokra-alueella sekd sen ymparistdssa maanalaisia tiloja ja hankkeita seka kayttaa,
yllapitaa, uudistaa ja kehittaa niita edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen
asemakaavan eivatka taman vuokrasopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

18 [Maanalainen vaestbnsuojatila ja yhdyskuntateknisen huollon tunneli]

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava alueella olemassa oleva maanalainen
vaestdnsuojatila suoja-alueineen ja yhdyskuntateknisen huollon tunneli.

Rakentaminen ei saa vaarantaa vaestdnsuojan suojakdytt6d. Maanalaisten tilojen
I&heisyydessa olevilla alueilla purettaessa, louhittaessa tai rakennettaessa on otettava
huomioon maanlaisten tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetaisyydet siten, etta ei aiheuteta
haittaa olemassa oleville tiloille tai rakenteille. Tunnelin 1aheisyydessa kalliota ei saa porata tai
louhia siten, etta tunnelille aiheutuu haittaa.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin kustannuksellaan selvittdmaan maanalaisen
vaestdnsuojatilan ja yhdyskuntateknisen huollon tunnelin sijainnin ennen rakentamisen
aloittamista kaupunkimittauspalveluilta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edelld mainituista seikoista vuokralaiselle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista. Vuokranantaja ei vastaa
mydskaan mistaan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikd maanalaisesta
vaestdnsuojatilasta saattaa aiheutua sen ylapuolelle rakennettaville rakennuksille ja vuokra-
alueelle. Kaupungilla on oikeus sijoittaa vaestonsuojan varauloskaytava vuokra-alueelle.

19 [LAmpd- ja porakaivot ym.]

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-alueelle sijoitettavien porareikien, kuten
Idmpdkaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai niitd koskevien rakenteiden, laitteiden
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tai vastaavien toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa lainsaadantoa, kaupungin ohjeistusta
ja vuokrasopimuksessa olevia ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen, ettd lampdkaivojen ja/tai porakaivojen tai muiden vastaavien
jarjestelmien sijoittaminen vuokra-alueelle edellyttda viranomaislupien lisaksi vuokranantajan
erillistd suostumusta. Vuokranantajalla on oikeus myéhemmin vuokrasuhteen aikana myéntaa
erillinen suostumus edelld mainittujen kaivojen tai muiden vastaavien jarjestelmien
sijoittamiseen vuokra-alueelle kirjallisella ilmoituksella, kuten esimerkiksi sahkdpostiviestilla.
Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd mahdollinen mydhemmin mydnnettava
vuokranantajan erillinen suostumus ehtoineen muodostaa talldin osan tata vuokrasopimusta
ollen siten taysin yhta velvoittava ja olennainen osa tata sopimusta kuin sen mika muu osa
tahansa.

Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen etukateen ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin
ryhtymista huolellisesti selvittdmaan kaupungilta vuokra-alueen osan (tontin alueen), johon
porareiat ja muut vastaavat maanalaiset rakenteet voidaan sijoittaa. Selvitys tarvitaan myos
toimenpide- tai muun vastaavan luvan hakemiseen.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta vuokra-alueen alapuolella sijaitsevat tunnelit,
tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai pohjavesialueet tai vastaavat saattavat estaa mainittujen
kaivojen tai muiden vastaavien maanalaisten rakenteiden sijoittamisen vuokra-alueelle.

Edella mainitut kaivot tai muut vastaavat maanalaiset rakenteet on sijoitettava vuokra-alueella ja
sen alapuolella ainoastaan kaupungin niille osoittamalle alueelle. Muussa tapauksessa
vuokralainen vastaa ehdon rikkomisesta aiheutuvista kaikista mahdollisista vahingoista ja
muista seuraamuksista.

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamilld on oikeus korvauksetta toteuttaa vuokra-alueelle ja sen
ymparistddn maanalaisia hankkeita seka kayttaa, yllapitaa ja kehittda niitd edelld mainittujen
vuokralaisen porareikien, keruuputkistojen tai niitd koskevien rakenteiden, laitteiden tai
vastaavien sita estdmatta. Vuokranantaja ei salli mydskaan minkaanlaisen pysyvan
kayttdoikeuden eika rasitteen perustamista mainittuja porareikia, keruuputkistoja tai vastaavia
varten.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettad rakentaminen kaupungin omistamalla alueella
voi edellyttdd vuokralaisen toteuttamiin porareikiin, keruuputkistoihin ja/tai niitd koskeviin
rakenteisiin, laitteisiin tai vastaaviin myéhemmin muutoksia. Téméan vuoksi vuokranantaja ei
vastaa vuokralaiselle mistdan edelld mainitun maanalaisen rakentamisen, kayton, yllapidon tai
kehittamisen porarei’ille, keruuputkistoille, eika niitd koskeville rakenteille, laitteille tai vastaaville
aiheuttamista vahingoista, kuten niiden rikkoutumisesta, kaytoélle aiheutuvista hairidista tai
haitoista tai kdyton estymisesta tai lakkaamisesta kokonaan.

Lisdksi vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta velvollinen kustannuksellaan tayttdmaan
toteuttamansa porareiat tai vastaavat vuokrasuhteen aikana tai sen paattyessa vuokranantajan
antaman ohjeistuksen mukaisesti.

Samoin vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta velvollinen kustannuksellaan
suorittamaan porauksen jalkeen porareian taipumamittauksen, jolla selvitetdan porareian
maanalainen sijainti porareidn koko pituuden osalta. Mikali porareika talldin sijoittuu vuokra-
alueella sille osoitetun alueen ulkopuolelle, vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta
velvollinen kustannuksellaan valittdmasti tai vuokranantajan maarddmana muuna ajankohtana
tayttdmaan porareian vuokranantajan antaman ohjeistuksen mukaisesti.
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20 [Rakennusjatteet ym.]

Vuokra-alueella on sijainnut rakennus, joka on purettu. Vuokra-alueella saattaa olla
rakennusjatetta tai vanhoja perustuksia. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
poistamaan uudisrakentamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperassa
mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon
ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta kaupungin ja vuokralaisen
valilla voidaan neuvotella vuokranantajan (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun)
kanssa edellyttaen, etta tama tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten
vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta tai vuokra-
alueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

21 [Vastuunrajaus]

Kaupunki ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eika kaytdon mahdollisesti
aiheuttamista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

Kaupunki ei mydskaan vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen aloittaminen,
rakentaminen tai kayttdonotto viivastyy esimerkiksi ymparoivien kiinteistdjen, yleisten alueiden
tai kunnallistekniikan suunnittelun/rakentamisen viivastymisen johdosta, kaytdssa olevien
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien rakenteiden siirroista
johtuen tai mikali hankkeen toteuttamiseksi vaadittava asemakaavan muutos ei tule voimaan tai
vuokra-aluetta ei muista syistd saada rakennuskelpoiseksi vuokralaisen hankkeen
edellyttdmassa aikataulussa taikka vuokralainen joutuu tallaisten viivastymisten tms. seikkojen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle mydskaan viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta tai
vuokraalueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien
poistamisesta.

Kaupunki ei mydskaan vastaa vuokralaiselle tai kolmannelle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita vuokralaiselle tai
kolmannelle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, ettd tontin toteuttamisen edellytyksena oleva
tonttien 22585/7 ja 12 vuokrasopimusten muuttamista koskeva paatés/koskevat paatokset tai
muu asiaan liittyva paatds, tontin pitkdaikaista vuokraamista koskeva paatos tai tama
vuokrasopimus oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatdksen
johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden
mydntaminen pitkittyy tai estyy.

Talléin vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa kustannuksellaan ennallistamaan
alueen luovutusta edeltdvaan kuntoon.

22 [Sopimussakko ja vahingonkorvaus]

Jos vuokralainen ei noudata tatd sopimusta tai sen nojalla annettuja maarayksia, vuokralainen
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voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintdan 100 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa kaikesta siita vahingosta, mita
tassa sopimuksessa tarkoitetun rakennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta,
korjaamisesta tai uudistamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

23

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tonttijaon, lohkomisen ja tontin
merkitsemisen kiinteistorekisteriin ennen vuokra-alueen pitkdaikaista vuokraamista, ellei
vuokranantajan (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun) kanssa erikseen toisin sovita.

24

Kaupungilla on oikeus pienentda vuokra-aluetta tai muuttaa vuokra-alueen rajoja yhden (1)
vuoden irtisanomisajalla, mikali se on tarpeen vuokra-alueelle tai sen osalle vahvistuneen
asemakaavan muutoksen toteuttamiseksi.

Vuokra-alueesta irrotettaville maaraaloille tehdyista rakennelmista, istutuksista tai vastaavista
vuokralaisen tekemistd muutoksista ei makseta korvausta.

25

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa, mutta se tulee siirtda tontista 22585/7 Kiinteistd Oy
Rautalammintien Huipulle vuokrattavan maaraalan vuokrasopimuksen siirron yhteydessa
uudelle vuokralaiselle.

26

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 16.5.2017 (§ 252) mydntdman poikkeamispaatdksen mukaan
vuokra-alueelle, sen lounaisreunaan on rakennettava yleista jalankulkua ja pyorailya seka
alueen sisaista huoltoliikennettd varten alueen osa Rautalammintielta tontille 22585/11.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan, toteuttamaan ja sallimaan
yleisen jalankulun py6railyn seka alueen sisaisen huolto- ja pelastusliikenteen vuokra-alueen
lounaisreunalla. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen
muun kunnossapidon lisdksi em. velvoitteeseen liittyvistd muun muassa esteettdmyys- ja
kunnossapitoseikoista talvikunnossapito mukaan lukien.

Yleisen jalankulun ja pyo6railyn sekd huolto- ja pelastusliikenteen yhteys tulee toteuttaa
pihakatumaisena ja erottaa piha- ja istutusalueista reunakivella. Alue tulee rakentaa
paallysteeltddn yhtendiseksi eika siita tule erottaa erillisia ajo- ja kadvelyvayliad korkovaihteluin.

27

Alueella sijaitsee olemassa olevia rakennuksia, joiden palo- ja pelastusturvallisuus tulee
huomioida suunnittelussa. Olemassa olevien rakennusten paloteknisia ja poistumisratkaisuja ei
saa heikentda. Asuntojen hatapoistumistiejarjestelyt on hyvaksytettava pelastuslaitoksella
ennen rakennusluvan mydntamista.

28

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten, etta niista tai niiden
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rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa rakennuksille, muille maanalaisille tiloille tai rakenteille eika
kaduille tai puistoille.

Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa alentaa rakentamisen aikana eika sen jalkeen. Pohjaveden
virtausta ei saa estaa tai heikentaa.

29

Vuokra-alueen, tontista 22585/7 Kiinteisté Oy Rautalammintien Huipulle vuokrattavan
maaraalan seka tonttien 22585/7 ja 12 oleskelu- ja piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa
toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena Kiinteistorajoista rippumatta, eika
vuokra-alueiden valisia rajoja saa aidata, ellei muuta ole maaratty tai elleivat korkeuserot sita
vaadi.

30

Vuokralaisella on oikeus kulkea vuokra-alueelle Rautalammintieltd vuokra-alueen lisdksi tontista
22585/7 Kiinteistd Oy Rautalammintien Huipulle vuokrattavan maaraalan kautta. Vuokralainen
vastaa kustannuksellaan kayttamansa kulkuyhteyden toteuttamisesta, kaytosta, hallinnoinnista
seka kunnossa- ja puhtaanapidosta, talvikunnossapito mukaan lukien. Vuokralainen on
velvollinen sopimaan asiasta tarkemmin rasitteenluonteisella sopimuksella.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta tulevan asemakaavan muutos saattaa aiheuttaa
muutoksia vuokra-alueen kulkuyhteyksiin.

31

Ellei vuokranantaja toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
viranomaismaaraysten edellyttdmat vaestdnsuojatilat vuokra-alueelle rakennettaviin
vaestdnsuojiin.

Kaupunki ei vastaa mistaan vuokralaisen vaestdnsuojapaikkojen jarjestdmisesta johtuvista
haitoista, vahingoista, kustannuksista tai velvollisuuksista.

32
Muilta osin vuokrasopimuksessa ja toteutuksessa noudatetaan kaupungin normaalisti kayttamia

vuokrausehtoja ja maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun tonttipaallikdn tai muun
valtuutetun paallikén mahdollisesti paattdmia lisdehtoja.



