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1 OSAPUOLET

Edelld todetut

20190206

Asunto Oy Helsingin Kantelettarentie 15 (jdljempana: “AsOy 1”)

Y-tunnus: 2779031-3, jonka rekisteroity osoite on ¢/o Lumo Kodit Oy, PL 40, 00301 Helsinki,
Tontin 91-33-130-6 (jaljempana: "Tontti 6”) maardosaisena omistajana, omistusosuus:
4818/10000;

Asunto Oy Helsingin Nuotti (jdljempana: “AsQOy 2”)
Y-tunnus: 2779030-5, jonka rekisterdity osoite on PL 825, 33101 Tampere,
Tonttiin 6 kohdistuvan vuokraoikeuden maaraosaisena haltijana;

Kannelmaen Liikekeskus Oy (jdljempana: ”Liikekeskusyhti6”)
Y-tunnus: 2779035-6, jonka rekisteroity osoite on PL 825, 33101 Tampere,
Tonttiin 6 kohdistuvan vuokraoikeuden maardosaisena haltijana;

Asunto Oy Helsingin Tahti (jaljempana: ”"AsOy 3”)

Y-tunnus: 2911961-1, jonka rekisteroity osoite on c¢/o Pohjola Rakennus Group PRG Oy, Kale-
vantie 2, 33100 Tampere, Tonttiin 91-33-130-12 (jaljempana: "Tontti 12”) kohdistuvan vuok-
raoikeuden haltijana;

Asunto Oy Helsingin Tempo (jdljempéana: "AsOy 4”)

Y-tunnus: 2911963-8, jonka rekisteroity osoite on c¢/o Pohjola Rakennus Group PRG Oy, Kale-
vantie 2, 33100 Tampere, Tonttiin 91-33-130-14 (jaljempéana: "Tontti 14”) kohdistuvan vuok-
raoikeuden maardosaisena haltijana;

Asunto Oy Helsingin Rytmi (jaljempana: "AsOy 5”)

Y-tunnus: 2911964-6, jonka rekisteroity osoite on c¢/o Pohjola Rakennus Group PRG Oy, Kale-
vantie 2, 33100 Tampere, Tonttiin 91-33-130-15 (jaljempana: "Tontti 15”) kohdistuvan vuok-
raoikeuden maaraosaisena haltijana;

Asunto Oy Helsingin Melodia (jaljempana: ”"AsOy 6”)
Y-tunnus: 2911968-9, jonka rekisteroity osoite on c¢/o Pohjola Rakennus Group PRG Oy, Kale-
vantie 2, 33100 Tampere, Tonttiin 15 kohdistuvan vuokraoikeuden maardosaisena haltijana;

Kiinteist6 Oy Savelkorttelin parkkihalli (jaljempéana: "Pysdkointiyhtio”)

Y-tunnus: 2793282-8, jonka rekisteroity osoite on c¢/o Pohjola Rakennus Group PRG Oy, Kale-
vantie 2, 33100 Tampere, tonttiin 91-33-130-5 (jaljempéana "Tontti 5”) kohdistuvan vuokraoi-
keuden haltijana seka Tonttiin 6 kohdistuvan vuokraoikeuden maaraosaisena haltijana;

Kiinteisté Oy Pohjolan Perusyhtié Uusimaa 53 (jdljempéana: "Pohjolan Tonttiyhti6”) Y-tun-
nus: 2932614-3 , jonka rekisterdity osoite on c/o Pohjola Rakennus Group PRG Oy, Kalevantie
2, 33100 Tampere, Tontteihin 14 ja 15 kohdistuvien vuokraoikeuksien maaraosaisena halti-
jana.

jaljempana “Osapuolet” tai “Osapuoli” siten kuin asiayhteys kulloinkin edellyttda, seka;

NSF Il Fin 22 Oy (jdljempéana: "NSF”)
Y-tunnus 2818061-3, jonka rekisterdity osoite on PL 176, 00101 Helsinki,
Tontin 6 m3drdosaisena omistajana, omistusosuus: 5182,/10000;

Helsingin kaupunki (jaljempéana: ”"Kaupunki”)

Y-tunnus: 0201256-6, jonka rekisteroity osoite on PL 1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Tonttien 5, 12, 14 ja 15 omistajana seka kiinteistdjen 91-33-130-1, 91-33-131-1, 91-33-9901-0
ja 91-402-8-378 omistajana.
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Pysakointiyhtio on pitkaaikaisella vuokrasopimuksella vuokrannut Tontin 5 Kaupungilta. Talla
sopimuksella Pysdkointiyhtio ottaa vastatakseen kaikista tdman sopimuksen mukaisista Tont-
tiin 5 kohdistuvista tontinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tdhdan sopimukseen
perustuvat Tonttiin 5 kohdistuvat oikeudet ovat voimassa Pysdkdintiyhtion hyvaksi. Tasta joh-
tuen jaljempana tdssa sopimuksessa viittaus Tonttiin 5 tarkoittaa soveltuvin osin Pysakointi-
yhticta.

Pysakointiyhtio, AsOy 2 ja Liikekeskusyhti® ovat vuokranneet Tontin 6 NSF:Itd pitkdaikaisella
maanvuokrasopimuksella siten, ettd vuokraoikeus kohdistuu kaytannodssa NSF:n hallitsemaan
alueeseen Tontista 6. Talla sopimuksella Pysakointiyhtio, AsOy 2 ja Liikekeskusyhtit ottavat
vastatakseen sellaisista taman sopimuksen mukaisista Tonttiin 6 kohdistuvista velvoitteista,
joista Tonttia 6 koskevan hallinnanjakosopimuksen mukaisesti vastaisi Tontin 6 maaraosaisena
omistajana oleva NSF. Vastaavasti kaikki tdhdan sopimukseen perustuvat Tontin 6 oikeudet,
jotka NSF saisi lukea hyvakseen Tonttia 6 koskevan hallinnanjakosopimuksen mukaisesti, ovat
voimassa Pysakointiyhtion, AsOy 2:n ja Liikekeskuksen hyvaksi. NSF on taman sopimuksen al-
lekirjoittajana ainoastaan tassa sopimuksessa tarkoitetun yhteisjarjestelyn hyvaksyjana, eika
vastaa tastd sopimuksesta aiheutuvista haitoista, vahingoista, kustannuksista tai velvoitteista
Tontin 6 osalta.

AsOy 1 on Tontin 6 maaradosaisena omistajana hyvaksynyt maanvuokrasopimuksen ja suostu-
nut siihen, ettd maanvuokrasopimuksella on perustettu erityinen oikeus Tonttiin 6. Siltd osin,
kun AsOy 1:td pidettadisiin muodollisesti maanvuokrasopimuksessa vuokranantajana, tode-
taan, ettd AsOy 1:lla ei ole eika sille synny mitdaan oikeuksia eika velvollisuuksia vuokranantajan
roolissa. AsOy 1 vastaa tasta sopimuksesta seuraavista Tonttiin 6 kohdistuvista velvoitteista ja
saa lukea hyvadkseen siitd seuraavat oikeudet siten kuin Tonttia 6 koskevasta maardosaisten
omistajien valisesta hallinnanjakosopimuksesta seuraa.

AsOy 3 on pitkaaikaisella vuokrasopimuksella vuokrannut Tontin 12 Kaupungilta. Talla sopi-
muksella AsOy 3 ottaa vastatakseen kaikista tdman sopimuksen mukaisista Tonttiin 12 kohdis-
tuvista tontinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tdhdn sopimukseen perustuvat
Tonttiin 12 kohdistuvat oikeudet ovat voimassa AsOy 3:n hyvaksi. Tasta johtuen jaljempana
tassa sopimuksessa viittaus Tonttiin 12 tarkoittaa soveltuvin osin AsOy 3:a.

Edelleen AsOy 4 ja Pohjolan Tonttiyhtio ovat pitkdaikaisella vuokrasopimuksella vuokranneet
kaupungilta Tontin 14. Talla sopimuksella AsOy 4 ja Pohjolan Tonttiyhtid ottavat vastatakseen
kaikista taman sopimuksen mukaisista ko. Osapuolten vuokrasopimusten nojalla hallitsemiin
alueisiin kohdistuvista tontinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki tdhan sopimukseen
perustuvat Tonttiin 14 kohdistuvat oikeudet ovat voimassa AsOy 4:n ja/tai Pohjolan Tonttiyh-
tion hyvaksi. Tastd johtuen jaljempana tdssa sopimuksessa viittaus Tonttiin 14 tarkoittaa so-
veltuvin osin AsOy 4:sta ja/tai Pohjolan Tonttiyhti6ta.

Lisaksi AsOy 5, AsOy 6 ja Pohjolan Tonttiyhtio ovat pitkaaikaisella vuokrasopimuksella vuok-
ranneet kaupungilta Tontin 15. Talla sopimuksella AsOy 5, AsOy 6 ja Pohjolan Tonttiyhti6 ot-
tavat vastatakseen kaikista tdman sopimuksen mukaisista ko. osapuolten vuokrasopimusten
nojalla hallitsemiin alueisiin kohdistuvista tontinomistajan velvollisuuksista. Vastaavasti kaikki
tahan sopimukseen perustuvat Tonttiin 15 kohdistuvat oikeudet ovat voimassa AsOy 5:n, AsOy
6:n ja/tai Pohjolan Tonttiyhtion hyviksi. Tasta johtuen jaljempana téssa sopimuksessa viittaus
Tonttiin 15 tarkoittaa soveltuvin osin AsOy 5:sta, AsOy 6:sta ja/tai Pohjolan Tonttiyhti6ta.

Kaupunki ainoastaan hyvaksyy tontinomistajana taman sopimuksen mukaiset jarjestelyt Tont-
tien 5, 12, 14 ja 15 osalta, mutta ei vastaa tasta sopimuksesta aiheutuvista haitoista, vahin-
goista, kustannuksista tai velvoitteista Tonttien 5, 12, 14 ja 15 osalta.

Erikseen todetaan, ettd Kaupungin tarkoituksena on vuokrata pitkaaikaisilla vuokrasopimuk-
silla myds Tontista 91-33-131-1 muodostettavat uudet tontit, jolloin sanotut muodostettavien



tonttien vuokramiehet sitoutuvat maanvuokrasopimusten ehtojen mukaan ottamaan vasta-
takseen ko. tonttiin liittyvistd tdman yhteisjarjestelysopimuksen mukaisista tontinomistajan
velvoitteista.

2 TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Talla sopimuksella sovitaan 31.8.2016 hyvaksytyn ja 14.10.2016 voimaantulleen Helsingin kau-
pungin 33. kaupunginosan asemakaavamuutoksen nro. 12381 ja 33. kaupunginosan korttelin
33130 Tonttien 5, 6, 12, 14, ja 15 sekd myéhemmin kiinteistoistda 91-33-130-1, 91-33-131-1,
91-33-9901-0 ja 91-402-8-378 muodostettavien korttelin 33130 uusien tonttien 9, 10 ja 11
(jaljempana: "Sopimusalue”) asuin- ja liikerakentamisen toteuttamisen edellyttamasta yhteis-
jarjestelysta ja siihen |aheisesti liittyvista asioista. Sopimusalue on kuvattu Liitteessa 2.

Talla sopimuksella sovitaan kiinteistdjen rajat ylittdvan Pysakointilaitoksen sijoittamisesta
Tonttien 5, 6, 12, 14 ja 15 alueelle sekad Tonttien 5, 6, 12, 14 ja 15 oikeudesta kayttaa pysakoin-
tipaikkoja sanotussa Pysdkadintilaitoksessa kiinteistonrajoista riippumatta. Lisdksi talla sopi-
muksella sovitaan Tonttien 5, 6 12, 14 ja 15 kulkuoikeudesta toistensa alueiden lapi. Sopimuk-
sessa sovitaan myds Tonttien 5, 6, 12, 14 ja 15 oikeudesta sijoittaa toistensa alueille rakennuk-
siensa ja naiden perustusten (esim. routasuojaukset, salaojat) osia seka Tonttien 5, 6, 12, 14
ja 15 oikeudesta sijoittaa toistensa alueille taloteknisten jarjestelmiensa osia. Talla sopimuk-
sella sovitaan myos Tonttien 5, 6, 12, 14 ja 15 oikeudesta kadyttda toistensa alueita pelastus-
tiena seka sijoittaa niille tikasauton nostopaikkoja.

Kiinteistdjen 91-33-130-1, 91-33-131-1, 91-33-9901-0 ja 91-402-8-378 osalta varaudutaan So-
pimusalueen laajentamiseen seka tdman sopimuksen paivittdmiseen muodostettavien kortte-
lin 33130 uusien tonttien 9, 10 ja 11 toteuttamisen edellyttamilla yhteisjarjestelysopimuksella
sovittavilla asioilla.

Sopimus sisaltdaa edellisessa kappaleessa tarkoitetun Sopimusalueen muodostavien tonttien
vélisen yhteisjarjestelyn mukaan lukien maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n mukaisen yhteis-
jarjestelysuunnitelman liitepiirustuksineen. Lisdksi sopimus sisadltda eraita muita yhteisjarjes-
telyn toteuttamiseen liittyvia Osapuolten kesken sovittavia asioita.

Tama yhteisjarjestelyd koskeva sopimus on tarkoitus rekisterdida kokonaisuudessaan Sopi-
musalueeseen kuuluvien kiinteistdjen osalta kiinteistorekisteriin, jolloin se katsotaan olevan
kaikkien tiedossa ja sitovan myds Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistdjen ja niihin kohdistu-
vien vuokraoikeuksien myéhempia luovutuksensaajia. Osapuolet toteavat, etta talla sopimuk-
sella perustettavat oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvia.

3 MAARITELMAT
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Edellad tassd sopimuksessa madriteltyjen kasitteiden lisdksi, tdssa sopimuksessa seuraavilla
isoilla alkukirjaimilla kirjoitetuilla termeilld on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole
toisin todettu tai tekstiyhteydestd muuta ilmene:

"Korttelipiha” Tarkoittaa Tonttien 5, 6, 12, 14 ja 15 alueelle, osin Pysdkdinti-
laitoksen paalle sijoittuvaa yhteista piha-aluetta ja sinne sijoi-
tettavia kulkuyhteyksia, valaisimia, leikki- yms. paikkoja ja -teli-
neitd seka muita Pihavarusteita.

”Osapuolet” Tarkoittaa edelld kohdassa 1 lueteltuja taméan sopimuksen Osa-
puolia.
”Pihavarusteet” Tarkoittaa kaikkia Tonttien 5, 6, 12, 14 ja 15 yhteiskdytt6on tar-

koitetulla Korttelipihalla mahdollisesti sijaitsevia penkkejs,
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povtia, leikkipaikan varusteita, pinnoituksia, polkupyo6rateli-
neita, istutuksia, kalusteita, koneita, laitteita, sekd muita vas-
taavia yhteisessa kaytossa olevia kohteita, joita ei lueta kuulu-
vaksi Talotekniikkaan tai Pihakannen rakenteisiin.

"Pysakointilaitos”

Tarkoittaa Sopimusalueen Tonteille 5, 6, 12, 14 ja 15 pihakan-
nen alle sijoitettavista ja vaiheittain toteutettavista pysakointi-
hallin osista muodostuvaa Sopimusaluetta palvelevaa yhte-
naista osittain kahdessa tasossa sijaitsevaa pysakdintitilaa,
jonne Tontteja 5, 6, 12, 14 ja 15 palvelevat pysakointipaikat
paaosin sijoitetaan.

Pysakaointilaitos kasittaa kaikki siihen liittyvat tilat ja kaiken sii-
hen liittyvan ja sitd yksinomaan tai padasiassa palvelevan Talo-
tekniikan ja muun siihen liittyvan tekniikan, jarjestelmat ja ra-
kenteet, kuten esimerkiksi ovet, katuliittymat, ajorampit, ku-
lunvalvonnan, sdhkopaakeskuksen, iv-konehuoneet, ilman-
vaihdon jne., ellei tastd sopimuksesta muuta johdu.

Pysakointilaitoksen ja kullakin tontilla sen ylapuolella sijaitse-
van piha-alueisiin kuuluvien kansirakenteiden raja kulkee kan-
sirakenteen vesieristeen suojabetonin yldpinnassa siten, etta
suojarakenteena toimiva terdsbetonilaatta kuuluu Pysdkdinti-
laitokseen, ja rakenteet siitd ylospdin piha-alueiden rakentei-
siin.

Pysakaointilaitokseen katsotaan kuuluvaksi sinne johtava ajoyh-
teys ja siihen liittyvat rakenteet ja laitteet.

Lisaksi Pysakaointilaitokseen katsotaan kuuluvaksi Tonttien 5, 6,
12, 14 ja 15 alueella sijaitsevat yhteensa 43 ulkopysakdintipaik-
kaa niihin liittyvine pintarakenteineen seka varusteineen, ku-
ten valaisimineen ja sahkotolppineen.

”Sopimusalue”

On maaritelty kohdassa 2.

”Talotekniikka”

Tarkoittaa tdssa sopimuksessa kuhunkin yksittdiseen tonttiin,
rakennukseen tai Pysdkdintilaitokseen taikka useampaan niista
liittyvaa teknista palvelua, jarjestelmaa ja laitetta sekd naiden
muodostamia kokonaisuuksia. Talotekniikka kasittaa siten mm.
seuraaviin osa-alueisiin liittyvia johtoja, putkia, kanavia, lapi-
vienteja, rakenteita, rakenneosia, koneita ja laitteita ym.: [am-
mitys, vesi ja viemarit (mm. veden lammitys, kaytto- ja talous-
vesijarjestelmat, jatevesijarjestelmat, sadevesijarjestelmat), il-
mastointi, jddhdytys, savunpoisto, sammutusjarjestelmat, sah-
kdenergian jakelu ja kaytto, valaistus, (sdhkotekniset) tieto-,
valvonta- ja kulunvalvontajarjestelmat (ohjaus ja saato, verkos-
tot, telekommunikaatiot, turvallisuusteknologiat, palohalytys),
kiinteistdbautomaatio, muut jarjestelmat ja laitteet seka erikois-
jarjestelmat (mm. vdestonsuojalaitteet). Tama luettelo ei ole
tyhjentava ja Talotekniikan kasitettd on tulkittava laajasti ja
huomioiden kulloisetkin tarpeet ja tekniikan ym. kehittyminen
seka uusien innovaatioiden kayttéonotto.




"Yllapito” Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikorjauksia, hal-
linnollisia yms. juoksevia toimia, kunnossapitoa seka kayttoon
liittyvaa energiankulutusta silta osin, kun se on maaritettavissa
seka tavanomaisia vakuutuksia.

4 LIITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

4.1

4.2

Taman sopimuksen liitteend on 9 piirustusta tai piirustussarjaa.

Mikali sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen sijainnin
osalta piirustuksella ja sopimusehdon sisallon osalta sopimustekstilla.

5 YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET

5.1 Yhteisjdrjestelyn perusteet

511

5.1.2

Sopimusalueella sijaitsevien Tonttien 5, 6, 12, 14 ja 15 asemakaavanmukainen rakentaminen
edellyttaa, ettd Sopimusalueelle perustetaan maankaytto- ja rakennuslain 164 §:ssa tarkoi-
tettu yhteisjarjestely, joka merkitdan kunkin tontin osalta kiinteistorekisteriin.

Yhteisjarjestely on tarpeen Sopimusalueen tonttien yhteisten toimintojen seka kulku- ja ajoyh-
teyksien toteuttamiseksi ja jarjestamiseksi, koska Sopimusalueelle on suunniteltu sellaisia ra-
kenteita ja toimintoja, jotka tulevat toteutettavaksi yhtena kokonaisuutena kiinteistérajoista
rilppumatta. Sopimusalueella sijaitsee myds osittain kaikkia tontteja palvelevaa Talotekniik-
kaa.

5.2 Yhteisjarjestelysuunnitelma

5.21

5.2.2

5.23

524

Tama sopimus muodostaa liitteineen yhteisjarjestelysuunnitelman, jossa kuvataan suunnitel-
man kannalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen tarkein ja paaasiallisin informaatio.

Yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetdan ne alue- ja tilavaraukset, joita kayttamalla ja joiden
avulla alueelle suunnitellut tassa sopimuksessa sovitut yhteiset rakenteet, kaytto- ja kulkuoi-
keudet, yhteydet ja toiminnot toteutetaan. Suunnitelmassa on huomioitu Tonttien 5, 6, 12, 14
ja 15 ja niilld sijaitsevien rakennusten kaytto ja asemakaavan toteutuminen.

Yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustukset on laadittu taman sopimuksen allekirjoitushet-
ken mukaisten suunnitelmien perusteella. Sopimuksen allekirjoitushetkella siihen liitettavat
piirustukset ovat osin alustavia ja niitd tdydennetdan ja tarkennetaan Sopimusalueelle raken-
nettavien rakennusten suunnittelun edetessa ja viimeistaan niiden valmistuttua. Lopulliset lii-
tepiirustukset kuvaavat valmiin kokonaisuuden kayton jarjestamista seka rakenteiden ja tilo-
jen osoittamista yhteistad kayttoa palvelevaan toimintaan.

Osapuolina olevien yhtididen velvollisuudesta taydentds ja/tai muuttaa tata yhteisjarjestely-
sopimusta on lisaksi todettu kohdassa 13.

5.3 Yhteisjarjestelysuunnitelman toteuttaminen

531

5.3.2
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Osapuolten Sopimusalueella omistamista ja/tai hallitsemista alueista, rakennuksista ja raken-
nelmista erotetaan yhteisjarjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset alueet ja ti-
lat pysyvasti taman yhteisjarjestelysuunnitelman tarkoittamaan kayttéon.

Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvdan oikeuden sijoittaa, pitaa, kayttaa,
huoltaa, peruskorjata ja uusia omistamallaan/hallitsemallaan tontilla tai rakennuksessa olevia
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534

535

5.3.6

tassa sopimuksessa maariteltyja toista tonttia tai silla olevia rakennuksia palvelevia rakenteita,
tiloja, laitteita tms. siten kuin tdssa yhteisjarjestelysuunnitelmassa maaritellaan.

Osapuolet myos luovuttavat toisilleen tdman sopimuksen mukaisen oikeuden tehda pysyvaksi
tarkoitettuja aukkoja Tonttien 5, 6, 12, 14 ja 15 rajalle ja jattda palomuureja rakentamatta sen
mukaan kuin rakennuslupiin liitetyissa piirustuksissa on osoitettu seka kayttaa kiinteistorajo-
jen sita estamatta puolin ja toisin Osapuolten tonteille ja rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja
kulkureitteja ja yhtenaisia tiloja siten kuin ne on tadssa yhteisjarjestelysopimuksessa ja sen liit-
teissa esitetty.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen miehen tavoin omistamansa ja hallit-
semansa rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien koneiden ja laitteiden
sekd omistamansa tai hallitsemansa tilan tai sen osan kulloinkin vaatimien hoito- ja korjaus-
toimenpiteiden suorittamiseksi siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta jattami-
nen tai niiden myodhadstyminen aiheuta olennaista estettd, rajoitusta tai haittaa tdman yhteis-
jarjestelysuunnitelman mukaisten oikeuksien kaytolle tai vahinkoa toisen omaisuudelle.

Osapuolet toteavat, ettd suunnitelmat Sopimusalueelle toteutettavaa kokonaisuutta koskien
ovat osittain keskeneraisia, ja vield ei valttamatta ole edellytyksiad sopia yksityiskohtaisesti kai-
kista Sopimusalueelle tulevista rasiteluonteisista tai muista yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvista
asioista. Tasta johtuen Osapuolet ovat velvollisia tdydentamaan tdssa sopimuksessa kuvattua
yhteisjarjestelya edellad todetulla tavalla ja tdssd sopimuksessa todettujen periaatteiden mu-
kaisesti. Mikdli myohemmin havaitaan, etta kaikista toiminnan jarkevan suunnittelun ja kayton
kannalta tarvittavista yhteisjarjestelyistd tai rasitteista ei ole sovittu, Osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan asiasta ja sopimaan tarvittavista yhteisjarjestelyista ja/tai rasitteista. Yhteis-
jarjestelyjen ja/tai rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, yllapito-, ja peruskorjaus-
kustannuksista ja ndiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen. Erityisesti Osapuolet
toteavat, ettd Kiinteistoistd 91-33-130-1, 91-33-131-1, 91-33-9901-0 ja 91-402-8-378 muodos-
tettavien uusien tonttien ottaminen asuntotuotantoon edellyttda tdman yhteisjarjestelysopi-
muksen pdivittamista.

Tassd sopimuksessa lahtokohtana on perustettavien oikeuksien korvauksettomuus, ellei ko.
jarjestelyn osalta nimenomaisesti todeta toisin.

5.4 Horisontaaliset ja vertikaaliset rajapinnat

54.1

5.4.2

54.3
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Ellei jaljempana tai liitepiirustuksissa toisin todeta, paallekkain sijoittuvien eri omistajille kuu-
luvien rakenteiden omistusraja kulkee horisontaalitasossa omistusrajalla olevan kantavan va-
lipohjarungon ylapinnassa. Mikali rakenteissa on vesieristys, sijaitsee raja alapuolisen raken-
nusosan kantavan kattorakenteen ylapuolisen vesieristyksen suojabetonilaatan tai vastaavan
suojarakenteen yldapinnassa.

Vastaavasti, ellei jaljempana tai liitepiirustuksissa toisin todeta, vierekkaisten eri omistajille
kuuluvien tilojen vélisten rakenteiden omistus maaraytyy siten, etta tilojen seindrakenteet ja
ko. seinissa sijaitsevat ovet kuuluvat liitepiirustuksissa maaritellylle omistajalle.

Selvennyksena todetaan, etta rakenteen eli valipohjan tai seindn pinnoite ja alakatto kuuluvat
sen omistukseen ja ylldpitovastuulle, joka omistaa ko. huonetilan.



6 MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA
6.1 Pysakointilaitoksen sijoittaminen
6.1.1 Jarjestelyn sisalto

6.1.1.1 Tonttien 5, 6, 12, 14 ja 15 alueelle sijoitetaan Liitteessa 6.1.1 kuvatulla tavalla vaiheittain to-
teutettava Pysakaintilaitos, joka sijoittuu osittain kahteen tasoon Pihakannen alle siten, etta
Pysakadintilaitoksen alemman kerroksen lattia sijaitsee likimaaraisessa tasossa +26.26 ja ylem-
man kerroksen likim&ardisessa tasossa +29.33. Lisaksi Pysakaointilaitokseen katsotaan kuulu-
van Tonttien 5, 6, 12, 14 ja 15 alueella sijaitsevat maanpailliset pysakdintipaikat. Pysakointi-
laitos ja siihen liittyvat ajoyhteydet muodostavat Tonttien 5, 6, 12, 14 ja 15 valisista rajoista
riippumattoman yhtendisen kokonaisuuden, jonne sijoitetaan Pysdkodintilaitoksen valmistut-
tua tdman hetken suunnitelman mukaan yhteensa 276 pysakointipaikkaa.

6.1.1.2 Tonteilla 5, 6, 12, 14 ja 15 on yhtaldinen oikeus kayttaa Pysakointilaitoksen ajovaylia ja ajoyh-
teytta Pysdkointilaitoksen kayttda palvelevina kulkuyhteyksina tontinrajoista ja Pysakointilai-
toksen omistusrajoista riippumatta. Tontit 5, 6, 12, 14 ja 15 johtavat jalankulkuyhteydet Pysa-
kointilaitokseen kukin omalla tontillaan sijaitsevan rakennuksen porrashuoneen kautta. Tont-
tien 5, 6, 12, 14 ja 15 omistamien asuinrakennusten porrashuoneet ja niihin liittyvat ovi- yms.
rakenteet kuuluvat ko. asuinrakennukseen. Hatapoistumisteina Pysakdintilaitoksesta toimivat
yhtalaisesti kaikki sieltd pois johtavat poistumistieksi osoitetut kulkuyhteydet omistuksesta ja
tontinrajoista riippumatta.

6.1.1.3 Pysdkdintilaitokseen sijoitetaan sitd palveleva sahkopaakeskus Tontille 6, josta johdetaan liit-
tymiskaapeli katualueelle siten kuin tarkempi suunnittelu myéhemmin osoittaa.

6.1.2 Pysakaintilaitoksen rakenteiden omistus ja vaaranvastuu

6.1.2.1 Tonttien 5 ja 6 alueella Pysdkdintilaitoksen tarkoittamat rakennusosat ja rakenteet omistaa
Pysdakdintiyhtio. Tonttien 12, 14 ja 15 alueella Pysakointilaitoksen omistavat sanottujen tont-
tien vuokramiehet. Maaraosaisesti omistettuja tai vuokrattuja tontteja koskevissa hallinnan-
jakosopimuksissa on lisaksi sovittu Pysakdintilaitoksen osien omistamisesta tarkemmin.

6.1.2.2 Pysakaointilaitoksen vaaranvastuurajat noudattavat omistusrajoja.
6.1.3 Osapuolten oikeus kayttaa Pysakointilaitoksessa sijaitsevia pysakointipaikkoja

6.1.3.1 Osapuolilla on taman sopimuksen mukaiset Pysdkdintilaitokseen kohdistuvat kayttéoikeudet.
Osapuolten pysdkointioikeuksien kohdentuminen on kuvattu Liitteessd 6.1.1. Siltd osin kuin
Osapuolta palvelevat pysakdintipaikat eivat sijaitse ko. Osapuolen omistamassa Pysdkointilai-
toksen osassa, on Osapuolella tdhan sopimukseen perustuva pysyva kdyttéoikeus sille Liit-
teessd 6.1.1 osoitetun pysakdintipaikan kdyttamiseen tontinrajoista riippumatta.

6.1.3.2 Tontilla 6 sijaitsevien pysdkointipaikkojen kayttdoikeuksista on sovittu myds Tonttiin 6 ja sii-
hen kohdistuvaan maanvuokraoikeuteen kohdistuvissa hallinnanjakosopimuksissa. Siltd on
kuin talla sopimuksella todetut Tontilla 6 sijaitseviin pysdkdintipaikkoihin kohdistuviin kaytto-
oikeuksiin liittyvat kirjaukset ovat ristiriidassa sanottujen hallinnanjakosopimusten kanssa,
noudatetaan po. hallinnanjakosopimusten maarayksia.

6.1.4 Sopimusalueen velvoitepaikat

6.1.4.1 Pysakdintilaitoksesta osoitetaan kaikki Sopimusalueella sijaitsevien Osapuolten omistamien
rakennusten asemakaavan ja/tai rakennuslupien edellyttamat velvoitepaikat seuraavasti:

Osapuoli: Velvoitepaikkojen lukumaara Pysakéintilaitoksessa:
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6.1.4.2

6.1.4.3

10

AsOy 1 (Tontti 6) 21

AsOy 2 (Tontti 6) 17

Liikekeskusyhtio (Tontti 6) 33

AsOy 3 (Tontti 12) 30
AsOy 4 (Tontti 14) 24
Tontti 15 40

Ylla todettu velvoitepaikkojen osoittaminen ei kuitenkaan oikeuta Osapuolia kdyttdmaan sa-
nottuja pysakointipaikkoja, vaan Pysakadintilaitoksessa sijaitsevien pysakointipaikkojen kaytto
perustuu Pysakadintilaitoksen osien omistukseen tai edelld kohdassa 6.1.3 todettuihin kaytto-
oikeuksiin. Velvoitepaikkoja koskeva laskelma on otettu tdméan sopimuksen Liitteeksi 6.1.4.

Erityisesti todetaan, ettd kiinteistoista 91-33-130-1, 91-33-131-1, 91-33-9901-0 ja 91-402-8-
378 muodostettavien uusien tonttien 9, 10 ja 11 edellyttamat velvoitepaikat osoitetaan niin
ikdan Pysakointilaitoksesta ko. tonttien rakentamisen aikataulun edellyttamalla tavalla. Ko.
tonttien velvoitepaikat osoitetaan laskennallisesti Pysakointilaitoksesta Tonttien 12, 14 ja 15
alueelta. Talta osin Osapuolet sitoutuvat paivittdmaan tata yhteisjarjestelysopimusta kohdan
13 mukaisesti siinad vaiheessa, kun kiinteistoistd 91-33-130-1, 91-33-131-1, 91-33-9901-0 ja 91-
402-8-378 muodostettavien uusien tonttien rakentaminen sita edellyttda. Edellytyksena talle
paivittamiselle kuitenkin on, ettad edelld kohdassa 6.1.4.1 todetut Tonttien 5, 6, 12, 14 ja 15
velvoitepaikat osoitetaan edelleen Pysakadintilaitoksesta.

6.1.5 Pysakaintilaitoksen toteuttaminen, Yllapito, peruskorjaukset seka uusimiset

6.1.5.1

6.1.5.2

6.1.5.3

6.1.5.4
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Osapuolet vastaavat Pysadkdintilaitoksen toteuttamisesta ensisijaisesti kukin omistamansa Py-
sakointilaitoksen osan osalta. Kukin Osapuolista sopii erikseen omistamansa Pysakaointilaitok-
sen osan toteuttamisesta osana ko. tontille rakennettavan asuinrakennuksen toteuttamista
urakoitsijaksi valitun Pohjola Rakennus Suomi Oy:n kanssa. Pysdkdintiyhtié Tontin 5 vuokra-
miehena solmii niin ikdan erillisen urakkasopimuksen urakoitsijaksi valitun Pohjola Rakennus
Suomi Oy:n kanssa Pysdkointilaitoksen toteuttamisesta Tontin 5 alueella.

Pysdkointilaitoksen vaiheittaisesta rakentamisesta ja siihen liittyvista jarjestelyista on lisdksi
sovittu tdman sopimuksen kohdassa 9.

Osapuolet vastaavat kukin omistamansa Pysdkdintilaitoksen osan Yllapidosta, peruskorjauk-
sista ja uusimisista. Koska Pysakadintilaitos muodostaa edelld todetulla tavalla omistus- ja ton-
tinrajoista riippumattoman yhtenaisen kokonaisuuden, Osapuolet sopivat, ettd Pysakointilai-
toksen Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset jarjestetdan koko Pysdkdintilaitoksen osalta yh-
tena kokonaisuutena. Pysdkointilaitoksen Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten kdytannon
jarjestamisesta yhteisesti on todettu tdman sopimuksen kohdassa 6.9.1.1.

Tassa tarkoitetun Pysdkdintilaitoksen Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten kustannukset
jaetaan Tonttien kesken kohdan 6.1.3 mukaisesti osoitettujen pysakdintipaikkoihin kohdistu-
vien kayttooikeuksien lukumaarien mukaisessa suhteessa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
Tonttien 5 ja 6 osuudesta Pysakointilaitoksen Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten kustan-
nuksia vastaa ko. tonteilla sijaitsevat Pysdkointilaitoksen rakenteet omistava Pysakointiyhtio.
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6.1.6 Pysakaointilaitoksen toteuttamisen vaiheittaisuus

6.1.6.1

6.1.6.2

Pysakaointilaitos rakennetaan neljassa vaiheessa alueen rakentamisen etenemisen mukaisesti.
Tarkempi vaiheistus riippuu Sopimusalueen asuinrakennushankkeiden toteutusaikataulusta.
Osapuolet ovat velvollisia tadydentamaan tata yhteisjarjestelysopimusta seuraavassa todetun
vaiheistuksen osalta paivittyneita suunnitelmia vastaavaksi siind vaiheessa, kun Sopimusalu-
een asuntotuotannon tarkempi vaiheistus on selvilla.

Vaihe 1

Pysakaointilaitoksen toteutuksen 1-vaiheessa Pysakointilaitoksesta toteutetaan
Tonttien 5 ja 6 alueelle osa, johon toteutetaan 26 autopaikkaa, joiden lisdksi
toteutetaan tontin 5 ja 6 piha-alueelle 40 autopaikkaa.

Vaihe 2

Pysakaointilaitoksen toteutuksen 2-vaiheessa Pysdkdintilaitoksesta toteutetaan
Tontin 12 ja 5 alueelle osa, johon toteutetaan alempaan tasoon 32 autopaik-
kaa ja ylemmalle tasolle 25 autopaikkaa sekd Tontin 14 alueella sijoittuvat
ylemman tason kdyton edellyttamat ajoluiska yms. rakenteet.

Vaihe 3

Pysakaointilaitoksen toteutuksen 3-vaiheessa Pysdkointilaitoksesta toteutetaan
Tontin 14 ja 5 alueelle osa, johon toteutetaan alempaan tasoon 35 autopaik-
kaa ja ylemmalle tasolle 26 autopaikkaa

Vaihe 4

Pysakdintilaitoksen toteutuksen 4-vaiheessa Pysakointilaitoksesta toteutetaan
Tontin 15 ja 5 alueelle osa, johon toteutetaan alempaan tasoon 55 autopaik-
kaa seka ylemmalle tasolle 27 autopaikkaa.

Pysakaointilaitoksen toteutuksen vaiheet on alustavasti kuvattu Liitteessa 6.1.5.3.

6.2 Pelastustie ja nostopaikat

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Tontti 6 saa pysyvan oikeuden kadyttaa pelastustiena Liitteen 6.2 mukaista aluetta Tontilla 5.
Tontti 6 saa myos oikeuden kayttdaa Tontilla 5 Liitteen 6.2 mukaisia alueita nostopaikkoina.
Tontti 5 vastaa tdssa tarkoitettujen pelastusteiden ja nostopaikkojen rakentamis-, kaytto- ja
kunnossapitokustannuksista.

Mikali rasitteena oleva nostopaikka vaurioituu Tontin 6 pelastusajoneuvotarpeesta, vastaa
Tontti 6 vaurioituneen nostopaikan kunnostamiskustannuksista.

Muilta osin Osapuolten pelastusteihin ja nostopaikkoihin liittyvat kayttdoikeudet pdivitetdaan
Sopimusalueen hankkeiden suunnittelun edetessa.

6.3 Tontin 6 oikeus sijoittaa rakenteita Tontille 5

6.3.1

6.3.2

6.3.3
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Tontti 6 saa pysyvan oikeuden sijoittaa Kiinteist6lla 6 sijaitsevan rakennuskokonaisuutensa
osittain Tontin 5 alueelle Liitteen 6.3 mukaisella alueella.

Tontin 5 alueella sijaitsevista rakenteista ei saa aiheutua tarpeetonta haittaa Tontin 5 kaytta-
miselle. Tontin 6 omistaja vastaa kustannuksellaan yksin omistamiensa rakenteiden toteutta-
misesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimista siten, ettei ndiden toimenpiteiden laimin-
lydnnista aiheudu haittaa Tontille 5.

Muiden Tonttien vastaavista oikeuksista sijoittaa rakenteita toistensa tonteille sovitaan erik-
seen tahan sopimukseen tehtavalla tasmennyksella suunnitelmien tarkennuttua.



12

6.4 Palomuurien rakentamatta jattaminen

6.4.1 Tassa sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisesti Sopimusalueella sijaitsee tontinrajat
ylittavia yhtenaisia tiloja ja rakenteita. Taman mukaisesti Osapuolet sallivat palomuurien ra-
kentamatta jattamisen silta osin, kuin Osapuolten omistamat rakennukset liittyvat toisiinsa
tonttien rajoilla.

6.4.2 Palomuuri jatetdaan rakentamatta Tonttien 5, 6, 12, 14 ja 15 rajalla Liitteessa 6.4 kuvatuilla
alueilla.

6.5 Vesijohto-, viemari-, hulevesi- ja sdhko6jarjestelmien sijoittaminen piha-alueella ja kellarikerroksessa

6.5.1 Tonteilla 5, 6, 12, 14 ja 15 on oikeus sijoittaa lampo6- ja vesijohtoja, jatevesien johtamiseen
seka hulevesien keraamiseen, johtamiseen ja mahdolliseen viivyttamiseen tai imeyttamiseen
liittyvia johtoja, kaivoja, rakenteita ja jarjestelmia seka sahkdjohtoja ja -jarjestelmia, toistensa
alueelle.

6.5.2 Tonttien 5, 6, 12, 14 ja 15 omistajina ja/tai vuokramiehina olevat Osapuolet vastaavat tarvit-
semiensa jarjestelmien rakentamiskustannuksista kokonaisuudessaan kukin yksin. Osapuolet
vastaavat oman osuutensa Yllapidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta aiheutuvista kustan-
nuksista kukin yksin.

6.5.3 Kunnossapito- ja muut toimenpiteet on suoritettava niin, etta niistd aiheutuu mahdollisimman
vahan haittaa kyseisella tontilla. Toimenpiteet suorittava osapuoli vastaa alueen ennallistami-
sesta.

6.6 Korttelin ldpi johdettava kulkuyhteys

6.6.1 Kaupungin hyvaksi Sopimusalueen lapi padosin Tontin 5 alueella johdetaan yleiseen kayttoon
tuleva kulkuyhteys Kantelettarentieltd Tontin 5 alueen kautta pohjoiseen Vanhaistentielle.
Tassa tarkoitetun kulkuyhteyden toteuttamisesta ja Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimista
vastaa Tontti 5.

6.6.2 Mikali yleista kulkuyhteyttd myéhemmin jatketaan Tontilta 5 kiinteistoista 91-33-130-1, 91-
33-131-1, 91-33-9901-0 ja 91-402-8-378 muodostettavien uusien tonttien alueelle siten kuin
jaliempana kohdassa Virhe. Viitteen lahdettd ei loytynyt. todetaan, péivitetdan tata sopi-
musta tata vastaavasti siten, ettd muodostettavat uudet tontit vastaavat kulkuyhteyden to-
teuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimista kukin oman tonttinsa alueelta. Tal-
[6inkin ko. tontit pyrkivat yhdessa Tontin 5 kanssa sopimaan Ylldpito- yms. toimenpiteiden
keskitetysta jarjestamisesta.

6.7 Korttelipiha ja muut piha-alueet

6.7.1 Tonttien 5, 6,12, 14 ja 15 piha-alueet, lukuun ottamatta tonteilla sijaitsevia huoneistokohtaisia
asuntopihoja, muodostavat sanottujen tonttien yhteisessa kaytossa olevan yhteisen Kortteli-
pihan, jonne sijoitetaan mm. leikki- ja oleskelualueita, tomutuspaikkoja, polkupy6rapaikkoja
ja muita Pihavarusteita ja yhteisida toimintoja siten kuin tdssd sopimuksessa tai sanottujen
Tonttien valilla erikseen sovitaan.

6.7.2 Osapuolina olevat Tontit 5, 6 (lukuun ottamatta Liikekeskusyhtiota), 12, 14 ja 15 vastaavat
ensisijaisesti kukin Korttelipihan ja sinne sijoitettavien Pihavarusteiden Toteutuksesta, Yllapi-
dosta, peruskorjauksista ja uusimista omistamansa tontin alueen osalta. Koska Korttelipiha
muodostaa omistus- ja tontinrajoista riippumattoman yhtendisen kokonaisuuden, on Kortte-
lipihan, pihakannen seka Pihavarusteiden Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset jarjestettava
kdaytannossa yhtena kokonaisuutena. Korttelipihan Yllapidon, peruskorjausten ja uusimisten
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kdytdnnon jarjestamisesta noudatetaan, mita jaljempana taman sopimuksen kohdassa 6.9.1.1
on sovittu.

Tassa tarkoitetun Ylldpidon, peruskorjausten ja uusimisten kustannukset jaetaan Osapuolina
olevien Tonttien 6, 12, 14 ja 15 kesken asemakaavan mukaisten asuinrakennusoikeuksien suh-
teessa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Liikekeskusyhtio ei osallistu tasta sopimuksesta Ton-
tille 6 seuraaviin Korttelipihan em. toimenpiteista aiheutuviin kustannuksiin.

6.8 Kerhohuone

6.8.1

6.8.2

6.8.3

6.8.4

Tontin 15 asuinrakennuksen yhteyteen sijoitetaan kerhohuone, joka tulee kokonaisuudessaan
Tontin 15 omistukseen. Tontille 15 rakennettava kerhohuone palvelee yhtéldisesti Osapuolina
olevia Tontteja 5, 6 (lukuun ottamatta Liikekeskusyhtiotd), 12, 14 ja 15.

Kerhohuoneen toteutuksesta vastaa Tontti 15 osana sille toteutettavaa asuinrakennusta. Ton-
tit 5, 6, 12, 14 ja 15 vastaavat kerhohuoneen toteutuskustannuksista asemakaavan mukaisten
rakennusoikeuksien suhteessa. Ndin maaraytyva osuus kerhohuoneen rakentamiskustannuk-
sista on sisdllytetty kunkin Osapuolen asuinrakennuksen toteuttajaksi valitun urakoitsijan
kanssa solmimaan urakkasopimukseen.

Kerhohuoneen Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Tontti 15 osana omista-
mansa asuinrakennuksen vastaavia toimenpiteitd, mutta naistd toimenpiteista aiheutuvista
kustannuksista vastaavat Osapuolina olevat Tontit 6 (lukuun ottamatta Liikekeskusyhtiota),
12, 14 ja 15 asemakaavan mukaisten asuinrakennusoikeuksien suhteessa. Osapuolet sopivat
erikseen tarkemmin em. toimenpiteista Tontille 15 aiheutuvien kustannusten hyvittamisesta
siten, ettd Tontti 15 voi suorittaa aiheutuneita kustannuksia koskevat laskut niiden erdpaivina
ao. palveluntarjoajille.

Tassa tarkoitettu kerhotila on kuvattu Liitteessé 6.8.

6.9 Tontteja 12 ja 14 palveleva jatehuone

6.9.1

6.9.1.1

6.9.2

20190206

Tontilla 14 sijaitsevan rakennuksen tiloihin sijoitetaan Tontteja 12 ja 14 yhtélaisesti palveleva
jatehuone, joka palvelee molempien em. tonttien tavanomaista jatehuoltoa.

Tassa tarkoitetun jatehuoneen toteuttamisesta vastaa Tontti 14 osana omistamansa raken-
nuksen toteutusta. Jatehuoneen toteutuskustannukset jaetaan kuitenkin Tonttien 12 ja 14
kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Ndin maardytyva osuus jatehuoneen toteuttamisen
kustannuksista sisallytetadan Tonteille 12 ja 14 rakennettavia rakennuksia koskeviin sanottujen
tonttien omistajien seka rakennusten urakoitsijaksi valitun Pohjola Rakennus Suomi Oy:n vali-
siin urakkasopimuksiin.

Tassa tarkoitetun Jatehuoneen Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteista seka tarvitta-
vista laitehankinnoista vastaa Tontti 4 osana oman rakennuksensa vastaavia toimenpiteit,
mutta ndistd toimenpiteistad aiheutuvista kustannuksista vastaavat Tontit 12 ja 14 Rakennus-
oikeuksiensa suhteessa. Ellei Tonttien 12 ja 14 valilla toisin sovita, Tontti 14 solmii jatehuolto-
sopimukset koko jatehuonetta koskien, ja jatehuollon kustannukset sisallytetdan jatehuoneen
Yllapitokustannuksiin. Tontit 12 ja 14 kuitenkin sopivat keskenaan jatehuoneen toiminnan jar-
jestamisesta ja tarvittavien jatehuoltosopimusten solmimisesta ja valittavista palveluntarjo-
ajista erikseen kohdassa 8 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa. Vastaavalla tavalla
Tontit 12 ja 14 sopivat kustannusten jakamiseen ja hyvittamiseen liittyvista kaytanndn toimen-
piteista erikseen jaljempana kohdassa 8 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa.
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7 YLLAPIDON JARJESTAMINEN

7.1 Yhteinen yllapito

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

7.1.5

Sopimusalueella sijaitsee edelld todetulla tavalla Tonttien 5, 6, 12, 14 ja 15 yhteisessa kdytossa
olevia alueita ja tiloja. Tonteille 5, 6, 12, 14 ja 15 sijoittuu lisaksi Talotekniikkaa ja rakenteita,
jotka palvelevat Tonttien 5, 6, 12, 14 ja 15 yhteisia alueita ja tiloja kuten Pysdkdintilaitosta ja
Sopimusalueella sijaitsevia rakennuksia.

Osapuolina olevat Tontit 5, 6, 12, 14 ja 15 sopivat, ettad yhteisten alueiden ja tilojen Yllapito
mukaan lukien kulunvalvonta yms. toimenpiteet sekad peruskorjaukset ja uusimiset jarjeste-
taan yhteisesti riippumatta siitd, kuka omistaa sanotut rakenteet ja kenelld ndin on sanotuista
rakenteista vaaranvastuu. Osapuolet toteavat, ettd tdssa tarkoitettujen yhteisessa kaytossa
olevien tilojen ja rakenteiden Yllapidon tason on vastattava hyvaa kiinteistonhoitotapaa.

Yhteiset alueet ja tilat seka naihin liittyvan Talotekniikan, rakenteiden ja rakennelmien kaikki
Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset hankitaan yhteisesti saman palveluntarjoajan, esim. yh-
teinen huoltoyhtio, kautta siten kuin on tarkoituksenmukaisinta.

Osapuolina olevien Tonttien 5, 6, 12, 14 ja 15 tavoitteena on, ettd ne keskittavat myos yksin-
omaisen yllapitovastuunsa piiriin timan sopimuksen mukaisesti tai muutoin kuuluvien kohtei-
den Yllapidon mahdollisimman suuressa maarin yhdessa nimetyn tahon hoidettavaksi.

Osapuolina olevat Tontit 5, 6, 12, 14 ja 15 sopivat erikseen tdman sopimuksen periaatteiden
mukaisesti siitd, miten yhteinen yllapito toteutetaan ja miten yhteinen palveluntuottaja(t) va-
litaan.

7.2 Yllapidosta aiheutuvan haitan minimointi

7.2.1

7.2.2

7.2.3

Kaikki yhteiselld alueella ja tiloissa ja/tai Tonttien 5, 6, 12, 14 ja 15 alueella sijaitsevissa raken-
nuksissa suoritettavat Yllapitoon liittyvat toimenpiteet on toteutettava niin, etta niista toiselle
Osapuolelle ja Sopimusalueen kaytolle mahdollisesti aiheutuva haitta on mahdollisimman va-
hdinen.

Osapuolten on ilmoitettava toisilleen yhteisten alueiden ja tilojen kadytosta Yllapidon, perus-
korjaus- tai uusimistoimenpiteiden suorittamiseen kohtuullisessa ajassa ennen toimenpitei-
den aloittamista. Mikali kyse on merkittavistad toimenpiteistd (esim. rakennusten peruskor-
jaukset) tai toimenpiteistd, joista muutoin saattaa aiheutua toisille Osapuolille haittaa tai va-
hinkoa, on ajankohdasta ja toimenpiteiden toteutustavasta sekd muista olennaisista seikoista
sovittava kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Valttamattomat ja vali-
tonta korjausta vaativat kohteet on oikeus korjata ilman eri ilmoitusta.

Mikali Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemaan tdman sopi-
muksen mukaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms. toimen-
piteitd, ko. Osapuoli vastaa kustannuksellaan kaikista tassa tarkoitetuista toimenpiteista, mah-
dollisista véliaikaisjarjestelyista ja ennallistamisesta seka nadiden kustannuksista. Tassa tarkoi-
tetuista toimenpiteista on sovittava etukateen.

7.3 Yllapitokustannusten jakaminen Sopimusalueen toteutusaikana

7.3.1

20190206

Selvyyden vuoksi todetaan, etta silta osin kuin talla yhteisjarjestelysopimuksella on jaettu yh-
teisessa kdytossa olevien alueiden, tilojen tai laitteiden kaytosta ja Yllapidosta aiheutuvia kus-
tannuksia, astuu kunkin Osapuolen velvollisuus osallistua yhteisiin kustannuksiin voimaan
vasta kun ko. Osapuolen omistukseen tuleva asuin- tai liikerakennus otetaan kayttéon, ellei
aiheuttamisperiaatteen mukainen kustannusjako anna perustetta osallistua kustannusjakoon
jo aikaisemmassa vaiheessa.
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8 OSAPUOLTEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN

8.1

8.2

8.3

8.4

Osapuolten nimedamat edustajat, kukin Osapuoli nimeda yhden, muodostavat neuvottelueli-
men, joka neuvottelee ja valmistelee Osapuolten puolesta tdman yhteisjarjestelysopimuksen
toteuttamiseen liittyvat asiat sekd ulkopuolisten esim. naapurikiinteistdjen kanssa tarvittavat
rasite- yms. sopimukset. Osapuolten edustajat esittelevat asiat tarvittaessa omien yhtididensa
hallituksille seka tarvittaessa Osapuolten yhtiokokouksissa hyvaksyttavaksi.

Paatokset taman yhteisjarjestelysopimuksen tarkoittamista asioista tehdaan lahtokohtaisesti
yksimielisesti kuitenkin siten, ettd mikali jonkin paatoksen sisalto koskettaa vain osaa Osapuo-
lista, voidaan ko. paatos tehda naiden Osapuolten yksimielisella paatoksella. Lisdksi lahtokoh-
tana paatoksenteossa tulee olla, ettd taman yhteisjarjestelysopimuksen toteuttamisessa ote-
taan huomioon hyva kiinteistonhoitotapa.

Neuvotteluelin aloittaa toimintansa ennen ensimmaisena valmistuvan rakennuksen kayttéon-
ottoa siten kuin Sopimusalueen ja sinne sijoitettavien yhteisessa kaytossa olevien tilojen ja
alueiden sujuva kayttoonotto edellyttaa.

Osapuolet voivat laatia neuvotteluelimen toiminnan tarkemmasta jarjestamisesta sekd nou-
datettavista kdytanndista erillisen hoitokuntasopimuksen.

9 VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6
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Koska tatd sopimusta laadittaessa Sopimusalueen yksityiskohtainen suunnittelu on kesken,
Osapuolet hyvaksyvat, ettd kaikki Sopimusalueella tapahtuva rakentaminen ja rakentamisen
suunnittelu tarkentuu rakentamisen edetessa. Osapuolet sitoutuvat siksi toimimaan kaikin
puolin joustavasti tarkoituksenmukaisen ja olennaisilta osin yhtenaisen korkeatasoisen raken-
tamisen aikaansaamiseksi.

Osapuolet sopivat tarvittaessa erikseen vaiheittaisen rakentamisen vaikutuksista tdman sopi-
muksen mukaisen yhteisjarjestelyn toteuttamiseen seka vaiheittaisen toteuttamisen aiheut-
tamien lisdkustannusten jakamisesta aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Kukin Osapuoli on oikeutettu ja velvollinen itsendisesti rakentamaan tontilleen asemakaavan
mukaisen ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksyman rakennuksen ja edellad todetussa ai-
kataulussa. Kukin Osapuolista hoitaa oman rakennushankkeensa itsendisesti muista riippu-
mattomana eika muilla Osapuolilla ole oikeutta osallistua toisten Osapuolten tdman sopimuk-
sen mukaisesti hoidettavan rakentamisen ohjaukseen eika sitd koskevaan paatoksentekoon.

Osapuolet toteavat, ettei tdman sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa ilman eri-
naisid rakennusaikaisia valiaikaisratkaisuja. Osapuolet hyvaksyvat taman ja sitoutuvat toimi-
maan siten, etta tarvittavat valiaikaiset rakennusjarjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti.

Osapuolet tiedostavat ja hyvaksyvat sen, ettd Sopimusalueen rakentamisvaiheessa rakennus-
toiminta aiheuttaa vaihtelevassa maarin hairi6ita ja haittoja seka rajoittaa Sopimusalueen
kayttoa. Rakentaminen saattaa lisaksi edellyttda toisen Osapuolen tontin alueen kayttoa ra-
kennustoimia palvelevina alueina. Osapuolten kesken pyritdan sopimaan joustavasti tarvitta-
vista ja valiaikaisista jarjestelyista rakentamisen toteuttamiseksi mahdollisimman tarkoituk-
senmukaisella ja kustannustehokkaalla tavalla seka kaikki turvallisuusnakékohdat huomioi-
den.

Osapuolilla ei ole oikeutta korvaukseen toisen Osapuolen rakennustoiminnasta johtuvasta hai-
tasta ja hairitista eika esittaa niihin perustuvia vaatimuksia, eli Osapuolet ovat velvollisia sie-
tdmaan rakennustoiminnasta johtuvaa melua, pélya, tarinda ym. haittaa ja hairiota. Talla ei
ole tarkoitus poistaa oikeutta vahingonkorvaukseen rakennustoiminnasta johtuvista esine- ja
henkildvahingoista vahingonkorvauslain mukaisesti.
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9.7 Kullakin Osapuolella on oikeus ja velvollisuus itsendisesti hakea omalle tontilleen rakennetta-
valle rakennukselle ja oman tonttinsa osalta piha-alueille rakennuslupa ja toteuttaa rakennus-
hanke tonttinsa alueella itsenadisesti asemakaavan mukaisesti ja rakennusvalvontaviranomais-
ten hyvaksymalla tavalla. Osapuolet sitoutuvat kaikilta osin myotdvaikuttamaan siihen, etta
toinen Osapuoli voi toteuttaa oman osuutensa rakentamisesta ja sitoutuvat olemaan millaan
tavoin vaikeuttamatta asemakaavan mukaista ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymaa
rakentamista.

10 TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

10.1 Osapuolet sitoutuvat siirtamaan tdman sopimuksen tonttiensa uusille omistajille tai vuokraoi-
keuksien uusille haltijoille.

11 ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

11.1 Osapuolet sitoutuvat siihen, ettd ne eivat hae sellaisia asemakaavan muutoksia tai muita vi-
ranomaispaatoksia, joilla tdssa sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi ilman, ettd asi-
asta on sovittu toisten Osapuolten kanssa.

12 VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

12.1 Osapuolella, jolla on vaaranvastuu, on myos velvollisuus vakuuttaa yhteisjarjestelyyn liittyvat
rakennelmat, rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistovakuutuksella ja rakennelmien, raken-
teiden, laitteen tai varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutus-
korvauksella korjata rakennelma, rakenne, laite ja varuste.

12.2 Edellda sanotun padaperiaatteen mukaisesti Osapuolet ovat velvollisia vakuuttamaan myos
omistamansa osan yhteisista alueista ja tiloista. Osapuolet selvittavat yhdessa mahdollisuutta
vakuuttaa Sopimusalueen yhteiset alueet yhteiselld vakuutuksella. Yhteisen vakuutuksen ot-
tamisesta sovitaan kuitenkin erikseen.

12.3 Muilta osin Osapuolella on velvollisuus vakuuttaa omistuksessaan olevat tontti, rakennukset,
rakenteet, laitteet ja varusteet kiinteistovakuutuksella ja rakennuksen, rakenteen, laitteen tai
varusteen tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella korjata
rakennus, rakenne, laite ja varuste.

13 TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA MUUTOKSEN REKISTEROINTI

13.1 Osapuolet ovat tietoisia siitd, ettd Pysakointilaitos on mitoitettu huomioimaan myds kiinteis-
toista 91-33-130-1, 91-33-131-1, 91-33-9901-0 ja 91-402-8-378 muodostettavien uusien tont-
tien autopaikkatarpeen. Lisdksi sanotut uudet tontit tulevat hyddyntamaan Sopimusalueen
yhteistd piha-aluetta ja Tontilla 15 sijaitsevaa kerhohuonetta yhtalaisesti Osapuolten kanssa
siten kuin tassa sopimuksessa on todettu.

13.2 Sen lisdksi mita jaljempana on todettu, Osapuolet sitoutuvat muuttamaan taman sopimuksen
tarkoittamaa yhteisjarjestelyd kiinteistoista 91-33-130-1, 91-33-131-1, 91-33-9901-0 ja 91-
402-8-378 muodostettavien uusien tonttien muodostuksen ja niiden toteuttamisen mukai-
sessa aikataulussa siten, ettd po. muodostettaville uusille tonteille osoitetaan velvoitepaikat
ja perustetaan tarvittavat kayttooikeudet Pysdkointilaitokseen sekd muihin Sopimusalueen
yhteiskayttotiloihin ml. kohdassa 6.8 tarkoitettu kerhotila, siten kuin tdssa sopimuksessa on
todettu.

13.3 Osapuolet ovat velvollisia tdydentdamaan tata sopimusta edelld todetulla tavalla ja hyvaksy-
maan sanottujen uusien tonttien vuokramiehet taman sopimuksen osapuoleksi seka teke-
maan tarvittavat yhtiokokous- yms. paatokset sopimuksen mukaisen yhteisjarjestelyn muut-
tamiseksi.
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Sen lisdksi mitd edella on todettu, Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vai-
heittaisuudesta johtuen jotkin tdman sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittaiset oikeu-
det ja jarjestelyt tdsmentyvat suunnittelun ja toteutuksen edetessa. Lisdksi Osapuolet totea-
vat, ettd Sopimusalueen suunnittelu on osittain keskeneraista. Taman johdosta Osapuolet so-
pivat, ettd mikali Sopimusalueen rakentamisen edetessa ilmenee tarve tdsmentaa talla sopi-
muksella sovittuja jarjestelyja tai sopia kokonaan uusista jarjestelyistd, Osapuolet pyrkivat par-
haansa mukaan ja Sopimusalueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen sopimaan
tarvittavista lisdyksista tassa sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn noudattaen soveltu-
vin osin tassa sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita. Muutoksista tdhan
yhteisjarjestelysopimukseen sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Taman sopimuksen Osapuolet ja ne, joille heiddan oikeutensa taman yhteisjarjestelyn piiriin
kuuluvien tonttien ja rakennusten osalta myohemmin siirtyy, ovat velvollisia muuttamaan tata
sopimusta siind mahdollisesti ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myéohemmin il-
menevan uuden tarpeen takia taikka sellaisen lainsaddanndén muutoksen, viranomaismaarayk-
sen taikka olosuhteiden muutoksen johdosta, joka tekee tdman yhteisjarjestelyn joltakin osin
tarpeettomaksi.

Mahdolliset muutokset tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevat tasta so-
pimuksesta ja joiden tarkoituksena on yhteisjarjestelyn hairiéton, turvallinen, sujuva ja tarkoi-
tuksenmukainen toteutuminen.

Taman yhteisjarjestelyn muuttaminen toteutetaan siten, ettd yhteisjarjestelysta laaditaan
uusi yhteisjarjestelysopimus, joka korvaa kokonaisuudessaan taman sopimuksen. Muutosso-
pimuksen laatimisen kustannuksista vastaa se Osapuoli tai ne Osapuolet, joiden suunnitelma-
muutoksista tai muusta tarpeesta muutos tehdaan.

Siltd osin kuin muutoksilla voisi olla vaikutusta NSF:d3n (Tontin 6 maadrdosaisena omistajana)
tai Kaupunkiin (Tonttien 5, 12, 14 ja 15 omistajana seka kiinteistojen 91-33-130-1, 91-33-131-
1, 91-33-9901-0 ja 91-402-8-378 omistajana), muutoksiin on tilanteesta riippuen saatava
NSF:n ja/tai Kaupungin hyvaksynta.

14 HELSINGIN KAUPUNGIN VASTUUNRAIJOITUS

14.1

14.2

143

Helsingin kaupunki ei vastaa tdssa sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta eika
mistdan tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei myoskadan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali tdssa sopimuk-
sessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eika vahingoista, haitoista ja kustan-
nuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen toteuttamisen
ja/tai kayton edellyttamista rasitteista.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja kustan-
nuksista vastaavat tonttien vuokralaiset.

15 SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

15.1

15.2

Kullakin Tonttien 5, 6, 12, 14 ja 15 omistajista tai vuokraoikeuden omistajista on oikeus hakea
toista Osapuolta enempaa kuulematta tdman sopimuksen rekisterdintia.

Rekisterdinnin kustannuksista vastaavat Osapuolet yhtaldisin osuuksin.

16 RIITOJEN RATKAISEMINEN

16.1
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Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.
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16.2 Mikali neuvotteluteitse ei erimielisyytta saada ratkaisua, tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat
ratkaistaan ensimmaisend asteena Helsingin karajaoikeudessa.

17 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

17.1 Tama sopimus tulee Osapuolia sitovaksi, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Edelld sanotusta poiketen, tdma sopimus sitoo Sopimusalueen tonttien vuokramiehia vasta
siitd lukien, kuin ko. Osapuolelle osoitettua vuokraoikeutta koskeva vuokrasopimus on tullut
voimaan.

18 SOPIMUSKAPPALEET

18.1 Tata sopimusta on laadittu kaksitoista (12) samasanaista kappaletta, yksi kullekin Osapuolelle,
yksi Kaupungille, yksi NSF:lle ja yksi rekisterdivalle viranomaiselle.

19 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

(Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)
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Aika ja paikka

Asunto Oy Helsingin Kantelettarentie 15

Aika ja paikka

NSF 11 22 Oy

Aika ja paikka

Asunto Oy Helsingin Nuotti

Aika ja paikka

Kannelmaen Liikekeskus Oy

Aika ja paikka

Asunto Oy Helsingin Tahti

Aika ja paikka

Asunto Oy Helsingin Tempo

Aika ja paikka

Asunto Oy Helsingin Rytmi

Aika ja paikka

Asunto Oy Helsingin Melodia

Aika ja paikka

Kiinteist6 Oy Savelkorttelin parkkihalli

Aika ja paikka

Kiinteist6 Oy Pohjolan Perusyhtié Uusimaa 53

20190206
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Aika ja paikka

Helsingin kaupunki

LIITTEET:

20190206

6.1.1

6.1.4

6.1.5.3

6.2

6.3

6.4

6.8

6.9

Liite
Sopimusalue

Pysakaointilaitos ja Osapuolten pysakointipaikat Pysakaointilai-
toksessa

Velvoitepaikkalaskema

Pysakaointilaitoksen toteutuksen alustava vaiheistussuunni-
telma

Pelastustiet ja nostopaikat

Tontin 6 oikeus sijoittaa rakenteita Tontin 5 alueelle
Palomuurien rakentamatta jattdminen
Sopimusaluetta yhteisesti palveleva kerhotila

Tontteja 12 ja 14 yhteisesti palveleva jatehuone



