Liite 3, Muistio

Yhteispihatontin alapuolisen maaraalan pitkaaikainen vuokraaminen autopaikoitusta
varten (Sornainen, Kalasatama, Verkkosaari, tontin 10628/6 maanalainen maaraala)

Capellan puistotie 28

Hakemus

Varauspaatos

Kaupunkiympariston toimialan asuntotuotanto (att) pyytaa 6.2.
2019 toimitetulla hakemuksella, etta kaupunki vuokraisi pitkaai-
kaisesti yhteisesti maaraosin Helsingin Asumisoikeus Oy:lle
(23/97), Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (34/97) ja Asunto Oy
Helsingin Capellan kanavalle (40/97) Kalasataman Verkkosaaren
tontin (AH) 106287/6 alapuolisen maaraalan autopaikoitusta var-
ten ajaksi 16.2.2019 — 31.12.2080.

Hakemuksen jalkeen on selvinnyt, etta pysakointilaitoksen sijain-
tia on tarkoitus muuttaa seka koko pienenee ja tonttikohtaiset au-
topaikkamaarat vahenevat. Asiassa haetaan muutoslupa.

Tontin 10628/6 maanalaiselle maaraalalle toteutetaan asuntotont-
teja 10628/1, 2, 3, 7 ja 8 palveleva pysakaintilaitos.

Hakemus liitetdan Ahjossa toimenpiteisiin.

Kaupunginhallitus paatti 30.1.2012 (113 §) varata asuntotuotanto-
toimikunnalle ns. Capellan korttelin alueen (kortteleja 10627 ja
10628 vastaavat alueet) kumppanuuskaavoitusta seka asuntora-
kentamishankkeiden kehittamista ja suunnittelua varten paatok-
sessa mainituin ehdoin.

Capellan puistotien kortteleiden arkkitehtuurikutsukilpailu (ideakilpailu)

Asemakaava

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto jarjesti varausehtojen
mukaisesti yhteistydossa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa
15.11.2012 — 1.3.2013 arkkitehtuurin suunnittelu- ja tarjouskilpai-
lun kortteleiden 10627 ja 10628 AK- ja AH- tonttien asemakaaval-
lisesta ratkaisusta.

Kilpailun tarkoitus oli I6ytaa asemakaavan laatimisen perustaksi
arkkitehtonisesti korkeatasoinen, kaupunkirakennetta taydentava,
toteuttamiskelpoinen ja toimiva kokonaisratkaisu. Kilpailu on luon-
teeltaan ideakilpailu.

Asuntotuotantotoimikunta paatti 26.6.2013 (121 §) valita kilpailun
voittajaksi Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaen ehdotuksen
"KIKOKAKE”. Taman vuoksi asemakaavan muutos perustuu mai-
nittuun voittaneeseen ehdotukseen. Kilpailulla haettiin kaupunki-
kuvallisesti yhtenaista ratkaisua korttelien 10627 ja 10628 asunto-
tonteille.

Kaupunginvaltuuston 27.8.2014 hyvaksyman ja 10.10.2014 lain-
voimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12210 mukaan



tontit 10627/5 ja 10628/6 ovat asumista palvelevaa yhteiskayttois-
ta korttelialuetta (AH). Alue on rakennettava yhtenaisen suunni-
telman mukaan.

AH-tonteille ei ole merkitty rakennusoikeutta. Mainituille tonteille
on kaavaan merkitty maanalainen tila, jolle saa rakentaa auto-
paikkoja (ma). Pihakannen paalle ei saa rakentaa autopaikkoja.

Autopaikkojen vahimmaismaara on asuinkerrostalojen korttelialu-
eella vahintaan 1 ap/130 k-m?. Kaupungin vuokra-asuntojen osal-
ta voidaan kayttaa 20 % pienempaa autopaikkamaaraysta kuin
vastaavissa omistusasunnoissa. Erityisasumisen korttelialueella
vahintaan 1 ap/600 k-m?. Myymala- ja liiketilat enintaan 1 ap/150
k-m?. Autopaikoitusta koskevien tarkempien maaraysten osalta
viitataan mainittuun kaavaan.

Tonttitiedot Tontti 10628/6 on merkitty 6.4.2017 kiinteistorekisteriin. Tontin 6
pinta-ala on 2 855 m? ja osoite Capellan puistotie 28.

Lyhytaikainen vuokraus

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikko paatti 24.11.2016 (352 §)
vuokrata Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimistolle Helsingin
kaupungin asunnot Oy, Heka Kalasatama Capellan puistotie 24-
nimisen (34/97), Helsingin Asumisoikeus Oy, Atrain —nimisen
(23/97) ja Asunto Oy Helsingin Capellan kanava-nimisen (40/97)
kohteen lukuun Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sornai-
nen) korttelin 10628 27.2.2017 hyvaksytyn tonttijaon nro 12917
mukaisen tontin 6 (pinta-ala 2 855 m?, os. Capellan puistotie) ala-
puolisen noin 2 855 m?:n suuruisen maaraalan poikkeamispaa-
toksen ja rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.3.2017 —
28.2.2018 paatoksessa mainituin ehdoin (A4110-24).

Maaperatiedot Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueen maapera on silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Tontin maapera on puhdistettu vuokranantajan toimesta tontin
esirakentamisen yhteydessa Helsingin kaupungin ymparistokes-
kuksen myontaman kunnostuspaatoksen 3.8.2016 (158 §)
mukaisesti asuntorakentamisen edellyttamaan tasoon. Maaperan
puhdistamisen tavoitteet on maaritelty alueen kayton mukaan.
Ymparistoluvan / puhdistamispaatoksen mukaisesti alueelle
voidaan jattaa Vna 214/2007 mukaisia alemman ohjearvon
ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.

Yksityiset pysakointilaitokset

Asuntotonttien tehtavana on toteuttaa kustannuksellaan niiden

autopaikoitusta palvelevat kannenalaiset pysakadintilaitokset talon
rakentamisten yhteydessa. Asuntotonttien vuokralaiset/omistajat
omistavat pysakointilaitokset seka vastaavat niiden kunnossa- ja



puhtaanapidosta.

Kaupunki luovuttaa yhteispihatonteista asuntotonttien luovutusten
ohella erillisilla pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla luovutuksensaa-
jille maanalaiset alueet laitosten toteuttamista ja kayttoa varten.
Pysakointilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan Kala-
sataman Palvelu 2 Oy:lle luovutettavan yhteispihatontin (AH)
10628/6 vuokrasopimukseen rasitteenluonteinen ehto.

Vuokralaiset ovat velvolliset huolehtimaan, etta pysakaintilaitok-
siin toteutettavat autopaikat sailyvat asuntotonttien asukkaiden
kaytossa.

Suunnitelmat ja hankinta-arvo

Hankkeen rakennuttajana on kaupunkiympariston asuntotuotanto
(att). Tontilla 10628/6 suoritetaan koepaalutuksia helmikuussa
2019 ja varsinaiset rakentamistoimenpiteet alkavat maaliskuussa
2019.

Rakennusvalvontapalvelut on myontanyt 16.1.2018 (20 §) maan-
kayttojohtajan poikkeamispaatoksen 3.7.2017 (34 §) perusteella
pysakointilaitoksen toteuttamiseen rakennusluvan. Pysakointilai-
toksen kokonaisala on 2 664 m?, josta sijoittui tontin 10628/6 ala-
puolelle 2 3445 m>.

Hankkeen mukaan pysakaintilaitokselle tullaan hakemaan muu-
toslupa, jonka mukaan laitoksen sijaintia on tarkoitus muuttaa se-
ka koko pienenee ja tonttikohtaiset autopaikkamaarat vahenevat.
Taman vuoksi laitoksen kokonaisala on 1 667 m?, josta sijoittuu
tontin 6 alapuolelle 1 536,5 m2. Vuokra peritaan mainitun pinta-
alan (m?) mukaan.

Tama vuoksi yhteispihatontin 10628/6 (2 855 m?) alapuolelta on
tarkoitus vuokrata 1 536,5 m?:n suuruinen maaraala yhteisesti
maaraosin Helsingin Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 0912770-2)
(tontti 10628/1) (16/66), Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 2379058-6) (tontti 10628/2) (19/66), Asunto Oy Helsingin
Capellan kanavalle (Y-tunnus 2864893-3) (tontti 10628/3)
(15/66), Asunto Oy Helsingin Capellan kanavalle (Y-tunnus
2864893-3) (tontti 10628/7) (14/66) ja Helsingin kaupungin asun-
not Oy:lle (Y-tunnus 2379058-6) (tontti 10628/8) (2/66) yksityista
kannenalaista pysakaintilaitosta varten ajaksi 16.2.2019 —
31.12.2080.

Laitos ulottuu suunnitelmien mukaan tontin 10628/6 lisaksi osit-
tain myos asuntotonteille 10628/2, 3, 7 ja 8. Vuokra-alueen ulko-
puolisten asuntotonteille sijoittuvien laitoksen rakenteiden seka
ajo- ja jalankulkuyhteyksien osalta laitoksen toteuttaminen ja kayt-
t0 ym. turvataan tonttien valisilla rasitteenluonteisilla ehdoilla.
Paasuunnittelija on Kirsti Siven & Asko Takala Arkkitehdit Oy.



Vuokrausperusteet

Maanvuokra

Tonteilla (AK) 10628/1, 2, 3, 7 ja 8 on oikeus sijoittaa asemakaa-
van muutoksen nro 12210 ja haettavan rakennusluvan muutos-
luvan edellyttamat 66 autopaikkaa tassa sopimuksessa tarkoitet-
tuun pysakaointilaitokseen seuraavasti:

tontti 10628/1 16 autopaikkaa
tontti 10628/2 19 autopaikkaa
tontti 10628/3 15 autopaikkaa
tontti 10628/7 14 autopaikkaa
tontti 10628/8 2 autopaikkaa
Yhteensa 66 autopaikkaa

Tontilla 10628/8 on oikeus lisaksi vuokrata 8 autopaikkaa tontilta
10627/5.

Kaupunginvaltuusto paatti 30.8.2017 (303 §) oikeuttaa lautakun-
nan vuokraamaan Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sor-
nainen) Ca Capellan puistotien kortteleiden asemakaavan muu-
tokseen nro 12210 merkityt jaljempana mainitut yhteispihatontit tai
niistd muodostettavat tontit seka autopaikoitusta varten yhteispi-
hatonttien kannenalaiset maaraalat lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

Tonttien (AH) 10627/5 ja 10628/6 vuosivuokra maara-
taan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindek-
sin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
neliometrihintana yhta (1) euroa.

Tonttien (AH) 10627/5 ja 10628/6 alapuolisten asun-
totonttien autopaikoitusta palvelevien tilojen vuosi-
vuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elin-
kustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana kerrosneliometri- tai neliometrihinta-
na yhta (1) euroa.

Pysakointilaitoksen ajo- ja kulkuyhteyksista ei perita
erikseen vuokraa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
muun kuin asuntotontin vuosivuokra on 5 % sen laskennallisesta
hinnasta.

Mainittujen paatosten mukaisesti tontin 10628/6 ja sen alapuolisen
maaraalan maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

m? e/m? e/k-m? Perusvuosi- Alkuvuosi-

okra e okra e
(ind. 100)  (ind. 1958) - v
(ind. 100)  (ind.1958)



1536,5 1 19 77 1508

(1536,5x1x5 %)x19,58

Lisaehdot Muilta osin voitaneen noudattaa paatdésehdotuksesta ilmenevia
ehtoja.



