
Liite 3, Muistio
Yhteispihatontin alapuolisen määräalan pitkäaikainen vuokraaminen autopaikoitusta
varten (Sörnäinen, Kalasatama, Verkkosaari, tontin 10628/6 maanalainen määräala)

Capellan puistotie 28

Hakemus Kaupunkiympäristön toimialan asuntotuotanto (att) pyytää 6.2.
2019 toimitetulla hakemuksella, että kaupunki vuokraisi pitkäai-
kaisesti yhteisesti määräosin Helsingin Asumisoikeus Oy:lle
(23/97), Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (34/97) ja Asunto Oy
Helsingin Capellan kanavalle (40/97) Kalasataman Verkkosaaren
tontin (AH) 106287/6 alapuolisen määräalan autopaikoitusta var-
ten ajaksi 16.2.2019 – 31.12.2080.

Hakemuksen jälkeen on selvinnyt, että pysäköintilaitoksen sijain-
tia on tarkoitus muuttaa sekä koko pienenee ja tonttikohtaiset au-
topaikkamäärät vähenevät. Asiassa haetaan muutoslupa.

Tontin 10628/6 maanalaiselle määräalalle toteutetaan asuntotont-
teja 10628/1, 2, 3, 7 ja 8 palveleva pysäköintilaitos.

Hakemus liitetään Ahjossa toimenpiteisiin.

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 30.1.2012 (113 §) varata asuntotuotanto-
toimikunnalle ns. Capellan korttelin alueen (kortteleja 10627 ja
10628 vastaavat alueet) kumppanuuskaavoitusta sekä asuntora-
kentamishankkeiden kehittämistä ja suunnittelua varten päätök-
sessä mainituin ehdoin.

Capellan puistotien kortteleiden arkkitehtuurikutsukilpailu (ideakilpailu)

Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto järjesti varausehtojen
mukaisesti yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston kanssa
15.11.2012 – 1.3.2013 arkkitehtuurin suunnittelu- ja tarjouskilpai-
lun kortteleiden 10627 ja 10628 AK- ja AH- tonttien asemakaaval-
lisesta ratkaisusta.

Kilpailun tarkoitus oli löytää asemakaavan laatimisen perustaksi
arkkitehtonisesti korkeatasoinen, kaupunkirakennetta täydentävä,
toteuttamiskelpoinen ja toimiva kokonaisratkaisu. Kilpailu on luon-
teeltaan ideakilpailu.

Asuntotuotantotoimikunta päätti 26.6.2013 (121 §) valita kilpailun
voittajaksi Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamäen ehdotuksen
”KIKOKAKE”. Tämän vuoksi asemakaavan muutos perustuu mai-
nittuun voittaneeseen ehdotukseen. Kilpailulla haettiin kaupunki-
kuvallisesti yhtenäistä ratkaisua korttelien 10627 ja 10628 asunto-
tonteille.

Asemakaava Kaupunginvaltuuston 27.8.2014 hyväksymän ja 10.10.2014 lain-
voimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12210 mukaan



tontit 10627/5 ja 10628/6 ovat asumista palvelevaa yhteiskäyttöis-
tä korttelialuetta (AH). Alue on rakennettava yhtenäisen suunni-
telman mukaan.

AH-tonteille ei ole merkitty rakennusoikeutta. Mainituille tonteille
on kaavaan merkitty maanalainen tila, jolle saa rakentaa auto-
paikkoja (ma). Pihakannen päälle ei saa rakentaa autopaikkoja.

Autopaikkojen vähimmäismäärä on asuinkerrostalojen korttelialu-
eella  vähintään 1 ap/130 k-m². Kaupungin vuokra-asuntojen osal-
ta voidaan käyttää 20 % pienempää autopaikkamääräystä kuin
vastaavissa omistusasunnoissa. Erityisasumisen korttelialueella
vähintään 1 ap/600 k-m². Myymälä- ja liiketilat enintään 1 ap/150
k-m². Autopaikoitusta koskevien tarkempien määräysten osalta
viitataan mainittuun kaavaan.

Tonttitiedot  Tontti 10628/6 on merkitty 6.4.2017 kiinteistörekisteriin. Tontin 6
pinta-ala on 2 855 m² ja osoite Capellan puistotie 28.

Lyhytaikainen vuokraus

 Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti 24.11.2016 (352 §)
vuokrata Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimistolle Helsingin
kaupungin asunnot Oy, Heka Kalasatama Capellan puistotie 24-
nimisen (34/97), Helsingin Asumisoikeus Oy, Atrain –nimisen
(23/97) ja Asunto Oy Helsingin Capellan kanava-nimisen (40/97)
kohteen lukuun Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäi-
nen) korttelin 10628 27.2.2017 hyväksytyn tonttijaon nro 12917
mukaisen tontin 6 (pinta-ala 2 855 m², os. Capellan puistotie) ala-
puolisen noin 2 855 m²:n suuruisen määräalan poikkeamispää-
töksen ja rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.3.2017 –
28.2.2018 päätöksessä mainituin ehdoin (A4110-24).

Maaperätiedot Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä on sillä
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Tontin maaperä on puhdistettu vuokranantajan toimesta tontin
esirakentamisen yhteydessä Helsingin kaupungin ympäristökes-
kuksen myöntämän kunnostuspäätöksen 3.8.2016 (158 §)
mukaisesti asuntorakentamisen edellyttämään tasoon. Maaperän
puhdistamisen tavoitteet on määritelty alueen käytön mukaan.
Ympäristöluvan / puhdistamispäätöksen mukaisesti alueelle
voidaan jättää Vna 214/2007 mukaisia alemman ohjearvon
ylittäviä haitta-ainepitoisuuksia.

Yksityiset pysäköintilaitokset

Asuntotonttien tehtävänä on toteuttaa kustannuksellaan niiden
autopaikoitusta palvelevat kannenalaiset pysäköintilaitokset talon
rakentamisten yhteydessä. Asuntotonttien vuokralaiset/omistajat
omistavat pysäköintilaitokset sekä vastaavat niiden kunnossa- ja



puhtaanapidosta.

Kaupunki luovuttaa yhteispihatonteista asuntotonttien luovutusten
ohella erillisillä pitkäaikaisilla vuokrasopimuksilla luovutuksensaa-
jille maanalaiset alueet laitosten toteuttamista ja käyttöä varten.
Pysäköintilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan Kala-
sataman Palvelu 2 Oy:lle luovutettavan yhteispihatontin (AH)
10628/6 vuokrasopimukseen rasitteenluonteinen ehto.

Vuokralaiset ovat velvolliset huolehtimaan, että pysäköintilaitok-
siin toteutettavat autopaikat säilyvät asuntotonttien asukkaiden
käytössä.

Suunnitelmat ja hankinta-arvo

Hankkeen rakennuttajana on kaupunkiympäristön asuntotuotanto
(att). Tontilla 10628/6 suoritetaan koepaalutuksia helmikuussa
2019 ja varsinaiset rakentamistoimenpiteet alkavat maaliskuussa
2019.

Rakennusvalvontapalvelut on myöntänyt 16.1.2018 (20 §) maan-
käyttöjohtajan poikkeamispäätöksen 3.7.2017 (34 §) perusteella
pysäköintilaitoksen toteuttamiseen rakennusluvan. Pysäköintilai-
toksen kokonaisala on 2 664 m², josta sijoittui tontin 10628/6 ala-
puolelle 2 344,5 m².

Hankkeen mukaan pysäköintilaitokselle tullaan hakemaan muu-
toslupa, jonka mukaan laitoksen sijaintia on tarkoitus muuttaa se-
kä koko pienenee ja tonttikohtaiset autopaikkamäärät vähenevät.
Tämän vuoksi laitoksen kokonaisala on 1 667 m², josta sijoittuu
tontin 6 alapuolelle 1 536,5 m². Vuokra peritään mainitun pinta-
alan (m²) mukaan.

Tämä vuoksi yhteispihatontin 10628/6 (2 855 m²) alapuolelta on
tarkoitus vuokrata 1 536,5 m²:n suuruinen määräala yhteisesti
määräosin Helsingin Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 0912770-2)
(tontti 10628/1) (16/66), Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 2379058-6) (tontti 10628/2) (19/66), Asunto Oy Helsingin
Capellan kanavalle  (Y-tunnus 2864893-3) (tontti 10628/3)
(15/66), Asunto Oy Helsingin Capellan kanavalle (Y-tunnus
2864893-3) (tontti 10628/7) (14/66) ja Helsingin kaupungin asun-
not Oy:lle (Y-tunnus 2379058-6) (tontti 10628/8) (2/66) yksityistä
kannenalaista pysäköintilaitosta varten ajaksi 16.2.2019 –
31.12.2080.

Laitos ulottuu suunnitelmien mukaan tontin 10628/6 lisäksi osit-
tain myös asuntotonteille 10628/2, 3, 7 ja 8. Vuokra-alueen ulko-
puolisten asuntotonteille sijoittuvien laitoksen rakenteiden sekä
ajo- ja jalankulkuyhteyksien osalta laitoksen toteuttaminen ja käyt-
tö ym. turvataan tonttien välisillä rasitteenluonteisilla ehdoilla.
Pääsuunnittelija on Kirsti Siven & Asko Takala Arkkitehdit Oy.



Tonteilla (AK) 10628/1, 2, 3, 7 ja 8 on oikeus sijoittaa asemakaa-
van muutoksen nro 12210 ja haettavan rakennusluvan muutos-
luvan edellyttämät 66 autopaikkaa tässä sopimuksessa tarkoitet-
tuun pysäköintilaitokseen seuraavasti:

tontti 10628/1     16 autopaikkaa
tontti 10628/2     19 autopaikkaa
tontti 10628/3                      15 autopaikkaa
tontti 10628/7                      14 autopaikkaa
tontti 10628/8        2 autopaikkaa
Yhteensä                             66 autopaikkaa

Tontilla 10628/8 on oikeus lisäksi vuokrata 8 autopaikkaa tontilta
10627/5.

Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto päätti 30.8.2017 (303 §) oikeuttaa lautakun-
nan vuokraamaan Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sör-
näinen) Ca Capellan puistotien kortteleiden asemakaavan muu-
tokseen nro 12210 merkityt jäljempänä mainitut yhteispihatontit tai
niistä muodostettavat tontit sekä autopaikoitusta varten yhteispi-
hatonttien kannenalaiset määräalat lautakunnan määräämästä
ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

Tonttien (AH) 10627/5 ja 10628/6 vuosivuokra määrä-
tään pitäen perusteena virallisen elinkustannusindek-
sin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
neliömetrihintana yhtä (1) euroa.

Tonttien (AH) 10627/5 ja 10628/6 alapuolisten asun-
totonttien autopaikoitusta palvelevien tilojen vuosi-
vuokra määrätään pitäen perusteena virallisen elin-
kustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua
100 vastaavana kerrosneliömetri- tai neliömetrihinta-
na yhtä (1) euroa.

Pysäköintilaitoksen ajo- ja kulkuyhteyksistä ei peritä
erikseen vuokraa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
muun kuin asuntotontin vuosivuokra on 5 % sen laskennallisesta
hinnasta.

Maanvuokra Mainittujen päätösten mukaisesti tontin 10628/6 ja sen alapuolisen
määräalan maanvuokra määräytyy seuraavasti:

m2 e/m2

(ind. 100)

e/k-m2

(ind. 1958)

Perusvuosi-
vuokra e

(ind. 100)

Alkuvuosi-
vuokra e

(ind.1958)



1 536,5 1 19 77 1 508

(1 536,5 x 1 x 5 %) x 19,58

 Lisäehdot Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä
ehtoja.


