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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS RASITELUONTEISISTA OIKEUKSISTA

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

2.

Sopimuksen osapuolet

Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelin 33396 tontti 1 (jaljempana "tontti 33396/1”), jonka
haltijana on vuokrasopimuksen perusteella Helsingin kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus 2379058-6).
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 5 200 k-m?.

Kiinteistotunnus 91-33-396-1.

Kiinteistdn omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6)

Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelin 33397 tontti 1 (jaljempana “tontti 33397/1”), jonka
haltijana on vuokrasopimuksen perusteella Helsingin Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0912770-2).
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 7 000 k-m?.

Kiinteistotunnus 91-33-397-1.

Kiinteistdn omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6)

Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelin 33397 tontti 2 (jaljempana "tontti 33397/2”), jonka
haltijana on vuokrasopimuksen perusteella Helsingin kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus 2379058-6).
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 3 800 k-m?.

Kiinteistotunnus 91-33-397-2.

Kiinteistdn omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6)

Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelin 33397 tontti 3 (jaljempana "tontti 33397/3”), jonka
haltijana on vuokrasopimuksen perusteella Helsingin Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0912770-2).
Asemakaavan mukainen kayttétarkoitus LPA (33396, 33397) Autopaikkojen korttelialue kortteleille
33396 ja 33397.

Kiinteistotunnus 91-33-397-3.

Kiinteistdn omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6)

Sopimuksen tarkoitus

Taman sopimuksen tarkoitus on sopia kaikista rasiteluonteisista oikeuksista ja velvollisuuksista (jal-
jempana ’rasitteet tai rasiteoikeudet”), joilla em. tonttien rakentaminen ja kaytto toteutetaan kokonai-
suuden kannalta jarkevalla tavalla tonttien rajoista valittamatta.

Sopimuksella myoénnetyt oikeudet ja velvollisuudet kohdistuvat tonttien haltijoihin.

Mikali myohemmin havaitaan, etta kaikista tonttien jarkevan suunnittelun ja kayton kannalta tarpeel-
lisista rasitteista ei ole sovittu, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta. Tallaiset rasiteoikeudet
ovat lahtokohtaisesti korvauksettomia. Rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, yllapito- ja
peruskorjauskustannuksista ja ndiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Osapuolten kesken sovittavat rasitteet

Osapuolet sopivat seuraavista rasitteista, jotka ovat merkitty liitekarttoihin 1-8. Rasitelisitausten otsi-
koissa on ilmoitettu rasiteisiin liittyvien liitekarttojen numerot.
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3.1 Pysakointi
3.1.1 Yhteinen autopaikoitus (Liitteet 1-2)
Tonttien 33396/1, 33397/1 ja 33397/2 pysakdintipaikat sijoittuvat autopaikkatontille 33397/3 ja osittain
asuntotonteilla 33397/1 ja 33397/2 oleviin autokatoksiin seka tonttien 33397/ 1 ja 33397/2 pihakannen

alla sijaitsevaan pysakadintilaitokseen (liite 1 ja 2).

Rasitteenomaisia paikkoja on yhteisessa autopaikoituksessa seuraavasti:

Tontti 33396/1 37 autopaikkaa

Tontti 33397/1 56 autopaikkaa

Tontti 33397/2 27 autopaikkaa
Tontin Paikkoja pysakointilaitoksessa Paikkoja autokatoksessa
numero (osuus kustannuksista) (osuus kustannuksista)
33396/1 18 (31,58 %) 19 (30,16 %)
333971 25 (43,86 %) 31 (49,21 %)
33397/2 14 (24,56 %) 13 (20,63 %)

Yhteensa 57 (100%) 63 (100 %)

Pysakointilaitoksen rakenteet, talotekniikka ja savunpoisto toteutetaan toisiinsa liittyvana kokonaisuu-
tena. Pysakaintilaitoksen palo-osastointi toteutetaan yhtend rakennuksena ilman tonttien valista pa-
lomuuria.

Autokatosten ja asuinrakennusten valinen palo-osastointi toteutetaan asuinrakennusten kellariseinien
osastoinnilla sekd autokatosten osastoivilla rakenteilla.

Pysakdintilaitoksen, pysakdintilaitoksen sisddnkaynnin, sisddnkaynnin oven, pysakdintilaitoksen por-
rashuoneen ja hissin rakentamis- yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamis-
kustannukset jaetaan tonttien 33396/1, 33397/1 ja 33397/2 kesken naiden pysakointilaitoksessa si-
jaitsevien autopaikkojen lukumaarien suhteessa.

Autokatoksien rakentamis- yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustan-
nukset ym. jaetaan tonttien 33396/1, 33397/1 ja 33397/2 kesken autokatoksissa sijaitsevien autopaik-
kojen lukumaarien suhteessa.

Kaikki autopaikkatonttiin 33397/3 kohdistuvat maanvuokra-, vero-, yllapito- ym. kustannukset jaetaan
tonttien 33396/1, 33397/1 ja 33397/2 kesken naiden autokatoksessa sijaitsevien autopaikkojen luku-
maarien suhteessa.

3.1.2 Kulkuyhteydet yhteiseen autopaikoitukseen (liitteet 3 ja 6)

Tonteilla 33396/1, 33397/1 ja 33397/2 on oikeus kulkea yhteiseen autopaikoitukseen tontin 33397/3
kautta.

Tonteilla 33396/1, 33397/1 ja 33397/2 on oikeus kulkea pysakdintilaitokseen tontilla 33397/1 sijaitse-
van pysakdintilaitoksen ajoneuvojen sisadnkaynnin kautta (liite 3).
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Tonteilla 33396/1, 33397/1 ja 33396/2 on oikeus kayttaa kaikkia tonttien 33397/1 ja 33397/2 asuinker-
rostalojen porrashuoneita paloteknisina poistumisteina pysakointilaitoksesta (liite 3).

Tontilla 33396/1 on oikeus kulkea autopaikoilleen tontin 33397/2 pihan ja porrashuoneen A kautta (lii-
te 6)

Tontit 33397/1 ja 33397/2 vastaavat asuinkerrostalojen porrashuoneiden rakentamis- yllapito-, hoito-,
huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista oman tonttinsa osalta.

3.2 Tonttien 33397/1 ja 33397/2 rakennusten viliset rakenteet ja palomuuri (liite 4)

Tontilla 33397/1 sijaitsevan asuinrakennuksen ja tontilla 33397/2 sijaitsevan asuinrakennuksen vali-
nen palomuuri jatetaan rakentamatta

Tonttien 33397/1 ja 33397/2 asuinrakennukset rakennetaan kiinni toisiinsa. Tonttien 33397/1 ja
33397/2 rajaseinat perustuksineen ja lAmmdneristeineen liittyvat toistensa rajaseinaan.

Tonttien 33397/1 ja 33397/2 valinen rajaseinad toteutetaan kellarista vesikatolle palomuurin sijasta
EI60 rakenteena tonttien valisen rajan molemmin puolin.

Tonttien 33397/1 ja 33397/ 2 rakennusten valisten rakenteiden yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uu-
simis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien 33397/1 ja 33397/2 kesken tasan.

3.3 Yhteinen piharakennus tontilla 33397/1 (liitteet 6 ja 8)

Tontteja 33396/1, 33397/1 ja 33397/2 palveleva yhteinen piharakennus sijaitsee tontilla 33397/1. Kul-
ku piharakennukseen tapahtuu tonttien 33397/1 ja 33397/2 kautta. Tonteilla 33396/1 ja 33397/2 on
oikeus kulkea esteetdnta reittia piharakennukseen tonttien 33397/1 ja 376/2 kautta (liite 6).

Yhteisen piharakennuksen tilojen kayttéoikeudet tonttien 33396/1, 33397/1 ja 33397/2 valilla on esi-
tetty liitteessa 8. Piharakennuksen tilojen kayttéoikeudet on jaettu tonttien 33396/1, 33397/1 ja
33397/2 kesken liitteesta 8 ilmenevalla tavalla.

Tontit 33396/1, 33397/1 ja 33397/2 vastaavat piharakennuksen rakenteiden ja talotekniikan rakenta-
mis- yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista taman sopi-
muksen kohdassa 3.3 ilmoitettujen rakennusoikeuksiensa suhteessa mikali kustannustenjaosta ei ole
muualla tdssa sopimuksessa sovittu toisin.

Tontti Rakennusoikeus k-m? Osuus kustannuksista %
33396/1 5200 32,50
333971 7 000 43,75
33397/2 3800 23,75
Yhteensa 16 000 100,00
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3.3.1 Tontin 33396/1 harrastetila (liite 8)
Tontin 33396/1 harrastetila sijaitsee yhteisessa piharakennuksessa.

Tontti 33396/1 vastaa oman harrastetilan laitteiden, pintamateriaalien, kiintokalusteiden ja vain kerho-
pilaa palvelevien teknisten rakenteiden rakentamis- yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uu-
delleenrakentamiskustannuksista.

3.3.2 Tontin 33397/1 saunatila (liite 8)
Tontin 33397/1 saunatilat sijaitsevat yhteisessa piharakennuksessa.

Tontti 33397/1 vastaa saunatilojen laitteiden, pintamateriaalien, kiintokalusteiden ja vain saunatilaa
palvelevien teknisten rakenteiden rakentamis- yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleen-
rakentamiskustannuksista.

3.3.3 Tonttien 33396/1 ja 33397/2 talopesula ja kuivaushuone (liite 8)

Tonttien 33396/1 ja 33397/2 yhteisen talopesula seka kaksi kuivaushuonetta sijaitsevat yhteisessa pi-
harakennuksessa.

Talopesulan laitteiden, pintamateriaalien, kiintokalusteiden ja vain talopesulaa ja kuivaushuonetta
palvelevien teknisten rakenteiden rakentamis- yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleen-
rakentamiskustannukset jaetaan tonttien 33396/1ja 33397/2 kesken tdman sopimuksen kohdassa 1
maariteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Tontti Rakennusoikeus k-m? Osuus kustannuksista %
33396/1 5200 57,78
33397/2 3800 42,22
Yhteensa 9 000 100,00

3.3.4 Pysakointilaitoksen porrashuone ja hissi (liitteet 6 ja 8)

Tonteilla 33396/1, 33397/1 ja 33397/2 on oikeus kayttaa yhteisessa piharakennuksessa sijaitsevaa
porrashuonetta ja hissia esteettdomana kulkuyhteytena pysakaintilaitokseen (liite 8).

Tonteilla 33396/1, ja 33397/2 on oikeus kulkea piharakennuksen porrashuoneeseen esteetonta reittia
tontin 33397/1 kautta (liite 6).

Pysakaintilaitoksen porrashuoneen ja hissin rakentamis- yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja
uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien 33396/1, 33397/1 ja 33397/2 kesken taman sopi-
muksen kohdassa 3.1.1 mainittujen pysakdintilaitoksessa sijaitsevien autopaikkojen suhteessa.

3.4 Pelastustiet ja tikasautojen nostopaikat (liite 5)

Tontin 33397/2 pelastustiet kulkevat tonttien 33397/1 ja 33397/3 kautta.

Tontilla 33397/2 on oikeus sijoittaa tikasauton nostopaikka tontille 33397/3 siten, kuin tdman sopi-
muksen liitteestd 5 ilmenee.
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3.5 Tietoliikennekaapelit tontilla 33397/2 (liite 7)

Tontilla 33396/1 on oikeus sijoittaa tietoliikennekaapelit tontille 33397/1 ja liittda tietolikennekaapelit
tontin 33397/2 rakennuksessa sijaitsevaan tietoliikennekeskukseen.

Tontti 33396/1 vastaa tietoliikennekaapelin rakentamis- yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja
uudelleenrakentamiskustannuksista tietoliikennekeskukseen saakka.

3.6 Hulevedet
Tonteilla 33397/1 ja 33397/2 on oikeus johtaa tonttiensa hulevesia tontin 33397/3 puolelle.
4. Muut rasiteluonteiset oikeudet

Rakennusaikana osapuolilla on oikeus kayttaa toisen osapuolen tonttia valttamattoman rakennus-
tyon tai muun toimenpiteen tekemiseksi, jollei tasta aiheudu toiselle muuta kuin tilapaista ja vahaista
haittaa tai hairiéta. Oikeutetun tontin on toimenpiteen jalkeen kunnostettava rasitetun tontin alue ja
saatettava se kayttdd edeltdneeseen tilaan.

Rakennusaikana osapuolilla on oikeus, mikali siitd kussakin tapauksessa erikseen sovitaan rasitetun
tontin kanssa, sijoittaa toistensa tonteille ja sen alapuolelle rakenteita, putkia, johtoja kaapeleita, va-
rusteita ja laitteita. Tarvittaessa tata sopimusta tarkennetaan tallaisten sijoittamisten edellyttamalla
tavalla.

Kukin osapuoli vastaa yksin sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varusteiden ja
laitteiden yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista, jotka palvelevat yksin kyseisen
osapuolen hallitsemaa kiinteist6a.

Kahta tai useampaa yhtiété palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varusteiden ja
laitteiden yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista vastaavat kyseiset osapuolet
asemakaavassa maariteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

5. Muut ehdot

Uusimisella tarkoitetaan varusteiden ja laitteiden korvaamista uudella. Uudelleenrakentamisella tar-
koitetaan rakennusten, rakenteiden ja rakennelmien rakentamista kokonaan uudelleen.

Huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteisiin tdman sopimuksen perusteella vel-
vollisella on oikeus paastd suorittamaan ko. toimenpiteet toisen osapuolen alueelle niin pikaisesti
kuin ko. toimenpiteet sitéd edellyttadvat. Oikeutettu tontti on velvollinen sopimaan kuitenkin hyvissa
ajoin etukateen mainituista toista rasitetun tontin kanssa. Mainitut tyot on suoritettava kohtuullisessa
ajassa ja mahdollisimman vahan vahinkoa ja haittaa aiheuttavalla tavalla. Oikeutettu tontti on velvol-
linen korvaamaan mainituista toistd mahdollisesti aiheutuneet haitat ja vahingot rasitetuille tonteille.

Em. toimenpiteisiin velvollinen osapuoli ei saa kuitenkaan ryhtya toisen osapuolen oikeuden ja/tai
omaisuuden kayttéa haittaavaan ja/tai vahingoittavaan rakentamis- tai muuhun rasitteen yllapitoon
jaltai uudistamiseen liittyvaan toimenpiteeseen ennen kuin asiasta on hyvissa ajoin etukateen neu-
voteltu rasitetun tontin kanssa, ellei kyseessa ole vahainen tai vipymatta tehtava toimenpide. Mikali
toimenpiteiden yhteydessa on valttamatonta purkaa tai muulla tavalla kajota toisen osapuolen ra-
kennuksen rakenteisiin tms. tai suorittaa rasitealueella rakentamis-, kaivamis- tai muita vastaavia t6i-
ta, on toimenpiteeseen velvollinen osapuoli velvollinen tydn valmistuttua viipyméattad kustannuksellaan
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ennallistamaan toisen osapuolen omaisuuden sellaiseksi kuin se oli ennen toimenpiteeseen ryhty-
mista. Tyota tehdessa on pyrittdvd minimoimaan toisen osapuolen omaisuudelle aiheutettu vahinko
ja haitta.

Mikali huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteeseen velvollinen ja vastuullinen
osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen osapuolen kirjallisen vaatimuksen jalkeen valttamat-
tdmiin asian vaatimiin toimenpiteisiin ja toisen osapuolen etu vaatii toimenpiteiden suorittamista, on
talld oikeus suorittaa tai teettda toimenpide ja oikeus saada siitd aiheutuneet kohtuulliset kustannuk-
set korvatuksi vastuulliselta osapuolelta tai teettdd toimenpide laiminlydneen osapuolen lukuun
mahdollisimman edullisella tavalla.

Kukin osapuoli on velvollinen yllapitdmaan kattavuudeltaan ja vakuutusmaaraltdan vahintaan tavan-
omaisen tasoista kiinteistdvakuutusta. Mikali tdssd sopimuksessa tarkoitetuista kustannuksista on
mahdollista saada korvausta osapuolen vakuutuksesta, kustannukset katetaan aina ensisijaisesti
vakuutuskorvauksella ja vain ylimenevasta osasta osapuolet vastaavat tdssa sopimuksessa tarkoite-
tulla tavalla.

Sopimuksen muuttaminen

Mikali osapuolten rakentamista koskevat suunnitelmat ja toteutus muuttuvat tai tarkentuvat siten, et-
td myods tatd sopimusta on tarpeen ja perusteltua muuttaa tai tarkistaa, osapuolet sitoutuvat hyvak-
symaan taman sopimuksen sisaltddn tarvittavat ja perustellut muutokset edellyttden, ettd ne eivat

muuta sopimuksen luonnetta olennaisesti toiseksi.

Sopimuksen liittaminen tonttien ja maanalaisen maaraalan pitkaaikaisiin tontinvuokrasopi-
muksiin

Tama sopimus ehtoineen liitetdan osapuolena olevien tonttien pitkaaikaisiin tontinvuokrasopimuksiin.
Rasitteista maksettavat korvaukset

Kaikki tdssa sopimuksessa mainitut oikeudet ja rasitteet luovutetaan osapuolille korvauksetta.
Sopimuksen voimassaolo ja siirtaminen

Tama sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkelld. Tama sopimus on voimassa osapuolena olevien
tonttien vuokrasopimusten voimassaoloajan eika sitd voida irtisanoa ilman jokaisen osapuolen hy-
vaksymista.

Mikali jokin osapuoli luovuttaa tontin vuokra- tai omistusoikeuden rakennuksineen, se sitoutuu sa-
malla siitdmaan luovutuksensaajalle taman sopimuksen kaikkine sopimukseen liittyvine oikeuksi-
neen ja velvollisuuksineen. liman em. tilannetta osapuolet eivat vapaudu sopimusvelvoitteestaan il-
man kaikkien muiden sopimusosapuolten suostumusta.

Vastuun rajaus

Helsingin kaupunki ei vastaa tassa sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta eikd mis-
tdan tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali tdssa sopimuksessa
havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista ja kustannuksista, mikali
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kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista
rasitteista.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja kustannuksista
vastaa tontin vuokralainen.

11. Erimielisyydet

Tastd sopimuksesta aiheutuvat riidat pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti neuvottelemalla. Jos rii-
taan ei saada ratkaisua neuvottelemalla, riidat ratkaistaan Helsingin karajaoikeudessa.

12. Allekirjoitukset
Tatad sopimusta on laadittu viisi (5) saman sanaista kappaletta, yksi kunkin tontin vuokralaiselle ja
yksi vuokranantajalle.

Helsingissa 7.2.2019

Kiinteistojen 91-33-396-1 ja 91-33-397-2 haltijana;
Helsingin kaupungin asunnot Oy

Jaana Naro
toimitusjohtaja

Kiinteistojen 91-33-397-1 ja 91-33-397-3 haltijana;
Helsingin Asumisoikeus Oy

Juha Viljakainen
toimitusjohtaja

LITTEET 1. Autopaikat ulkona autokatoksissa 17.12.2018
2. Autopaikat pysakointilaitoksessa 17.12.2018
3. Ajoneuvojen sisddnkaynti pysakdintilaitokseen ja palotekniset poistumistiet
pysakdintilaitoksessa 17.12.2018
4. Tonttien 33397/1 ja 33397/2 valinen rajaseina 17.12.2018
5. Pelastustiet 17.12.2018
6. Kulkuyhteydet piha-alueella 17.12.2018
7. Tonttien 33396/1 ja 33397/2 valinen tietoliikennekaapeli 17.12.2018
8. Piharakennuksen kayttajat 17.12.2018
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