SOPIMUS RASITTEENLUONTEISISTA OIKEUSISTA
15.11.2018

1. Sopimuksen osapuolet

1.1.  Helsingin kaupungin 37. kaupunginosan korttelin 37186 tontti nro 5 (jaliempana
"tontti 57).
Tontin omistaa Helsingin kaupunki (Y-tunnus: 0201256-6) ja sen haltijana on Hel-
singin Asumisoikeus Oy (Y-tunnus: 0912770-2) vuokrasopimuksen perusteella.
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 6 000 kem2.
Kiinteistétunnus 91-37-186-5.

1.2.  Helsingin kaupungin 37. kaupunginosan korttelin 37186 tontti nro 6 (jaljempéana
“tontti 67).
Tontin omistaa Helsingin kaupunki (Y-tunnus: 0201256-6) ja sen haltijana on Hel-
singin kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus: 2379058-6) vuokrasopimuksen perusteel-
la. Asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 6 000 kem2.
Kiinteistétunnus 91-37-186-6.

2. Sopimuksen tarkoitus

Taman sopimuksen tarkoitus on sopia kaikista ehdoista ja rasitteista (jaljempana "rasit-
teet"), joilla edelld mainittujen tonttien rakentaminen ja kaytté toteutetaan kokonaisuu-
den kannalta jarkevélla tavalla tonttien rajoista valittamatta.

Mikali mydhemmin havaitaan, ettd kaikista tonttien jarkevan suunnittelun ja kayton
kannalta tarpeellisista rasitteista tai rasitteenluonteisista oikeuksista ei ole sovittu, osa-
puolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta. Téllaiset rasiteoikeudet ovat lahtSkohtaisesti
korvauksettomia. Rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, yllapito- ja peruskor-
jauskustannuksista ja ndiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Tassa sopimuksessa ei erotella kiinteistonmuodostamislain mukaisia kiinteistérasitteita
ja maankaytté- ja rakennuslain mukaisia rakennusrasitteita.

Sopimuksen osapuolet omistavat kaikki tonttiensa rajojen sisdpuolella sijaitsevat ra-
kennukset, rakenteet, rakennelmat, varusteet ym. muut laitteet. Talla sopimuksella ei
muuteta naitd omistusoikeuksia.

3. Sopimuksen osapuolten kesken sovittavat rasitteet

Sopimuksen osapuolet sopivat seuraavista rasitteista, jotka ovat merkitty litteena ole-
vaan rasiteluetteloon ja sen liitteena olevaan asemapiirustukseen.



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Yleiset kulkuyhteydet (kohdat 1-3)

Sopimuksen osapuolilla on oikeus kayttas toistensa tonteilla sijaitsevaa yleista ja-
lankulkuyhteytta (kohdat 1 ja 3) seka jalankululle ja pyoréilylle varattua yhteytta
(kohta 2).

Tontit 5 ja 6 vastaavat kulkuyhteyksien rakentamisesta, rakentamiskustannuksis-
ta, yllépidosta, hoidosta, huollosta, korjaamisesta, uusimisesta ja uudelleenraken-
tamisesta oman tonttinsa osalta, ja néistad aiheutuvat kustannukset jaetaan tontti-
en 5 ja 6 kesken asemakaavassa médriteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Pelastusreitit ja kulkuyhteydet (kohdat 8, 9, 15 ja 16)

Tonteilla 5 ja 6 on oikeus kéyttda toistensa tonteilla sijaitsevia pelastusreitteja.
Tonteilla on oikeus kayttaa pelastusreitteja myés jalankulku-, pyoraily- ja huolto-
reitteina.

Tontit 5 ja 6 vastaavat pelastusreittien rakentamisesta, yllapidosta, hoidosta, huol-
losta, korjaamisesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta oman tonttinsa
osalta. Naistd aiheutuvat kustannukset jaetaan tonttien 5 ja 6 kesken asemakaa-
vassa madriteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Hatatilanteen aiheuttava tontti on velvollinen korvaamaan pelastusajoneuvoreitin
kaytosta toiselle tontille aiheutuvat vahingot.

Séhkélinjalle varattu alue (kohta 4)
Tontilla 6 sijaitsee asemakaavan mukaan séhkélinjalle varattu alue.

Rakennusten viliset perustukset, yhteinen sein4 (kohdat 5 ja12)

Tonteilla 5 ja 6 on oikeus rakentaa tonttien rakennusten viliset seinat perustuksi-
neen kiinni tonttien véliseen rajaan ja osittain toistensa tonttien puolelle. Tontin ra-
jalla rakennusten valilld on likuntasauma. Rakennuksen valinen palomuuri jate-
taan rakentamatta.

Yhteiset leikki- ja oleskelualueet (kohdat 6 ja 13)
Tonteilla 5 ja 6 on oikeus kayttda toistensa tonteilla sijaitsevia kulkureitteja seka
leikki- ja oleskelualueita laitteineen ja rakenteineen.

Sopimuksen osapuolet vastaavat tonttiensa osalta leikki- ja oleskelualueiden seka
niilla sijaitsevien laitteiden ja rakenteiden rakentamisesta, yllapidosta, hoidosta,
huollosta, korjaamisesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta, ja naista aiheu-
tuvat kustannukset jaetaan tonttien 5 ja 6 kesken asemakaavassa madriteltyjen
rakennusoikeuksien suhteessa.



3.6

3.7

3.8

3.9

Hulevedet ja perusvesipumppaamot (kohdat 7, 14, 21 ja 22)
Tonteilla 5 ja 6 on oikeus johtaa hulevesidnséa (7/14) toistensa tonteilla sijaitseviin
sadevesikaivoihin seka tonttien kautta.

Tontin 6 perusvesipumppaamo talon 2 osalta sijaitsee tontilla 6, josta on oikeus
johtaa talon 2 perusvedet tontin 6 liittymaan (21).

Perusvesipumppaamosta aiheutuvat kustannukset jaetaan asemakaavassa maa-
riteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Tontit 5 ja 6 johtavat pihan pintavesid/hulevesia (22) viereiseen puistoon.

Autopaikat (kohta 10)
Tontilla 5 on oikeus kayttaa tontilla 6 sijaitsevia autopaikkoja (10 *liite) eriteltyna:
11 autopaikkaa + 2 LE-autopaikkaa.

Molemmat tontit vastaavat omassa kaytéssaan olevien autopaikkojen yllépito-,
hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista.

Pyoérapaikat (kohta 17)

Tontin 5 piharakennuksen katoksessa sijaitsee yhteensad 40 pydrédpaikkaa joista
tontilla 5 on oikeus kayttda 20 py6rapaikkaa ja tontilla 6 on oikeus kayttda 20 pyo-
rapaikkaa.

Pyérapaikkojen yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakenta-
miskustannukset jaetaan tonttien 5 ja 6 kesken asemakaavassa maariteltyjen ra-
kennusoikeuksien suhteessa.

Tontin 5 hulevesijohto (kohta 11)
Tontilla 5 on oikeus sijoittaa 3 kpl hulevesikaivoja tontille 6, ja johtaa hulevedet
tontin 6 littymaan.

Tontti 5 vastaa hulevesijohdon rakentamisesta, rakentamiskustannuksista, yllapi-
dosta, hoidosta, huollosta, korjaamisesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta
seké naista toimenpiteista aiheutuvista kustannuksista.

3.10 Tontin 6 jatevesijohto (kohta 20)

Tontilla 6 on oikeus sijoittaa jatevesijohtonsa tontille 5 seka katualueen rajalla ole-
van siirtymélaatan paalle.

Tontti 6 vastaa jatevesijohdon yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudel-
leenrakentamiskustannuksista.



3.11 VSS-paikat (kohta 18)
Tontilla 6 on oikeus kayttaa tontin 5 piharakennuksessa sijaitsevia VSS-paikkoja.

VSS-paikkojen rakentamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudel-
leenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien 5 ja 6 kesken asemakaavassa maé-
riteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

3.12 Ulkoiluvélinevarasto tontilla 5 (kohta 19)
Tontin 5 piharakennuksessa sijaitsee tontin 6 ulkoiluvilinevarasto. Ulkoiluva-
linevarasto kytketdan tontin 5 kayttévesi- ja lampdverkostoon seké jate- ja hule-
vesiviemareihin.

Tontin 6 ulkovalinevarasto, joka sijaitsee tontilla 5, on sdhkésyétts toteutettu tontin
6 sahkénjakelusta. Sahkon toteutukseen liittyvat rakentamis-, yllapito-, hoito-,
huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset kuuluvat tontille 6.

Tontit 5 ja 6 vastaavat pelastusreittien rakentamisesta, yllapidosta, hoidosta, huol-
losta, korjaamisesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta oman tonttinsa
osalta. Naistd aiheutuvat kustannukset jaetaan tonttien 5 ja 6 kesken asemakaa-
vassa maariteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

4. Muut rasiteluonteiset oikeudet

Rakennusaikana sopimuksen osapuolilla on oikeus kéyttaa toisen osapuolen tonttia
valttamattoman rakennustyén tai muun toimenpiteen tekemiseksi, jollei tasta aiheudu
toiselle muuta kuin tilapaista ja vahaista haittaa tai hairiotd. Rasittavan tontin on toi-
menpiteen jalkeen kunnostettava rasitetun tontin alue ja saatettava se kayttoa edelts-
neeseen tilaan.

Rakennusaikana sopimuksen osapuolilla on oikeus, mikali siitd kussakin tapauksessa
erikseen sovitaan rasitetun tontin kanssa, sijoittaa toistensa tonteille ja sen alapuolelle
rakenteita, putkia, johtoja kaapeleita, varusteita ja laitteita. Tarvittaessa tata sopimusta
tarkennetaan tallaisten sijoittamisten edellyttamalla tavalla.

Kukin osapuoli vastaa yksin sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, va-
rusteiden ja laitteiden ylldpito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista, jotka
palvelevat yksin kyseisen osapuolen hallitsemaa kiinteist6a.

Kahta tai useampaa yhtiéta palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden,
varusteiden ja laitteiden yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista vas-
taavat kyseiset osapuolet asemakaavassa maériteltyjen rakennusoikeuksien suhtees-
sa.



5. Muut ehdot

Uusimisella tarkoitetaan varusteiden ja laitteiden korvaamista uudella. Uudelleenraken-
tamisella tarkoitetaan rakennusten, rakenteiden ja rakennelmien rakentamista koko-
naan uudelleen.

Huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteisiin tdman sopimuksen
perusteella velvollisella on oikeus paasta suorittamaan ko. toimenpiteet toisen osapuo-
len alueelle niin pikaisesti kuin ko. toimenpiteet sitd edellyttdvat. Oikeutettu tontti on
velvollinen sopimaan kuitenkin hyvissa ajoin etukdteen mainituista tdista rasitetun ton-
tin kanssa. Mainitut tyot on suoritettava kohtuullisessa ajassa ja mahdollisimman va-
han vahinkoa ja haittaa aiheuttavalla tavalla. Oikeutettu tontti on velvollinen korvaa-
maan mainituista téistd mahdollisesti aiheutuneet haitat ja vahingot rasitetuille tonteille.

Em. toimenpiteisiin velvollinen osapuoli ei saa kuitenkaan ryhtya toisen osapuolen oi-
keuden ja/tai omaisuuden kéayttéa haittaavaan ja/tai vahingoittavaan rakentamis- tai
muuhun rasitteen ylldpitoon ja/tai uudistamiseen liittyvdan toimenpiteeseen ennen kuin
asiasta on hyvissa ajoin etukateen neuvoteltu rasitetun tontin kanssa, ellei kyseessa
ole vahainen tai viipymatta tehtdva toimenpide. Mikali toimenpiteiden yhteydessa on
valttdmatonta purkaa tai muulla tavalla kajota toisen osapuolen rakennuksen rakentei-
siin tms. tai suorittaa rasitealueella rakentamis-, kaivamis- tai muita vastaavia téita, on
toimenpiteeseen velvollinen osapuoli velvollinen tyén valmistuttua viipymatta kustan-
nuksellaan ennallistamaan toisen osapuolen omaisuuden sellaiseksi kuin se oli ennen
toimenpiteeseen ryhtymista. Tydta tehdessa on pyrittdva minimoimaan toisen osapuo-
len omaisuudelle aiheutettu vahinko ja haitta.

Mikali huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteeseen velvollinen ja
vastuullinen osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen osapuolen kirjallisen vaati-
muksen jdlkeen valttamattémiin asian vaatimiin toimenpiteisiin ja toisen osapuolen etu
vaatii toimenpiteiden suarittamista, on talla oikeus suorittaa tai teettda toimenpide ja
oikeus saada siitd aiheutuneet kohtuulliset kustannukset korvatuksi vastuulliselta osa-
puolelta tai teettda toimenpide laiminlyéneen osapuolen lukuun mahdollisimman edulli-
sella tavalla.

Kukin osapuoli on velvollinen yllapitamaan kattavuudeltaan ja vakuutusmaaraltaan va-
hintddn tavanomaisen tasoista kiinteistdovakuutusta.
VSS/ Ulkoiluvalinevarastorakennuksen vakuuttamisesta vastaa tontti 5.

Mikali tassa sopimuksessa tarkoitetuista kustannuksista on mahdollista saada korvaus-
ta osapuolen vakuutuksesta, kustannukset katetaan aina ensisijaisesti vakuutuskorva-
uksella ja vain ylimenevéasta osasta osapuolet vastaavat tdssa sopimuksessa tarkoite-
tulla tavalla.



6.

10.

Sopimuksen muuttaminen

Mikéli osapuolten rakentamista koskevat suunnitelmat ja toteutus muuttuvat tai tarken-
tuvat siten, ettd myds tata sopimusta on tarpeen ja perusteltua muuttaa tai tarkistaa,
osapuolet sitoutuvat hyvdksymaan tdméan sopimuksen sisélté6n tarvittavat ja perustel-
lut muutokset edellyttden, ettd ne eivdt muuta sopimuksen luonnetta olennaisesti toi-
seksi.

Sopimuksen liittdminen tonttien pitk3aikaisiin tontinvuokrasopimuksiin

Tama sopimus ehtoineen liitetddn niiden sopimuksen osapuolena olevien tonttien pit-
kaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin, joiden hallinta perustuu vuokrasopimukseen.

Sopimuksen voimassaolo ja siirtiminen

Tamé sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkelld. Tama sopimus on voimassa sopi-
muksen osapuolien vuokrasopimusten voimassaoloajan eika sitd voida irtisanoa ilman
jokaisen sopimuksen osapuolen ja Helsingin kaupungin hyvaksymista.

Mikali jokin osapuoli luovuttaa tontin vuokra- tai omistusoikeuden rakennuksineen, se
sitoutuu samalla siitdmaan luovutuksensaajalle taman sopimuksen kaikkine sopimuk-
seen liittyvine oikeuksineen ja velvollisuuksineen. liman em. tilannetta osapuolet eivét
vapaudu sopimusvelvoitteestaan ilman kaikkien muiden sopimusosapuolten suostu-
musta.

Rasitteista maksettavat korvaukset

Kaikki tasséd sopimuksessa mainitut oikeudet ja rasitteet luovutetaan osapuolille korva-
uksetta.

Vastuun rajaus

Helsingin kaupunki ei vastaa tdssa sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumises-
ta eikd mistaén tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eika kustannuk-
sista.

Kaupunki ei mydskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikili tissa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eikd vahingoista, hai-
toista ja kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteisté-
jen toteuttamisen ja/tai kéyton edellyttdmisté rasitteista / yhteisjarjestelyista tai mikali
sopimusta joudutaan myShemmin taydentdmaéan tai muuttamaan. rasitteista.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja
kustannuksista vastaa tontin vuokralainen.



11. Erimielisyydet
Tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti neuvottele-
malla. Jos riitaan ei saada ratkaisua neuvottelemalla, riidat ratkaistaan Helsingin karéa-
jaoikeudessa.

Allekirjoitukset
Tata sopimusta on laadittu kolme (3) saman sanaista kappaletta, yksi kullekin sopi-
muksen osapuolelle ja yksi tonttien omistajalle.

Helsingissa 27. marraskuuta 2018

Kiinteistén 91-37-186-5 haltijana;
Helsingin Asumisoikeus Oy
psta

Juha Viljakainen
foimitusjohtaja

Kiinteistén 91-37-186-6 haltijana;
Helsingin kaupungin asunnot Oy

Jaana Né&rd
toimitusjohtaja

Liite Heka Pukinmaki Isonpellontie 6 / Helsingin Asumisoikeus Oy
Rantapuisto — rasitekartta + *) liite Autopaikat
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HASO RANTAPUISTO 31.10.2018
HEKA ISONPELLONTIE 6

Isonpellontie 4 ja 6

00720 Helsinki

AUTOPAIKAT -

HASO RANTAPUISTON AUTOPAIKAT

Numerot:
1-47, 90-93
95, 96 (LE-autopaikka)

HEKA PUKINMAKI
ISONPELLONTIE 6
AUTOPAIKAT

Numerot:
48-89
94 (LE-autopaikka)

Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy
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