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Kaupunkiympariston toimala
Maankaytto ja kaupunkirakenne
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
Asuntotontit

Asuntotontin (AK, 2 973 k-m?) pitkaaikainen vuokraaminen Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle valtion korkotukemia vuokra-asuntoja varten (Kulosaari, tontti 42047/33)

Kyosti Kallion tie 1a, A1142-17, HEL 2018-006441

Hakemus

Varauspaatos

Helsingin kaupungin asuntotuotanto pyytaa 4.2.2019 lahettamallaan
hakemuksella, ettd kaupunki vuokraisi Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 2379058-6) asuinkerrostalotontin 42047/33 valtion korkotukemaa
vuokra-asuntotuotantoa varten 1.3.2019 alkaen.

Myohemmin on sovittu, ettd vuokraus alkaisi 1.5.2019.

Kaupunginhallitus paatti yleista tontinvarauskierrosta koskevalla paatoksellaan
28.11.2016 (1081 §) varata tontin 42047/33 asuntotuotantotoimistolle (nyk.
asuntotuotantopalvelut) valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten
31.12.2018 saakka mm. seuraavin ehdoin:

- Kerrostalotuotannossa: rakennusten tulee tayttaa C-energiatehokkuusluokalle
asetetut vaatimukset siten, ettd E-luku alittaa tason 120/kWh/m2/vuosi.

- Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso on saannelty.
Vuokrat maaritelladan omakustannusperiaatteen mukaisesti Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen hyvaksymaan hankinta-arvoon perustuen. Varauksensaaja on
velvollinen vaadittaessa esittamaan kohteen huoneenvuokran maaraytymisen
periaatteet muun ohella kiinteistoviraston asunto-osaston hyvaksyttavaksi ennen
huoneenvuokraustoiminnan aloittamista.

- Vuokra-asuntotuotantoon varattavalle tontille rakennettaviin rakennuksiin voidaan
sijoittaa kaupungin tai kaupungin hyvaksyman yhteison yllapitamia erityisryhmille
suunnattuja asumisyksikdita tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsenaiseen
asumiseen. Yksittdisessa hankkeessa osuus voi tarpeen ja aluekohtaisen
harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai tonttien rakennusoikeudesta tai
suurempikin niin erikseen sovittaessa.

Lyhytaikainen vuokraus

Asuntotonttitiimin tiimipaallikkd on paatoksellaan 14.6.2017 § 188 vuokrannut
tontin 42047/33 lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten ajalle 16.6.2018
— 15.6.2019. Paatoksen liitteessa oleva virhe on korjattu tiimipaallikon
paatoksella 20.6.2018, § 194.
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 23.9.2015 hyvaksyman ja 6.11.2015 voimaan tulleen
asemakaavan muutoksen nro 12285 mukaan tontti 42047/33 kuuluu
asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin rakennusoikeus on 2 960 k-
m2.

Tontin pinta-ala on 3 603 m? ja osoite on Kydsti Kallion tie 1a. Tontti on merkitty
kiinteistorekisteriin 21.3.2018.

Kaytetyn rakennusoikeuden maara / suunnitelmat

Lainvoimaisen rakennusluvan (8.11.2018, 646 §) mukaan toteutettava
asuinrakennusoikeus on yht. 2 631 k-m?.

Asuntotontit-tiimin paallikkd on 14.2.2019 hyvaksynyt vuokra-aluetta koskevat
suunnitelmat. Suunnitelmien mukaan asemakaavan mukainen kerrosala (2 960
k-m2) ylittyy 13 k-m2:1la. Maanvuokraa peritaan 2 973 kerroseliometrin
perusteella.

Energiatehokkuus

Autopaikat

Maapera

Aiempi kaytto

Vuokralainen on toimittanut pitkaaikaisen vuokrauksen yhteydessa vuokra-
alueelle suunniteltujen kolmen kerrostalon energiatehokkuustodistukset.
Energiatehokkuustodistusten (paivatty 25.6.2018) mukaan rakennukset
kuuluvat energiatehokkuusluokkaan Azo1s - B201s (E-luvun ollessa 75-77
kWhe/(m2/vuosi).

Hankkeen rakennusluvan edellyttamat velvoiteautopaikat (21 kpl) sijoitetaan
vuokra-alueelle.

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueella ei ole harjoitettu toimintaa, joka
olisi voinut aiheuttaa maaperan pilaantumista.

Tarkemmin maaperaa koskevasta ehdosta paatoksen liitteessa 1
(vuokrasopimusluonnos).

Vuokra-alueella on sijainnut rakennus, joka on purettu.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Vuokraushetkella on tiedossa, etta vuokra-alueen rakentaminen ja kaytto tulee
edellyttamaan korttelin muiden tonttien kanssa tehtavaa rasitesopimusta
vuokra-aluetta palvelevien kunnallisteknisten johtojen sijoittamisesta
naapuritonteille.
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Vuokrausperiaatteet

Kaupunginvaltuusto paatti 13.2.2019 (40 §) vahvistaa mm. tontille 42047/33
vuokrausperiaatteet, joiden mukaan tontti vuokrataan 31.12.2080 saakka mm.
seuraavin ehdoin:

Valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona toteutettavan tontin 42047/33
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 37 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritd maanvuokraa.
Valtion tukeman asuntotuotannon osalta asuntotonttien vuosivuokrasta
peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen
raknetamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona
valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen
myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra
Edella mainituilla perusteilla tontin vuokraushinta maaraytyy seuraavasti.
e/k-m? e/k-m? | perusvuosivuokra | Alkuvuosivuokra € | Perittava
k-m? | (ind. 100) | € (ind. 100) . alkuvuosivuokra
(ind. (ind. 1950) Ara-alennus (-20
1950) %) huomioiden €
2973 | 37 722 4 400 85 800 68 640

(2973 k-m? x 37 e/lk-m? x 4%) x 19,50 x 80 %

Kiintea alkuvuosivuokra (1.1.-31.12) on 68 640 euroa, jolloin perittava vuokra
ajalta 1.5.2019 — 31.12.2019 (8 kk) on 45 760 euroa (68 640 : 12 x 8).

Tontin arvioitu markkinavuokra on noin 138 000 euroa/vuosi
Tontin perittdva normaali vuosivuokra ilman ara-alennuksia on noin 85
800 euroa/vuosi

Tontin maanvuokraan kohdistuvat seuraavat alennukset:
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Vuokra-aika
Rekisterointi

Lisaehdot

- Ns. ara-alennus, voimassa 1.5.2019 alkaen Aran myontaman
korkotukilainaa koskevan paatoksen mukaisesti, arvioitu alennus noin
17 160 euroa/vuosi

Vuokra-aika alkaa 1.5.2019 ja vuokraus on voimassa kaupunginvaltuuston
vuokrausperustepaatoksen mukaisesti 31.12.2080 saakka.

Helsingin kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus 2379058-6) on merkitty
kaupparekisteriin 7.1.2011.

Muutoin ehdot ovat asemakaavasta ilmenevia, rahoitus- ja hallintamuotoon
liittyvia tai vakioluonteisia.



