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Liite 3 Muistio

Asuntotontin (kerrostalo, 2 240 k-m2 + 1i50 k-m2) pitkaaikainen vuokraaminen Asunto-osa-
keyhtio Helsingin Retkeilijankatu 13:lle valtion korkotukemia (lyhyt korkotuki) vuokra-
asuntoja varten (Vuosaari, Rastila, tontti 54010/5)

Retkeilijankatu 13

Hakemus

Varauspaatos

Asemakaava

Avara Oy pyytaa 13.3.2019 toimitetulla hakemuksella, ettd kaupunki vuokraisi
Asunto-osakeyhtio Helsingin Retkeilijankatu 13:lle asuinkerrostalotontin (AK)
54010/5 pitkaaikaisesti 1.4.2019 alkaen.

Kaupunginhallitus paatti 28.11.2016 (1081 §) varata Avara Oy:lle (Y-tunnus
2486256-1) tontin 54010/3 kumppanuuskaavoitusta ja valtion tukemien lyhyen
korkotuen vuokra-asuntojen seka vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
suunnittelua varten 31.12.2018 saakka muun muassa seuraavin ehdoin:

- Tontille kaavoitettavasta asuinrakennusoikeudesta tulee lahtokohtaisesti
noin puolet toteuttaa valtion tukemina lyhyen korkotuen vuokra-asuntoina
ja noin puolet vapaarahoitteisina vuokra-asuntoina.

- Kumppanuuskaavoituksessa tulee tontin suunnittelussa kiinnittaa huo-
miota siihen, etta kaavaratkaisu mahdollistaa riittavassa maarin perhe-
asuntojen (kaksi makuuhuonetta tai enemman) toteuttamisen.

- Varauksensaaja on velvollinen hyvaksyttamaan hankkeen viite- ja kon-
septisuunnitelman kiinteistoviraston tonttiosastolla.

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun operatiivinen ryhma on
kokouksessaan 22.11.2017 hyvaksynyt, etta tontille tulee toteuttaa valtion
tukemaa lyhyen korkotuen asuntotuotantoa 30 % ja vapaarahoitteista ja
saantelematodnta vuokra-asuntotuotantoa 70 %.

Kaupunginvaltuuston 24.10.2018 hyvaksyman ja 8.1.2019 voimaan tulleen ase-
makaavan muutoksen nro 12509 mukaan tontti 54010/5 kuuluu asuinkerrostalo-
jen korttelialueeseen (AK). Tontin asuinrakennusoikeus on 2 240 k-m? ja liikera-
kennusoikeus on 50 k-m?.

Asemakaavassa tontin 54010/5 alueella on rakennusalan osa (li50), johon on
rakennettava vahintaan kerrosalan osoittavan luvun verran liiketilaa. Liiketila
saadaan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi. Lisaksi ton-
tin alueella on muun muassa alueelle rakennettavaa porrasyhteytta (po), raken-
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Tonttitiedot

Maaperatiedot

nukseen jatettava, kaksi kerrosta korkea kulkuaukko, ja pihakannen alainen py-
sakaointilaitos (map), jonka alueelle saa sijoittaa lisdksi muutoin maanpinnan ala-
puolelle rakennettavaksi sallittuja tiloja ja yhdyskuntateknisen huollon tiloja.

Autopaikkojen maara on asuinkerrostalojen osalta vahintaan 1 ap/140 k-m2,
myymaétilojen osalta vahintaan 1 ap/100 k-m? ja muiden liiketilojen osalta vahin-
taan 1 ap/150 k-m?2. Autopaikoitusta koskevien tarkempien maaraysten osalta
viitataan mainittuun kaavaan.

Pysakadintipaikat tulee rakentaa rakennusrungon sisapuolelle, pihakannen alle
tai erikseen sovittaessa viereiselle tontille tai pysaldintilaitoksee enintaan 500
metrin paahan. Piha-alueille saa sijoittaa enintaan kaksi liikuntaesteisille tarkoi-
tettua autopaikkaa.

Tonteille 54010/5 ja 6 rakennettavien pihojen tulee olla koko kaava-alueen
asukkaiden kaytossa.

Tontti 54010/5 on merkitty 1.3.2019 kiinteistorekisteriin. Tontin pinta-ala
on 773 m? ja osoite Retkeilijankatu 13.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
vuokra-alueella ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maa-
peran tai pohjaveden pilaantumista.

Lyhytaikainen vuokraus

Asuntotonttitiimin tiimipaallikké paatti 27.11.2018 (303 §) vuokrata lyhytaikai-
sesti Asunto-osakeyhtid Helsingin Retkeilijankatu 13:lle (Y-tunnus 2872023-7)
asemakaavan muutoksen nro 12509 mukaisen korttelin 54010 ohjeellisen tontin
5 (pinta-ala 773 m?, osoite Retkeilijankatu 13) rakennusluvan hakemista varten
ajalle 1.12.2018 - 30.11.2019 liitteesta 1 ilmenevin ehdoin (A1154-946).

Suunnitelmien hyvaksyminen ja kaytetty rakennusoikeuden maara

28.2.2019 (118 §) mydnnetyn rakennusluvan mukaan tontille 54010/5 toteutet-
tava paakayttotarkoituksen mukainen asuinkerrosala on 2 239 k-m? ja liiketilan
kerrosala on 47 k-m2. Asuntotonttitiimin tiimipaallikkd paatti 5.4.2019 hyvaksya
tontin rakennuslupasuunnitelmat edelld mainitun mukaisina. Nain ollen tontin
maanvuokra maaraytyy asemakaavan muutoksen nro 12509 mukaisen asuin-
ja liiketilan kerrosalan mukaan. Tontille toteutetaan yhteensa 34 valtion korkotu-
kemaa (lyhyt korkotuki) vuokra-asuntoa, joiden keskipinta-ala on hakemuksen
mukaan 53,3 h-mZ.
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Rakennusten energiatehokkuusvaatimus

Ostajan toimittaman energiatodistuksen mukaan hanke toteutetaan siten, etta
rakennuksen laskennallinen energiatehokkuuden vertailuluku (E-luku) on 90
kWh/m?/vuosi. Rakennus tayttaa siten energiatehokkuusluokan B vaatimukset
vuoden 2018 maaraysten tasossa.

Perheasuntovaatimus

Hitas-saantely

Autopaikat

Varauspaatoksen mukaan kumppanuuskaavoituksessa tontin suunnittelussa
tulee kiinnittaa huomiota siihen, etta kaavaratkaisu mahdollistaa riittavassa
maarin perheasuntojen (kaksi makuuhuonetta tai enemman) toteuttamisen.

Hankkeen esittamien ja kaupungin hyvaksymien suunnitelmien mukaan tontille
54010/5 toteutettavien perheasuntojen osuus asuinhuoneistoalasta on noin 40
% ja niiden keskipinta-ala noin 72,8 h-mZ.

Hitas-saantelya ei noudateta.

Asemakaavan muutoksen nro 12509 ja rakennusluvan edellyttdmista 9 autopai-
kasta 6 autopaikkaa sijoitetaan tonteille 54010/5 ja 6 toteutettavaan yksityiseen
pihakannen alaiseen pysakointilaitokseen, ja 3 autopaikkaa viereiselle tontille
54010/4. Pysakaointilaitoksen ja tontin 54010/4 autopaikat toteuttaa Avara Oy.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan tontin 54010/5 osalta rasitteen-
luonteisista asioista tai rasitteista korttelin 54010 muiden tonttien ja lahialueen
tonttien vuokralaisten tai omistajien kanssa seka yleisten katu- ja puistoalueiden
osalta rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista vuokranan-
tajan kanssa ja sijoitusluvista tai muista vastaavista luvista kaupunkiympariston
asukas- ja yrityspalveluiden alueiden kayttd- ja valvonta -yksikdn kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mainituista sopimuksista aiheutuvista velvollisuuksis-
ta, eika kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen esittdmaan mainitun sopimuksen/sopimukset maa-
omaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun hyvaksyttavaksi. Mainittu sopi-
mus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin ja tarvittaessa muihin luovutusasiakirjoihin.
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Vuokrausperiaatteet

Maanvuokra

Kaupunginvaltuusto ei ole viela vahvistanut tonttia 54010/5 koskevia
vuokrausperiaatteita. Vuokrausperiaatteet tultaneen esittamaan vahvistetta-
vaksi seuraavasti:

Asuinkerrostalotontin (AK) 54010/5 vuosivuokra maarataan pitaen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana kerrosnelidmetrihintana valtion tukemana (muu kuin
pitka korkotuki) vuokra-asuntotuotantona toteuttavien tonttien osalta va-
hintdan 29 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen ul-
kopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.
Asuntotonteille toteutettavien liike-, toimisto-, tyo- tai muiden vastaavien
tilojen osalta perittava vuosivuokra maarataan pitaen perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaa-
vana kerrosneliometrihintana vahintaan 18 euroa.

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kaupunkiympariston toimialan toimivaltaisen viranhaltijan paattamia lisa-
ehtoja.

Vuokrausperiaatteet tultanee vahvistamaan kevaan 2019 aikana vahintaan
edella esitetylle tasolle.

Kaupunginvaltuuston paatdoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Edella mainituilla periaatteilla tontin 54010/5 maanvuokra maaraytyy seuraa-
vasti:
e/k-m? e/k-m? | perusvuosivuokra | Alkuvuosivuokra e
k-m? | (ind. (ind. e (ind. 100) (ind. 1959)
100) 1959)
2240 | 29 568 2598 50 895
50 18 353 36 705
yht. 2634 51 600
(2 240 k-m? x 29 e/k-m* x 4 %) x 19,59

(50 k-m? x 18 e/k-m? x 4 %) x 19,59
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Vuokra-aika

Rekisterointi

Lisaehdot

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittava kokonaisvuokra on 31.12.2019 saakka
51 600 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.5.2019 - 31.12.2019 perittava vuokra on 34
400 euroa.

Vuokra-aika esitetaan alkavan 1.5.2019 ja vuokraus olisi voimassa 30.4.2049
saakka (30 vuotta). Samalla esitetaan, etta vuokra-aikaa jatketaan 31.12.2080
saakka, mikali kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt tontin 54010/5 vuorausperi-
aatteet. Muilta osin noudatettaisiin paaasiassa aikaisemmin paatettyja ehtoja.

Asunto-osakeyhtio Helsingin Retkeilijankatu 13 (Y-tunnus: 2872023-7) on mer-
kitty kaupparekisteriin 8.12.2017.

Vuokrasopimukseen on sisallytetty vuokralaiselle velvollisuus noudattaa varaus-
paatoksen ehtoja. Lisaksi vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuokralainen
on velvollinen kustannuksellaan sopimaan kaikista tontin 54010/5 rakentamisen
ja kayton edellyttamista rasitteista ja yhteisjarjestelyista muiden korttelin 54010
tonttien seka tarvittaessa muiden ymparoivien kiinteistdjen kanssa.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatésehdotuksesta ilmenevia ehtoja.



