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Liite 3    Muistio  
 

Asuntotontin (kerrostalo, 2 240 k-m2 + li50 k-m2) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto-osa-
keyhtiö Helsingin Retkeilijänkatu 13:lle valtion korkotukemia (lyhyt korkotuki) vuokra-
asuntoja varten (Vuosaari, Rastila, tontti 54010/5) 
 
Retkeilijänkatu 13 
 
 
Hakemus  

Avara Oy pyytää 13.3.2019 toimitetulla hakemuksella, että kaupunki vuokraisi 
Asunto-osakeyhtiö Helsingin Retkeilijänkatu 13:lle asuinkerrostalotontin (AK) 
54010/5 pitkäaikaisesti 1.4.2019 alkaen. 
 

Varauspäätös  
 
Kaupunginhallitus päätti 28.11.2016 (1081 §) varata Avara Oy:lle (Y-tunnus 
2486256-1) tontin 54010/3 kumppanuuskaavoitusta ja valtion tukemien lyhyen 
korkotuen vuokra-asuntojen sekä vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen 
suunnittelua varten 31.12.2018 saakka muun muassa seuraavin ehdoin: 
 

- Tontille kaavoitettavasta asuinrakennusoikeudesta tulee lähtökohtaisesti 
noin puolet toteuttaa valtion tukemina lyhyen korkotuen vuokra-asuntoina 
ja noin puolet vapaarahoitteisina vuokra-asuntoina. 

- Kumppanuuskaavoituksessa tulee tontin suunnittelussa kiinnittää huo-
miota siihen, että kaavaratkaisu mahdollistaa riittävässä määrin perhe-
asuntojen (kaksi makuuhuonetta tai enemmän) toteuttamisen. 

- Varauksensaaja on velvollinen hyväksyttämään hankkeen viite- ja kon-
septisuunnitelman kiinteistöviraston tonttiosastolla. 

 
Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit-palvelun operatiivinen ryhmä on 
kokouksessaan 22.11.2017 hyväksynyt, että tontille tulee toteuttaa valtion 
tukemaa lyhyen korkotuen asuntotuotantoa 30 % ja vapaarahoitteista ja 
sääntelemätöntä vuokra-asuntotuotantoa 70 %. 
 

Asemakaava  
Kaupunginvaltuuston 24.10.2018 hyväksymän ja 8.1.2019 voimaan tulleen ase-
makaavan muutoksen nro 12509 mukaan tontti 54010/5 kuuluu asuinkerrostalo-
jen korttelialueeseen (AK). Tontin asuinrakennusoikeus on 2 240 k-m² ja liikera-
kennusoikeus on 50 k-m². 
 
Asemakaavassa tontin 54010/5 alueella on rakennusalan osa (li50), johon on 
rakennettava vähintään kerrosalan osoittavan luvun verran liiketilaa. Liiketila 
saadaan rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisäksi. Lisäksi ton-
tin alueella on muun muassa alueelle rakennettavaa porrasyhteyttä (po), raken-



 
 
 

nukseen jätettävä, kaksi kerrosta korkea kulkuaukko, ja pihakannen alainen py-
säköintilaitos (map), jonka alueelle saa sijoittaa lisäksi muutoin maanpinnan ala-
puolelle rakennettavaksi sallittuja tiloja ja yhdyskuntateknisen huollon tiloja. 
 
Autopaikkojen määrä on asuinkerrostalojen osalta vähintään 1 ap/140 k-m2, 
myymätilojen osalta vähintään 1 ap/100 k-m2 ja muiden liiketilojen osalta vähin-
tään 1 ap/150 k-m2. Autopaikoitusta koskevien tarkempien määräysten osalta 
viitataan mainittuun kaavaan. 
 
Pysäköintipaikat tulee rakentaa rakennusrungon sisäpuolelle, pihakannen alle 
tai erikseen sovittaessa viereiselle tontille tai pysälöintilaitoksee enintään 500 
metrin päähän. Piha-alueille saa sijoittaa enintään kaksi liikuntaesteisille tarkoi-
tettua autopaikkaa. 
 
Tonteille 54010/5 ja 6 rakennettavien pihojen tulee olla koko kaava-alueen 
asukkaiden käytössä. 
 

Tonttitiedot 
Tontti 54010/5 on merkitty 1.3.2019 kiinteistörekisteriin. Tontin pinta-ala 
on 773 m² ja osoite Retkeilijänkatu 13. 
 

Maaperätiedot  
 

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei 
vuokra-alueella ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maa-
perän tai pohjaveden pilaantumista. 
 

Lyhytaikainen vuokraus 
 
Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö päätti 27.11.2018 (303 §) vuokrata lyhytaikai-
sesti Asunto-osakeyhtiö Helsingin Retkeilijänkatu 13:lle (Y-tunnus 2872023-7) 
asemakaavan muutoksen nro 12509 mukaisen korttelin 54010 ohjeellisen tontin 
5 (pinta-ala 773 m², osoite Retkeilijänkatu 13) rakennusluvan hakemista varten 
ajalle 1.12.2018 - 30.11.2019 liitteestä 1 ilmenevin ehdoin (A1154-946). 
 

Suunnitelmien hyväksyminen ja käytetty rakennusoikeuden määrä 
 

28.2.2019 (118 §) myönnetyn rakennusluvan mukaan tontille 54010/5 toteutet-
tava pääkäyttötarkoituksen mukainen asuinkerrosala on 2 239 k-m² ja liiketilan 
kerrosala on 47 k-m². Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö päätti 5.4.2019 hyväksyä 
tontin rakennuslupasuunnitelmat edellä mainitun mukaisina. Näin ollen tontin 
maanvuokra määräytyy asemakaavan muutoksen nro 12509 mukaisen asuin- 
ja liiketilan kerrosalan mukaan. Tontille toteutetaan yhteensä 34 valtion korkotu-
kemaa (lyhyt korkotuki) vuokra-asuntoa, joiden keskipinta-ala on hakemuksen 
mukaan 53,3 h-m2. 
 



 
 
 

Rakennusten energiatehokkuusvaatimus 

 
Ostajan toimittaman energiatodistuksen mukaan hanke toteutetaan siten, että 
rakennuksen laskennallinen energiatehokkuuden vertailuluku (E-luku) on 90 
kWh/m2/vuosi. Rakennus täyttää siten energiatehokkuusluokan B vaatimukset 
vuoden 2018 määräysten tasossa. 
 

Perheasuntovaatimus 

 
Varauspäätöksen mukaan kumppanuuskaavoituksessa tontin suunnittelussa 
tulee kiinnittää huomiota siihen, että kaavaratkaisu mahdollistaa riittävässä 
määrin perheasuntojen (kaksi makuuhuonetta tai enemmän) toteuttamisen. 
 
Hankkeen esittämien ja kaupungin hyväksymien suunnitelmien mukaan tontille 
54010/5 toteutettavien perheasuntojen osuus asuinhuoneistoalasta on noin 40 
% ja niiden keskipinta-ala noin 72,8 h-m2. 
 

Hitas-sääntely   

  Hitas-sääntelyä ei noudateta. 

 

Autopaikat 

Asemakaavan muutoksen nro 12509 ja rakennusluvan edellyttämistä 9 autopai-

kasta 6 autopaikkaa sijoitetaan tonteille 54010/5 ja 6 toteutettavaan yksityiseen 

pihakannen alaiseen pysäköintilaitokseen, ja 3 autopaikkaa viereiselle tontille 

54010/4. Pysäköintilaitoksen ja tontin 54010/4 autopaikat toteuttaa Avara Oy. 

 

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt 

 

Vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan tontin 54010/5 osalta rasitteen-

luonteisista asioista tai rasitteista korttelin 54010 muiden tonttien ja lähialueen 

tonttien vuokralaisten tai omistajien kanssa sekä yleisten katu- ja puistoalueiden 

osalta rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjärjestelyistä vuokranan-

tajan kanssa ja sijoitusluvista tai muista vastaavista luvista kaupunkiympäristön 

asukas- ja yrityspalveluiden alueiden käyttö- ja valvonta -yksikön kanssa. 

 

Vuokranantaja ei vastaa mainituista sopimuksista aiheutuvista velvollisuuksis-

ta, eikä kustannuksista. 

 

Vuokralainen on velvollinen esittämään mainitun sopimuksen/sopimukset maa-

omaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun hyväksyttäväksi. Mainittu sopi-

mus/sopimukset tulee liittää osapuolina olevien vuokratonttien pitkäaikaisiin 

maanvuokrasopimuksiin ja tarvittaessa muihin luovutusasiakirjoihin. 

 



 
 
 

Vuokrausperiaatteet 

 
Kaupunginvaltuusto ei ole vielä vahvistanut tonttia 54010/5 koskevia 
vuokrausperiaatteita. Vuokrausperiaatteet tultaneen esittämään vahvistetta-
vaksi seuraavasti: 

- Asuinkerrostalotontin (AK) 54010/5 vuosivuokra määrätään pitäen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 
100 vastaavana kerrosneliömetrihintana valtion tukemana (muu kuin 
pitkä korkotuki) vuokra-asuntotuotantona toteuttavien tonttien osalta vä-
hintään 29 euroa. 

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen ul-
kopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä maanvuokraa. 

- Asuntotonteille toteutettavien liike-, toimisto-, työ- tai muiden vastaavien 
tilojen osalta perittävä vuosivuokra määrätään pitäen perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaa-
vana kerrosneliömetrihintana vähintään 18 euroa. 

- Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja sekä 
kaupunkiympäristön toimialan toimivaltaisen viranhaltijan päättämiä lisä-
ehtoja. 

 
Vuokrausperiaatteet tultanee vahvistamaan kevään 2019 aikana vähintään 
edellä esitetylle tasolle. 
 
Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin 
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta. 
 

Maanvuokra 

Edellä mainituilla periaatteilla tontin 54010/5 maanvuokra määräytyy seuraa-
vasti: 
 

 
k-m2 

e/k-m2 
(ind. 
100) 

e/k-m2 
(ind. 
1959) 

perusvuosivuokra 
e (ind. 100) 

Alkuvuosivuokra e 
(ind. 1959) 

2 240 29 568 2 598 50 895 

50 18 353 36 705 

yht.   2 634 51 600 

 
(2 240 k-m² x 29 e/k-m² x 4 %) x 19,59 
(50 k-m² x 18 e/k-m² x 4 %) x 19,59 
 



 
 
 

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittävä kokonaisvuokra on 31.12.2019 saakka 
51 600 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.5.2019 - 31.12.2019 perittävä vuokra on 34 
400 euroa. 
 

Vuokra-aika   

Vuokra-aika esitetään alkavan 1.5.2019 ja vuokraus olisi voimassa 30.4.2049 
saakka (30 vuotta). Samalla esitetään, että vuokra-aikaa jatketaan 31.12.2080 
saakka, mikäli kaupunginvaltuusto on hyväksynyt tontin 54010/5 vuorausperi-
aatteet. Muilta osin noudatettaisiin pääasiassa aikaisemmin päätettyjä ehtoja. 
 
 

Rekisteröinti 

Asunto-osakeyhtiö Helsingin Retkeilijänkatu 13 (Y-tunnus: 2872023-7) on mer-
kitty kaupparekisteriin 8.12.2017. 
 

Lisäehdot  

 
Vuokrasopimukseen on sisällytetty vuokralaiselle velvollisuus noudattaa varaus-
päätöksen ehtoja. Lisäksi vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuokralainen 
on velvollinen kustannuksellaan sopimaan kaikista tontin 54010/5 rakentamisen 
ja käytön edellyttämistä rasitteista ja yhteisjärjestelyistä muiden korttelin 54010 
tonttien sekä tarvittaessa muiden ympäröivien kiinteistöjen kanssa. 
 
Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja. 
 
 
 

 
 


