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MUISTIO/Anni Hautala     24.4.2019 
 
Asuntotontin (A, 1 100 k-m²) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto Oy Helsingin Pil-
venpyörteentie 21:lle valtion tukemia lyhyen korkotuen vuokra-asuntoja varten 
(Malmi, Tullivuori, tontti 38232/4) 
 
Pilvenpyörteentie 21 

 
Hakemus Asunto Oy Helsingin Pilvenpyörteentie 21 pyytää hakemuksellaan 

26.3.2019, että kaupunki vuokraisi sille asuntototontin 38232/4 pit-
käaikaisesti (hakemuksessa ei päivämäärää). 

  
 Hakemusten saapumisen jälkeen on sovittu sähköpostitse vuok-

rausten alkamisajaksi 1.6.2019.  
 
Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 25.8.2014 (836 §) varata e-House Oy:lle 

(y-tunnus 2358552-3) tontin 38232/4 hintakontrolloitujen omistus-
asuntojen suunnittelua varten 31.12.2016 saakka muun muassa 
seuraavin ehdoin: 
- Varauksensaaja on velvollinen ennen asuntojen markkinoinnin 

aloittamista hyväksyttämään asuntojen enimmäismyyntihinnan 
kiinteistöviraston tonttiosastolla. Asuntojen jälleenmyyntiä ei 
säädellä. 

- Tontille 38232/4 voidaan hintakontrolloidun omistusasumisen si-
jaan toteuttaa varauksensaajan harkinnan mukaan myös vapaa-
rahoitteisena vuokra-asuntotuotantona. Varauksensaaja on täl-
löin velvollinen hyväksyttämään valittavan sijoittajatahon kiin-
teistöviraston tonttiosastolla.  
 

Kiinteistölautakunta päätti 17.11.2016 (468 §) muuttaa e-House 
Oy:lle (Y-tunnus 2358552-3) varatun tontin 38232/4 varausehtoja 
siten, että tonteille voidaan vaihtoehtoisesti toteuttaa valtion tuke-
mia lyhyen korkotuen vuokra-asuntoja. Samalla lautakunta päätti 
muuttaa tonttien varauksen e-House Oy:n ja Investors House 
Oyj:n (Y-tunnus 0717469-5) yhteisvaraukseksi. Muilta osin nouda-
tetaan entisiä varausehtoja.  
 
Kiinteistölautakunta päätti 23.2.2017 (95 §) jatkaa tontin varausai-
kaa entisin ehdoin 31.12.2017 saakka  

 
Lyhytaikainen vuokraaminen 
 

 Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö päätti 4.12.2017 (85 §) vuokrata ly-
hytaikaisesti tontin 38232/4 rakennusluvan hakemista varten ajaksi 
1.12.2017 – 30.11.2018. 
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Asemakaava- ja tonttitiedot  
 

Kaupunginvaltuuston 19.6.2013 hyväksymän ja 9.8.2013 lainvoi-
maiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12170 mukaan tontti 
38232/4 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A). 

Tontin 38232/4 pinta-ala on 2 177 m2 ja sen osoite Pilvenpyörteen-
tie 21. Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1 100 k-
m².  

Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 7.3.2018. 

 

Rakennuslupa Tontille 38232/4 on myönnetty 14.3.2019 (34 §) rakennuslupa 
(lupa-tunnus: LP-091-2018-04542). Tontille 38232/4 rakennetaan 
kaksi kaksikerroksista luhtikerrostaloa. Asuntojen lukumäärä on yh-
teensä 25.  
 
 Tontilla on yhteinen leikkialue sekä saunaosastolle johtava piha.  

 
Rakennusluvan mukaan erityistä huomiota on kiinnitettävä tontin 
38232/4 rakennustyön aikaiseen hulevesien hallintaan. Vuokralai-
nen on velvollinen esittämään toimenpiteet, joilla varmistetaan, ettei 
rakennustyö aiheuta välillistäkään haittaa läheiselle Longinojan pu-
rolle. 
 

 
Energiatehokkuus Toimitetun energiatodistuksen mukaan tontille 38232/4 toteutetta-

vat luhtikerrostalorakennukset 1 ja 2 täyttävät varausehtojen mukai-
sen energiatehokkuusvaatimuksen. 

 
Maaperä Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen 

perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, 
joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. 

 
Vuokra-alueella ja sen ympäristössä on tehty maaperän pilaantu-
neisuustutkimus (Tullivuorentie, Helsinki, Ramboll Finland Oy, 
1.2.2018). Tutkimuksessa vuokra-alueella ei todettu kynnysarvon 
ylittäviä haitta-ainepitoisuuksia. Helsingin kaupungin ympäristöpal-
velut on 20.2.2018 antanut alueen maaperän puhdistamistarpeesta 
lausunnon, joka on vuokrasopimuksen liitteenä. Vuokralaisen on 
noudatettava lausunnossa annettuja ohjeita. 
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 Mikäli vuokra-alueella havaitaan maaperän tai pohjaveden 
pilaantumista tai jätteitä maassa, vastuu jakautuu vuokranantajan 
ja vuokralaisen kesken kaupungin vakiintuneesti noudattamien 
periaatteiden mukaan. Tarkemmat ehdot ilmenevät 
vuokrausehdoista.  

 
  
HSY hulevesilinja ja 
siihen tehty 
kevennys 

Vuokra-alueen rajaa pitkin kulkee Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut -kuntayhtymän (HSY) hulevesilinja. Kaupunki 
on suorittanut alueella hulevesilinjan kevennyksen. Vuokralaisen 
on otettava hulevesilinja ja siihen tehty kevennys huomioon 
kaikessa vuokra-alueen rakentamisessa sekä käytössä siten, ettei 
hulevesilinjalle tai sen käytölle eikä hulevesilinjan kevennykselle 
aiheudu haittaa tai vahinkoa vuokrasopimusluonnoksessa (liite 1) 
tarkemmin ilmenevin ehdoin.  
 

Maakaasuputki Tontilla 38232/4 sijaitsee maakaasuputki, jonka vuokralainen on 
velvollinen ottamaan huomioon kaikessa vuokra-alueen käytössä ja 
rakentamisessa. Maakaasuputken läheisyydessä ei saa harjoittaa 
toimintaa, josta aiheutuu haittaa tai vaaraa maakaasuputken pitä-
miselle. Laajamittainen louhinta on luvanvaraista alle 100 metriä 
siirtolinjasta. 

 
Logistiikkasuunitelmat   

 Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissä ajoin ennen 
rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-alueen rakentamista ja 
työmaa-alueiden järjestämistä koskevan rakentamisen 
logistiikkasuunnitelman, joka tulee hyväksyttää rakennukset ja 
yleiset alueet –palvelukokonaisuudella tai sen määräämällä 
kolmannella osapuolella. 

 
Autopaikat Asemakaavan ja rakennusluvan edellyttämät asuntotontin (A) 

38232/4 autopaikat (12 kpl) sijoitetaan omalle tontille. 
 
Rasitteenluonteiset ja yhteisjärjestelyä vaativat asiat  
 

Vuokralainen on toimittanut korttelin 232 tonttien 2-10 välisen 
yhteisjärjestelysopimusluonnoksen, joka tullaan liittämään osaksi 
vuokrasopimusta. Sopimus koskee esimerkiksi yhteiskäyttöisiä 
ajoteitä sekä korttelin sisäiselle jalankululle varattuja alueen osia.  
 
Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan tonttien 
38232/2, 3 ja 5 vuokralaisille/omistajille oikeuden käyttää 
asemakaavan muutoksen nro 12170 mukaista tontille 38232/4 
merkittyä ajoyhteyttä, jolla myös yleinen jalankulku ja pyöräily on 
sallittua. 
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Tonttia rasittaa maanalaista johtoa varten varattu alue 
asemakaavan mukaisella alueella.  
 

Sisäinen jalankulku Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueella sijaitsee korttelin 
sisäiselle jalankululle ja pyöräilylle varattu alueen osa. Vuokralai-
nen velvollinen kustannuksellaan rakentamaan korttelin sisäiselle 
jalankululle varatun alueen osan vuokra-alueella. Vuokralainen on 
velvollinen korvauksetta sallimaan korttelin sisäisen jalankulun po. 
olevalla alueella. 

 
Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto päätti 24.10.2018 (323 §) oikeuttaa kiinteistö-

lautakunnan (nykyään kaupunkiympäristölautakunta) vuokraa-
maan 31.12.2080 saakka muun muassa asuinrakennusten tontin 
38232/4 pitäen vuosivuokran perusteena sääntelemättömänä 
asuntotuotantona toteuttavien tonttien osalta elinkustannusindek-
sin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosne-
liömetrihintana vähintään 30 euroa asuinrakennustonttien (A) 
osalta.  
 
Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.  

Maanvuokra Tonteista perittävä vuokra vastaa markkinavuokraa, joka edellä 
mainitun perusteella määräytyy seuraavasti: 

k-m2 e / k-m2  

(ind. 
100) 

e / k-m2  

(ind. 
1959) 

perusvuo-
sivuokra e 
(ind 100) 

alkuvuosi-
vuokra e   
(ind 1959) 

1 100 30 509 1 320 25 859 

 
(1 100 k-m² x 4% x 30 e/k-m²) x 19,59 

 
Rekisteröinti Asunto Oy Helsingin Pilvenpyörteentie 21 (y-tunnus 2871680-1) on 

merkitty rekisteriin 29.11.2017.  


