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Muistio/MIM

Asuntotontin (A, 4 000 k-m2) lyhytaikainen vuokraaminen Asunto Oy Helsingin Aidalle
rakennusluvan hakemista varten (Laajasalo, tontti 49090/1)

Mellinintie 10, A1149-626, HEL 2019-004881

Hakemus Bonava Suomi Oy pyytää 18.4.2019 lähettämällään hakemuksella, että
kaupunki vuokraisi Asunto Oy Helsingin Aidalle (Y-tunnus 2994615-8)
asuntotontin 49090/1 poikkeamispäätöksen ja rakennusluvan hakemista varten
1.5.2019 alkaen.

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 28.1.2013 (139 §) varata tontin 49090/1 hintakilpailua
varten.

Hintakilpailu

Kaupunkiympäristölautakunta päätti hintakilpailun järjstämisestä päätöksellään
27.2.2018 (97 §).

Kaupunkiympäristölautakunta päätti hintakilpailun ratkaisemisesta,
esisopimuksen hyväksymisestä ja tontin myymisestä päätöksellään 9.10.2018
(486 §).

Kiinteistökaupan esisopimus

Kiinteistökaupan esisopimus tontista 49090/1 allekirjoitettiin 22.11.2018 (ED
4038). Esisopimuksen allekirjoitti Bonava Suomi Oy (Y-tunnus 2726714-3).

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 5.5.2010 hyväksymän ja 25.5.2012 voimaan tulleen
ensimmäisen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11888 mukaan
tontti 49090/1 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin
rakennusoikeus on 4 000 k-m².

Tontin pinta-ala on 7 243 m² ja osoite on Mellinintie 10. Tontti on merkitty
kiinteistörekisteriin 7.4.2017.

Energiatehokkuus

Vuokralaisen on toimitettava tontin ostohakemuksen yhteydessä tontille
suunniteltujen rakennsten energiatehokkuustodistukset. Rakennusten tulisi
kuulua energiatehokkuusluokkaan B2018 (E-luvun ollessa enintään 80
kWh/(m2/vuosi)).



Perheasuntovaatimus ja/tai asuntojen keskipinta-ala

Omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta
vähintään 40 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai
enemmän). Näiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 75 h-m2.

Maaperä Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueella ei ole harjoitettu toimintaa, joka
olisi voinut aiheuttaa maaperän pilaantumista. Maaperäehdosta on sanottu
tarkemmin kiinteistökaupan esisopimuksessa.

Rakentamiskelpoisuus

Tontilla 49090/1 on voimassa Kiinteistöhuolto Mak Oy:n alueen osan vuokraus
hiekkasiiloa varten. Vuokrauksella on 2 viikon irtisanomisaika.

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt

Vuokraushetkellä ei ole tiedossa rasitteenluonteisia ehtoja.

Muita erityisehtoja

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaikessa toiminnassaan
kiinteistökaupan esisopimuksessa Bonava Suomi Oy:n kanssa sovittua.

Lyhytaikaisen vuokrauksen vuokrausperiaatteet

Kaupunginvaltuusto ei ole vahvistanut tontille vuokrausperiaatteita, koska
kysesssä on myyntitontti. Kruununuvuorenrannassa vastaavassa tapauksessa
on käyttetty lyhytaikaisessa vuokrauksessa yksikköhintana (ind. 100) 43
euroa/k-m2 ja sovelletaan samoja alennuksia, kuin mitä tontilla 49273/2 on
käytetty.

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä maanvuokraa.

- Vuokraan myönnetään 20 % alkuvuosialennus (31.12.2021 saakka)
- Lisäksi vuokraan myönnetään silta-alennus 10 %

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.



Maanvuokra

Edellä mainituilla perusteilla tontin vuokraushinta määräytyy seuraavasti.
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(4 000 k-m² x 43 e/k-m² x 4% x 19,61) x 70 %

Maanvuokra vuokra-ajalta:

Vakiintuneen käytännön mukaan tontin maanvuokra peritään rakennusluvan
hakemista varten kahden kuukauden ajalta. Myös poikkeamispäätöksen
hakeminen sekä puustokatselmuksen ja pohjatutkimusten tekeminen luetaan
kuuluvaksi tähän kategoriaan.

Tällöin tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 15 740 euroa (94 442 : 6).

Mikäli vuokralaiselle myöhemmin annetaan erillisellä kirjallisella ilmoituksella
oikeus myös muihin toimenpiteisiin kuin edellä lueteltuihin (kuten esimerkiksi
maanrakennustöiden aloittamiseen) peritään vuokraa jokaiselta kuukaudelta.

Tällöin tontin vuokra tulee olemaan 7 870 euroa / kuukausi (94 442 : 12).

Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 1.5.2019 ja on voimassa vuoden. Vuokra-aika päättyy
aikaisemmin, mikäli tonttia koskeva kauppakirja allekirjoitetaan ennen vuokra-
ajan päättymistä.

Rekisteröinti

Asunto Oy Helsingin Aida (Y-tunnus 2994615-8) on merkitty kaupparekisteriin
10.4.2019.

Lisäehdot

Muutoin ehdot ovat asemakaavasta ilmeneviä, rahoitus- ja hallintamuotoon
liittyviä tai vakioluonteisia.


