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MUISTIO/Jessina Haapaméaki/Anu Kumara 26.4.2019

Asuntotonttien (AK, 1 500 k-m?/ AR, 1 5640 k-m?) pitkaaikainen vuokraaminen Asunto
Oy Helsingin Hattaralle vapaarahoitteisia hintakontrolloituja asuntoja varten (Malmi,
Tullivuori, tontit 38231/1 ja 3)

Pilvenpyérteentie 1 ja 7

Hakemus T2H Rakennus Oy pyytda hakemuksellaan 18.2.2019, ettd kau-
punki vuokraisi Asunto Oy Helsingin Hattaralle (Y-tunnus 2862719-
8) asuntototontit 38231/1 ja 3 pitkaaikaisesti 1.6.2019 alkaen.

Varauspaatods Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (836 §) varata T2H Rakennus
Oy:lle (Y-tunnus 2592748-6) tontit 38231/1 ja 3 hintakontrolloitujen
asuntojen suunnittelua varten 31.12.2016 saakka muun muassa
seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen ennen asuntojen markkinoinnin
aloittamista hyvaksyttamaan asuntojen ensimyynnin enimmaishin-
nan Kiinteistoviraston tonttiosastolla. Asuntojen jalleenmyyntia ei
saadella.

- Saantelemattdmassa ja hintakontrolloidussa omistusasuntotuotan-
nossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 %
tulee toteuttaa perheasuntoina. Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintadan 80 h-m2.

Kiinteistdlautakunta paatti 23.2.2017 (95 §) jatkaa tonttien varaus-
aikaa 31.12.2017 saakka entisin ehdoin ja seuraavalla lisdyksella:

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan hintakontrolloidun
omistusasuntotuotannon osalta liitteend olevia paivitettyja hinta-
kontrolloitua omistusasuntotuotantoa koskevia lisédehtoja.

Tonttipaallikké paatti 6.4.2018 (14 §) jatkaa tonttien varausaikaa en-
tisin ehdoin 31.12.2018 saakka.

Lyhytaikainen vuokraaminen
Asuntotonttitiimin tiimipaallikké paatti 29.6.2018 (206 §) vuokrata ly-

hytaikaisesti tontin 38231/1 rakennusluvan hakemista varten ajaksi
1.6.2018 — 31.5.2019.
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Asuntotonttitiimin tiimipaallikké paatti 29.6.2018 (204 §) vuokrata ly-
hytaikaisesti tontin 38231/3 rakennusluvan hakemista varten ajaksi
1.6.2018 — 31.5.2019.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 19.6.2013 hyvaksyman ja 9.8.2013 lainvoi-
maiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12170 mukaan tontti
38231/1 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK) ja tontti
38231/3 asuinrivitalojen korttelialueeseen (AR).

Tontin 38231/1 pinta-ala on 2 079 m? ja sen osoite Pilvenpydrteen-
tie 1. Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1 500 k-
m2.

Tontin 38231/3 pinta-ala on 2 627 m? ja sen osoite on Pilvenpydr-
teentie 7. Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1 540
k-m?Z.

Tontit on merkitty kiinteistérekisteriin 27.4.2018.

Suunnitelmat, enimmaismyyntihinnan hyvaksyminen sekéa sitoumus

Rakennusluvat

Asuntopalvelut-yksikdn paallikkd paatti 30.1.2018 (14 §) hyvaksya
tonttien 38231/1 ja 3 suunnitelmat. Suunnitelmien mukaan raken-
netaan 48 asuntoa, joiden asuntoala on 2 563,50 asm?.

Asuntopalvelut-yksikdn paallikké paatti 20.2.2019 (19 §) muuttaa
30.1.2018 8 (14 §) tehtya paatdsta As Oy Helsingin Hattaran han-
kinta-arvon osalta ja hyvaksyéa tonttien 38231/1 ja 3 uudeksi velat-
tomaksi hankinta-arvoksi 11 632 958 euroa (alv. 24%) eli 4 537,92
euroa/asm?.

Paatés perustuu suunnitelmien osalta Hitas-tyéryhméan puoltavaan
lausuntoon 6.10.2017 ja hankinta-arvon osalta Hitas-tyéryhman
puoltavaan lausuntoon 8.2.2019.

Varauksensaaja on toimittanut asuntojen arvontaa, enimmais-
myyntihinnan ja suunnitelmien noudattamista sek& myyntihinnan
valvontaa koskevan sitoumuksen allekirjoitettuna ja paivattyna
6.6.2018.

Tontille 38231/1 on myénnetty 6.9.2018 (515 §) rakennuslupa (lu-
patunnus: 38-2000-18-A). Tontille 38231/1 rakennetaan viisiker-
roksinen kerrostalo sekd ulkovarasto. Kerrostalossa on 31 kpl
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Yhtidjarjestys

asuntoja 1.-4.kerroksessa. Ullakolla sijaitsee IV-konehuone seka
osa asuntovarastoista.

Rakennusluvan mukaan tontin 38231/1 vaesténsuoja toimii myoés
naapuritontin 91-38-231-3:n rivitalojen vaesténsuojana. Edelleen
tontin 38231/1 leikki- ja oleskelualueet ovat yhteiskaytdssa naapu-
ritontin (91-38-231-3) kanssa. Hanke on Puolihitas-yhtié.

Tontille 38231/3 on myénnetty 6.9.2018 (515 §) rakennuslupa (lu-
patunnus: 38-2000-18-A). Tontille 38231/3 rakennetaan kolme,
kaksikerroksista asuinrivitaloa, joissa on yhteensa 17 kpl asuntoja.
Hanke on Puolihitas —yhtio.

Rakennusluvan mukaan AK-tontin 38231/1 vaestdnsuoja toimii
myd&s AR-tontin 38231/3 rivitalojen vaestdnsuojana. Edelleen tontin
38231/1 leikki- ja oleskelualueet ovat yhteiskaytéssa tontin (91-38-
231-3) kanssa sek& autopaikat on sijoitettu tonteille 38231/1 ja 2
seka tontille 38152/4.

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan asunto-osakeyhtién re-
kister6idyn yhti6jarjestyksen 3 kuukauden kuluessa sopimuksen
allekirjoituksesta.

Hintakontrolloituun tuotantoon liittyvat ehdot

Perheasuntovaatimus

Pitkdaikaiseen vuokrasopimukseen siséllytetddn vuokralaisena
olevan asunto-osakeyhtion velvollisuus osaltaan huolehtia siita,
ettd asuntopalvelut-yksikén paallikén 30.1.2018 (14 §) hyvaksy-
maa enimmaishintaa noudatetaan.

Mikali vuokralainen ei noudata mainittua velvoitetta, vuokralainen
voidaan velvoittaa maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa
enintdan asuntojen lukumaara x 200 000 euroa.

Lisaksi vuokraukseen siséllytetaan hintakontrolloidussa
tuotannossa noudatettava asuntojen keskipinta-alaa koskeva ehto
ja asuntojen ostajien valintaa arpomalla koskeva ehto.

Perheasuntovaatimus toteutuu tarkasteltaessa hanketta kokonai-
suutena eli yhtena asunto-osakeyhtiéna, joka sijoittuu kahdelle ton-
tille. Talléin vaikka perheasuntovaatimus ei tayty AK tontilla
38231/1 se tayttyy kokonaistarkastelussa eli tonttien 38231/1 ja 3
osalta.
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Energiatehokkuus

Betonimurske

Maapera

Liikennetarina
Longinojan puro

HSY hulevesilinja ja
siihen tehty
kevennys

Toimitettujen energiatodistusten mukaan tonteille toteutettavat ra-
kennukset tayttavat varausehtojen mukaisen energiatehokkuus-
vaatimuksen.

Tonttipaallikké on puoltanut 1.2.2019 vuokralaisen aikomusta
kayttaa betonimursketta tonteilla 38231/1 ja 3. Hybtykaytetyn ma-
teriaalin laadusta, maarasta ja lopullisesta sijainnista on esitettava
tiedot maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelulle.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettdvissddn olevien tietojen
perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokra-alueella ja sen ymparistdssa on tehty maaperan pilaantu-
neisuustutkimus (Tullivuorentie, Helsinki, Ramboll Finland Oy,
1.2.2018). Tutkimuksessa vuokra-alueella ei todettu kynnysarvon
ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Helsingin kaupungin ymparisto-
palvelut on 20.2.2018 antanut alueen maaperan puhdistamistar-
peesta lausunnon, joka on vuokrasopimuksen liitteena. Vuokralai-
sen on noudatettava lausunnossa annettuja ohjeita.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperadn tai pohjaveden
pilaantumista tai jatteitd maassa, vastuu jakautuu vuokranantajan
ja vuokralaisen kesken kaupungin vakiintuneesti noudattamien
periaatteiden mukaan. Tarkemmat ehdot iimenevat
vuokrausehdoista.

Asemakaavan mukaan vyohykkeella, joka ulottuu alle 60 m paahan
Tullivuorentien ajoradan reunasta tulee ottaa huomioon esiraken-
tamisessa, rakennusten suunnittelussa seka rakentamisesta likken-
netarina ja sen torjuntatarve. Tontit 38231/1 ja 3 ovat molemmat
ko. vybhykkeella.

Tonttien 38231/1 ja 3 rakennuslupien mukaan erityistd huomiota
on Kiinnitettdva rakennustyén aikaiseen hulevesien hallintaan.
Vuokralainen on velvollinen esittdmaan toimenpiteet, joilla varmis-
tetaan, ettei rakennustyd aiheuta vélillistdkadan haittaa laheiselle
Longinojan purolle.

Vuokra-alueen tontilla 38231/1 sijaitsee ja tontin 38231/3 rajaa
pitkin kulkee Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyman
(HSY) hulevesilinja. Kaupunki on suorittanut alueella
hulevesilinjan ~ kevennyksen.  Vuokralaisen on  otettava
hulevesilinja ja siihen tehty kevennys huomioon kaikessa vuokra-
alueen rakentamisessa sekad kaytdssa siten, ettei hulevesilinjalle
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Logistiikkasuunitelmat

Pelastustie

Viereinen ET-tontti
Autopaikat

Rasitteenluonteiset
sopimukset

Vuokrausperusteet

tai sen kaytélle eikd hulevesilinjan kevennykselle aiheudu haittaa
tai vahinkoa vuokrausehdoista tarkemmin ilmenevin ehdoin.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin ennen
rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-alueen rakentamista
ja tydmaa-alueiden jarjestamistd koskevan rakentamisen
logistiikkasuunnitelman, joka tulee hyvaksyttdd rakennukset ja
yleiset alueet —palvelukokonaisuudella tai sen maaraamalla
kolmannella osapuolella.

Asuntotonttitiimin tiimipaallikkd paatti 29.6.2018 (205 §) vuokrata
asuntotontin 38231/1 lansipuolella sijaitsevasta puistoalueesta
(vp) 91-38-9903-60 noin 78 m? suuruisen alueen seka siihen liitty-
van kulkualueen asuntontin 38231/1 pelastustieksi ja nostopai-
kaksi.

Tonttien 38231/1 ja 3 vieressa, osoitteessa Pilvenpyoérteentie 5, on
yhdyskuntateknista huoltoa palveleva alue (ET), jolla olevan raken-
nuksen rakenteet sijaitsevat osittain tontin 38231/1 alueella ja po.
rakennuksen kattovedet johdetaan tontin 38231/1 vuokra-alueelle.

Asemakaavan ja rakennusluvan edellyttdmat asuntotontin (AK)
38231/1 autopaikat (17kpl) ja asuntotontin (AR) 38231/3 autopai-
kat (19 kpl) sijoitetaan autopaikkotonteille (LPA) 38231/2 ja
38152/4 seka asuntotontille (AK) 38231/1.

Molempia tontteja (38231/1 ja 3) palveleva vaestdnsuoja on tar-
koitus toteuttaa tontille 38231/1. Myés tonttien 38231/1 ja 3 leikki-
ja oleskelualueet tulevat olemaan yhteiskaytéssa. Asuntotontin
38231/1 tulee sallia tontin 38231/3 kulku asemakaavassa merkityn
mukaisesti korttelin siséiselle jalankululle varatun alueen osalla.

Kaupunginvaltuusto paatti 24.10.2018 (323 §) oikeuttaa kiinteisto-
lautakunnan (nykyaan kaupunkiymparistdlautakunta) vuokraa-
maan 31.12.2080 saakka muun muassa asuntotontit 38231/1 ja 3
pitden vuosivuokran perusteena saantelettémanad asuntotuotan-
tona toteutettavien tonttien osalta elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosnelidmetrihintana
vahintdan 30 euroa asuinkerrostalotonttien (AK) osalta ja 34 euroa
rivitalotonttien (AR) osalta.

Kaupunginvaltuuston paatéksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.
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Maanvuokra

Rekisterdinti

Tonteista perittdva vuokra vastaa markkinavuokraa, joka edella
mainitun perusteella maaraytyy seuraavasti:

Tontti k-m? e/ k-m? | e/ k-m? perusvuosivuokra | alkuvuosivuokra
e (ind 100) e (ind 1959)
(ind. (ind.
100) 1959)
38231/1 | 1500 |30 588 1 800 35 262
38231/3 1543 | 34 666 2098 41100

(1 500 k-m? x 4% x 30 e/k-m?) x 19,59

(1543 k-m?* x 4 % x 34 e/ k-m?) x 19,59

Asunto Oy Helsingin Hattara (y-tunnus: 2862719-8) on merkitty

kaupparekisteriin 24.10.2017.

T2H Rakennus Oy (y-tunnus 2592748-6) on merkitty rekisteriin
14.01.2014.




