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2.5.2019

Asuntotontin (A, 7 206 k-m?) pitkaaikainen vuokraaminen Helsingin kaupungin asun-
not Oy:lle valtion korkotukemia (pitka korkotuki) vuokra-asuntoja varten (Mellun-
kyla, Mellunmaki, tontti 47218/2)

Pyhatunturintie 2

Hakemus

Varauspaatos

Helsingin kaupungin asunnot Oy pyytdd hakemuksellaan
13.3.2019, etta kaupunki vuokraisi sille asuntototontin 47218/2 pit-
kaaikaisesti 1.5.2019 alkaen.

Kaupunginhallitus paatti 28.11.2016 (1081 §) varata asuntotontin
(A) 47218/2 Asuntotuotantotoimistolle valtion tukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten 31.12.2018 saakka.

Lyhytaikainen vuokraaminen

Asuntotonttitiimin tiimipaallikkd paatti 31.5.2018 (167 §) vuokrata ly-
hytaikaisesti tontin 47218/2 rakennusluvan hakemista varten ajaksi
16.5.2018 — 15.5.2019.

Vs. asuntotonttitiimin tiimipaallikkoé paatti 11.3.2019 myodntaa vuok-
ralaiselle luvan maanrakennustoiden suorittamiseen vuokra-alu-
eella (47218/2) 1.4.2019 lahtien.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 30.3.2016 hyvaksyman ja 13.5.2016 lainvoi-
maiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12329 mukaan
tontti 47218/2 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Ton-
tin rakennusoikeus on 7 100 + 100 k-m2, josta 7 100 k-m? on
asuntokerrosalan enimmaismaara ja 100 k-m? monikayttotilan va-
himmaismaara.

Tontilla on maanalaista tilaa osoittava asemakaavamerkinta ma.

Tontin pinta-ala on 4 202 m2 ja osoite on Pyhatunturintie 2. Tontti
on merkitty kiinteistorekisteriin 1.12.2017.
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Suunnitelmat ja rakennusluvat

Autopaikat

Energiatehokkuus

Maapera

Tontille 47218/2 (A) on myonnetty 19.6.2018 (17 §) rakennuslupa
(lupatunnus 47-1407-18-A).

Rakennusluvan mukaan tontille 47218/2 rakennetaan seitseman-
kerroksinen kerrostalo (Rakennus 1), johon tulee 93 vuokra-asun-
toa, ja kolmekerroksinen kerrostalo (Rakennus 2), johon tulee 14
vuokra-asuntoa. Lisaksi rakennetaan kerrostaloihin liittyva piha-
kannen alle sijoittuva kylma autohalli (47 autopaikkaa; lisaksi piha-
kannella 2 le-paikkaa). Asuntojen keskipinta-ala 53,5 m?.

Vaestonsuoja 176 henkildlle sijoittuu rakennuksen 1 kellariin. Mai-
nitun rakennuksen toisessa kerroksessa kansitasolla on kaksi lii-
ketilaa asemakaavan edellyttdman monikayttotilan (mk 100) koh-
dalla. Kyseisissa liiketiloissa voi olla tavanomaista myymala- ja/tai
toimistotoimintaa tms. ilman erityisia teknisia, mahdollisesti erillista
viranomaislupaa edellyttavia toimenpiteita.

Kaytetty asuinrakennusoikeus on 7 098 k-m? (Rakennus 1 asunto-
ala 5 763 k-m? ja Rakennus 2 asuntoala 1 335 k-m?). Lisaksi ra-
kennukseen 1 toteutettavan liiketilan rakennusoikeus on 108 k-m?.
Maanvuokran perusteena oleva rakennusoikeus (asuntotila ja lii-
ketila) on siten yhteensd 7 206 k-m?.

Rakennusluvan mukaan tonttia 47218/2 palvelevat autopaikat (49
kpl) sijoittuvat vuokra-alueelle.

Toimitetun energiatodistuksen mukaan tontille 47218/2 toteutetta-
vat rakennukset tayttavat varausehtojen mukaisen energiatehok-
kuusvaatimuksen.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perus-
teella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokra-alueella on sijainnut rakennuksia, jotka on purettu. Vuokra-
alueella saattaa olla rakennusjatetta tai vanhoja perustuksia.

Tarkemmat tiedot koskien maaperaa on sisallytetty maanvuokra-
sopimukseen.
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Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Vuokrausperusteet

Vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan vuokra-alueen
osalta rasitteenluonteisista asioista tai rasitteista muiden lahialu-
een tonttien vuokralaisten tai omistajien kanssa seka yleisten katu-
ja puistoalueiden osalta kaupunkiympariston asukas- ja yrityspal-
veluiden alueiden kaytto ja valvonta -yksikdn kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mainituista sopimuksista aiheutuvista vel-
vollisuuksista, eika kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen esittdmaan mainitun sopimuksen/sopi-
mukset maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun hyvaksyt-
tavaksi. Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina ole-
vien vuokratonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja tarvit-
taessa muihin luovutusasiakirjoihin.

Kaupunginvaltuusto paatti 31.1.2019 (31 §) oikeuttaa kaupunkiym-
paristélautakunnan vuokraamaan 31.12.2080 saakka valtion tuke-
mana (pitka korkotuki) vuokra-asuntotuotantona, valtion tukemana
(pitka korkotuki) asumisoikeusasuntotuotantona tai Hitas-omistus-
asuntotuotantona toteutettavan asuntotontin 47218/2 pitaen vuosi-
vuokran perusteena osalta elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100” pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 25
euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asunto-
jen ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuok-
raa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verratta-
vien tilojen, julkisten palvelutilojen (esim. paivakoti), ryhmakotitilo-
jen tai muiden Y-kayttotarkoituksen mukaisten tilojen seka kunnal-
listekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritaan samaa maanvuok-
raa kuin asuntotontilta.

Asuntotontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille raken-
nettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

Muutoin noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja
seka viranhaltijan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.
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Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra Tontista perittdva vuokra vastaa markkinavuokraa, joka edella mai-
nitun perusteella maaraytyy seuraavasti:

k-m? |e/k-m?> |e/k-m? perusvuosi- | alkuvuosi- Perittava
(ind. 100) | (ind. 1961) | vuokra e (ind | vuokra e (ind | alkuvuosivuokra
100) 1961) Ara-alennus (-20

%) huomioiden €

7 206 | 25 490 7 206 141 310 113 048

(7 206 k-m? x 25 e/k-m? x 4%) x 19,61 x 80 %)

Kiintea alkuvuosivuokra (1.1.-31.12) on 113 048 euroa, jolloin pe-
rittdva vuokra ajalta 1.5.2019 — 31.12.2019 (8 kk) on 75 365 euroa
(113048 : 12 x 8).

- Tontin arvioitu markkinavuokra on noin 149 885 euroa/vuosi

- Tontin perittava normaali vuosivuokra ilman ara-alennuksia on
noin 141 310 euroa/vuosi

- Tontin maanvuokraan kohdistuvat seuraavat alennukset: Ns. ara-
alennus, voimassa 1.5.2019 alkaen Aran myontama korkotukilai-
naa koskevan paatoksen mukaisesti, arvioitu alennus noin 28 262
euroa/vuosi

Rekisterdinti Helsingin kaupungin asunnot Oy (y-tunnus 2379058-6) on merkitty
rekisteriin 7.1.2011.



