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Asuntotontin (AP, 1 200 k-m2) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto Oy Helsingin Lustolle
(Kaarela, Honkasuo, rekisteritontti 33358/5)

Neitoperhosentie 6
Hakemus Mangrove Oy (0995025-6) pyytää 2.5.2019 päivätyllä

hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi Asunto Oy Helsingin Lustolle
pitkäaikaisesti asuntotontin 33358/5 alkaen 1.6.2019.

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 5.11.2018 (691§) varata ohjeelliset tontit 2,
3 ja 4 Kaarelan kaupunginosan korttelissa 33358 Mangrove Oy:lle
hintakontrolloitujen asuntojen suunnittelua ja toteutusta varten
31.12.2020 saakka muun muassa seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen ennen asuntojen markkinoinnin
aloittamista hyväksyttämään asuntojen ensimyynnin
enimmäishinnan kaupunkiympäristön asukas- ja yrityspalvelussa.

- Varauksensaajan tulee huolehtia siitä, että asuntojen ostajan
valinta tapahtuu arvonnalla.

- Varauksensaajien tulee suunnittelussa huomioida Honkasuon
ekokriteerit ohjaavana työkaluna.

- Varauksensaajien on noudatettava varauspäätöksen liitteenä
olleita kaupungin yleisiä asuntotonttien varausehtoja.

- Hankkeen suunnittelun ja rakentamisen tulee tapahtua
yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyö- ja
koordinointiryhmien kanssa.

Lyhytaikainen vuokraaminen
Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö päätti 15.1.2019 (11 §) vuokrata
Mangrove Oy:lle perustettavan asunto-osakeyhtiön lukuun
lyhytaikaisesti ohjeellisen tontin 33358/5 rakennusluvan hakemista
varten ajalle 1.2.2019 -31.1.2020.

Asemakaava Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyväksymän ja 24.4.2015 lain-
voimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11870 mukaan tontti 33358/5
kuuluu asuinpientalojen korttelialueeseen (AP). Tontin
rakennusoikeus on 1 200 k-m2.

Tonttitiedot Tontin pinta-ala on 2 361 m2 ja osoite on Neitoperhosentie 6. Tontti
on merkitty kiinteistörekisteriin 12.4.2019.
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Suunnitelmat, enimmäismyyntihinnan hyväksyminen sekä sitoumus

Asuntopalvelut –yksikön päällikkö päätti 8.4.2019 (36 §) hyväksyä As
Oy Helsingin Luston suunnitelmat sekä hyväksyä tontille 33358/5
sijoittuvan hankkeen velattomaksi hankinta-arvoksi 4 063 936 euroa
(alv. 24 %). Suunnitelmien mukaan rakennetaan kolme
kaksikerroksista rivitaloa, jossa kussakin on viisi huoneistoa (yht.15
asunto) Asuntojen yhteenlaskettu kerrosala on 1 199 m2. Päätös
perustuu suunnitelmien ja hankinta-arvon osalta Hitas-työryhmän
puoltavaan lausuntoon 8.2.2019.

Varauksensaaja on toimittanut asuntojen arvontaa,
enimmäismyyntihinnan ja suunnitelmien noudattamista sekä
myyntihinnan valvontaa koskevan sitoumuksen allekirjoitettuna ja
päivättynä 29.11.2018.

Honkasuon ekokriteerit Hitas-työryhmän puoltavan lausunnon 8.2.2019 mukaan hankkeen
arvioidaan täyttävän vaadittavat Honkasuon ekokriteerit.

Energiatehokkuus Toimitettujen energiatodistusten mukaan tontille toteutettavat
rakennukset täyttävät varausehtojen mukaisen
energiatehokkuusvaatimuksen.

Perheasuntovaatimus Asemakaavaan kirjattu perheasuntovaatimus toteutuu.
Perheasuntojen osuus on 84,6 % ja näiden keskipinta-ala on 75
asm2.

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt

Tonttijaon muutoksella nro 13253/ pvm 31.12.2018 ohjeelliset tontit 2,
3 ja 4 on yhdistetty uudeksi tontiksi 33358/5. Uuden tonttijaon myötä
ei ole enää tarvetta rasite- ja/tai yhteisjärjestelyille.

Maaperä Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen
perusteella, ettei vuokra-alueilla aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden
pilaantumista.

 Tarkemmat ehdot tonttien maaperään liittyen ilmenevät
 päätöksen liitteestä 1.

Vuokrausperiaatteet Kaupunginvaltuuston 27.3.2019 (113 §) vahvistamien
vuokrausperiaatteiden mukaan asuntotontin 33358/5 (AP)
vuosivuokran perusteena hintakontrolloituna asuntotuotantona
toteutettavana määrätään pitäen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana 30 euroa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.



Maanvuokra Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra määräytyy seuraa-
vasti:

(1 200 x 30 x 4 %) x 19,61

(indeksin pisteluku 3/2019=1961)

Kiinteä alkuvuosivuokra (1.1. – 31.12) on 28 238 euroa, jolloin perittävä
vuokra ajalta 1.6. – 31.12.2019 (7 kk) on 16 471 euroa.

Rekisteröinti Asunto Oy Helsingin Lusto (Y 2996252-9) on merkitty
kaupparekisteriin 6.5.2019.

k-m² €/k-m² €/k-m² perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind. 19,61) vuokra € vuokra €

(ind. 100) (ind. 19,61)

1200  30 587   1 440    28 238


