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Liite 2  Muistio  
 

Asuntotontin (AK, 5 920 k-m2) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista var-
ten Asunto Oy Helsingin Postinkantaja 3:lle (Pasila, Postipuiston pohjoisosa, tontti 
17120/6) 
 
Pakettikatu, Kustinpolku 
 

 
Hakemus  

Bonava Suomi Oy pyytää 6.5.2019 toimitetulla hakemuksella, että kaupunki 
vuokraisi Asunto Oy Helsingin Postinkantaja 3:lle lyhytaikaisesti asuinkerrosta-
lotontin (AK) 17120/6 rakennusluvan hakemista varten 16.5.2019 alkaen.  
 

Varauspäätös  
Kaupunginhallitus päätti 25.8.2014 (836 §) varata Postipuiston alueen suunni-
tellusta asuinrakennusoikeudesta (noin 150 000 k-m²) luovutettavaksi kaupun-
gin omistuksessa olevien alueiden osalta kumppanuuskaavoitukseen ja asunto-
hankkeiden suunnittelua ja toteuttamista varten 31.12.2016 saakka muun mu-
assa seuraavin ehdoin:  

- Alueelle kaavoitettavasta asuinrakennusoikeudesta noin 20 % toteute-
taan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona, 40 % välimuodon asun-
totuotantona ja 40 % vapaarahoitteisena sääntelemättömänä omistus- 
ja/tai vuokra-asuntotuotantona. Sääntelemättömästä asuntotuotannosta 
enintään noin 30 % voi olla vuokra-asuntotuotantoa.  

- Sääntelemättömän asuntotuotannon toteuttajat valitaan idea-/konseptikil-
pailulla.  

- Sääntelemätön asuntotuotanto varataan kilpailun voittajien toteutetta-
vaksi. Voittajien toteutettavaksi voidaan kiinteistölautakunnan harkinnan 
mukaan varata myös enintään noin 50 % välimuodon asuntotuotantoon 
tarkoitetusta asuinrakennusoikeudesta.  

- Sääntelemättömään asuntotuotantoon tarkoitetut tontit luovutetaan myy-
mällä käyvästä arvosta edellyttäen, että kaupunginvaltuusto vahvistaa 
tonttien myyntiperusteet. 

 
Ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn (hakumenettelyn) järjestäminen  
ja keskeiset tavoitteet  

 
Kiinteistölautakunta päätti 11.2.2016 (58 §) hyväksyä Helsingin kaupungin 17. 
kaupunginosan (Pasila) kortteleita 17114 - 17118 ja 17120 - 17122 koskevan 
hakuohjeen: ”Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkortteleiden ym. ilmoittau-
tumis- ja neuvottelumenettely 11.2.2016” ja järjestää po. hakuohjeen mukaisen 
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn (jäljempänä myös hakumenettelyn). 
 
Helsingin kaupunki järjesti 11.2. - 16.5.2016 Pasilan Postipuiston pohjoisosan 



 
 
 

asuinkortteleita (AK, A, AL) 17114 - 17117, 17120 ja 17122, autopaikkojen 
korttelialuetta (LPA) 17121 sekä lähipalvelurakennusten korttelialuetta (PL) 
17118 koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn. 
 
Korttelit jaettiin kolmeen hakualueeseen siten, että ensimmäiseen hakualuee-
seen kuuluivat korttelit 17114 ja 17115 (hakualue 1), toiseen hakualueeseen 
korttelit 17116, 17120 ja 17121 (hakualue 2) ja kolmanteen hakualueeseen kort-
telit 17117, 17118 ja 17122 sekä korttelin 17118 viereen sijoittuva katuaukio/tori 
(hakualue 3). Ilmoittautujan tuli toimittaa alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat 
joko hakualueelle 1 ja/tai 2 ja/tai 3. 
 
Hakumenettelyn tavoitteena oli neuvottelujen kautta tuottaa jatkoon valituista 
alustavista viite- ja konseptisuunnitelmista 1 - 3 asetetut arviointi- ja valintakri-
teerit (asetetut tavoitteet) parhaiten täyttävää lopullista projektisuunnitelmaa ha-
kualueiden 1 - 3 toteuttamisen perustaksi. Kaupunki varasi hakualueiden 1 - 3 
tontit parhaiten asetetut tavoitteet täyttäneiden lopullisten projektisuunnitelmien 
esittäneille tahoille siten, että hakualueiden 1 - 3 ensimmäisenä toteutettavan 
korttelin tontit varattiin siten, että toteuttajan/toteuttajaryhmän kanssa laadittiin 
niistä toteutussopimus ja kiinteistökaupan esisopimus sekä toisena toteutetta-
van korttelin tontit ehdollisesti siten, että korttelin toteuttajalle myönnettiin niihin 
tietyin edellytyksin toteutusoptio. 
 
Hakumenettelyssä tonteista kiinnostuneita pyydettiin toimittamaan tonttien 
suunnittelua ja toteutusta koskevat alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat mää-
räaikaan mennessä. Alustavien viite- ja konseptisuunnitelmien perusteella valit-
tiin jatkoneuvotteluihin osallistuvat tahot. Jatkoneuvotteluiden tavoitteena oli 
alustavien viite- ja konseptisuunnitelmien kehittäminen lopulliseen muotoon 
sekä saavuttaa neuvottelutulos tonttien luovutukseen ja toteutukseen liittyvistä 
ehdoista. 
 

Hakumenettelyn ratkaiseminen 
 
Kiinteistölautakunta päätti 18.5.2017 (276 §) Pasilan Postipuiston pohjoisosan 
asuinkortteleita ym. koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perus-
teella valita suunniteltujen tonttien 17120/3 ja 4 tai niistä muodostettavien tont-
tien varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuunnitel-
man hakualueelle 2 tehneen Bonava Suomi Oy:n ehdolla, että kaupungin toimi-
valtainen elin hyväksyy mainittujen tonttien osalta liitteenä 7 olevan toteutusso-
pimuksen ja liitteenä 8 olevan kiinteistökaupan esisopimuksen, ja että Bonava 
Suomi Oy sitoutuu noudattamaan mainittujen tonttien varausehtoina po. sopi-
muksissa sovittuja ehtoja. Päätöksen mukaan Bonava Suomi Oy:n tulee toteut-
taa tontille 17120/3 vapaarahoitteisia omistusasuntoja 4 040 k-m² ja tontille 
17120/4 vapaarahoitteisia omistusasuntoja 1 880 k-m². Yhtiö ostaa tontit 
17120/3 ja 4 kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden käypää yk-
sikköhintaa 850 euroa/k-m². Tontin 17120/3 kauppahinta on arviolta noin 3,4 
miljoonaa euroa ja tontin 17120/4 noin 1,6 miljoonaa euroa. 



 
 
 

 
Kaupunginvaltuusto päätti 30.8.2017 (301 §) oikeuttaa kaupunkiympäristölauta-
kunnan myymään suunnitellut tontit 17120/3 ja 4 tai niistä muodostettavat tontit 
Bonava Suomi Oy:lle tai tämän perustamille/määräämille yhtiöille taikka perus-
tettavien yhtiöiden lukuun noudattaen liitteenä 1 olevan kiinteistökaupan esiso-
pimuksen ehtoja, kaupungin käyttämiä kiinteistökaupan tavanomaisia ehtoja ja 
lautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja. Samalla se päätti oikeuttaa lau-
takunnan tekemään kauppakirjat edellä mainitun kiinteistökaupan esisopimuk-
sen perusteella sekä tekemään kiinteistökaupan esisopimukseen tarvittaessa 
muutoksia ja tarkistuksia sekä hyväksymään kauppakirjojen ehdot. Lisäksi kau-
punginvaltuusto päätti oikeuttaa lautakunnan tekemään suunniteltuja tontteja 
17120/3 ja 4 koskevan toteutussopimuksen sekä tarvittaessa tekemään siihen 
muutoksia ja tarkistuksia. 
 

Toteutussopimus 
 

Kaupunki ja Bonava Suomi Oy (myöhemmin myös Bonava) ovat allekirjoittaneet 
19.2.2018 tontteja 17120/3 ja 4 koskevan toteutussopimuksen ja kiinteistökau-
pan esisopimuksen. 
 
Toteutussopimuksen keskeiset ehdot koskevat muun muassa toteuttamisessa 
noudatettavia keskeisiä ehtoja ja periaatteita, tonttien myymistä ja vuokraa-
mista, ostajan/vuokralaisen toteutusvelvollisuutta ja rakentamisen määräaikoja 
sekä vakuuksia, sopimussakkoja ja vahingonkorvauksia koskevia ehtoja. 
 
Bonava sitoutuu kustannuksellaan toteuttamaan (suunnittelemaan ja rakenta-
maan) kokonaisvastuuperiaatteella tontin täysin valmiiksi kaupungin ja viran-
omaisten hyväksymään kuntoon toteutussopimuksen, kiinteistökaupan esisopi-
muksen, hakuohjeen (tarjouspyynnön), lopullisen projektisuunnitelman, arvioin-
tiryhmän jatkosuunnitteluohjeiden ja asemakaavan muutoksen sekä tontin va-
rauspäätöksen ja kiinteistön kauppakirjan/maanvuokrasopimuksen ehtojen mu-
kaisesti hyvää rakentamis- ja rakennuttamistapaa noudattaen. 
 
Lopullisessa projektisuunnitelmassa on kysymys Bonava antamasta laatulu-
pauksesta. Tämän vuoksi Bonava on velvollinen noudattamaan tontin toteutuk-
sessa vähintään lopullisessa projektisuunnitelmassa ilmoitettuja ja kaupungin 
puolelta hyväksyttyjä laatu- ja suunnittelutavoitteita sekä perusratkaisuja, kuten 
esimerkiksi ostajan/vuokralaisen toteutettavaksi ilmoittamia asuintilojen ker-
rosalamääriä ja pysäköintiratkaisuja sekä kaupungin ilmoittamia perheasunto- ja 
rakennusten energiatehokkuusvaatimuksia, ellei kaupungin kanssa muuta so-
vita. Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus pidättäytyä tontin myynnistä 
ja/tai vuokraamisesta sekä periä Bonavalta sopimussakkoa toteutussopimuk-
sessa ja kiinteistökaupan esisopimuksessa sovittujen ehtojen mukaisesti. 
 



 
 
 

Selvyyden vuoksi todetaan, että Bonava on velvollinen lopullisen projektisuunni-
telman ja laatulupauksen perusteella noudattamaan muun muassa projekti-
suunnitelmassa esitettyjä: 

- kerrosalamääriä 
- massoittelua 
- rakennusten korkeuksia 
- rakennustyyppejä 
- monipuolisia ja vaihtelevia asuntotyyppejä ja asuntojakaumia 
- arkkitehtonista yleisilmettä 
- julkisivumateriaaleja 
- väljiä porrasauloja 
- viherkaton korttelipaviljonkiin 

 
sekä muun muassa: 

- kullekin tontille asuinrakennusten katolle tulee sijoittaa aurinkopaneeleja-
toteuttamaan älykkään ohjausjärjestelmän muun muassa energian kulu-
tuksen mittaamista varten 

- pysäköintitalon käyttäjillä on oltava sähköautonlatausmahdollisuus 
- toteuttamaan vehreät, yhtenäiset ja avarat pihat viljelypalstoineen 
- toteuttamaan isot, monikäyttöiset ja kesällä ylilämpenemiseltä ja talvella 

kylmältä suojaavat parveke-/viherhuonevyöhykkeet 
- toteuttamaan korttelin 17120 tonttien yhteiseen käyttöön korttelipaviljon-

gin saunoineen 
- toteuttamaan lisäehdoissa (toteutussopimuksen liite 8 ja kiinteistökaupan 

esisopimuksen liite 5) tarkemmin määritetyllä tavalla kokonaisuudessaan 
kortteliin 17121 pysäköintilaitoksen, johon sijoitetaan kortteleiden 17116, 
17117, 17120 ja 17122 autopaikat. Pysäköintilaitoksen tulee olla vähin-
tään katettu. 

- allekirjoittamaan käyttö-/rasite-/yhteisjärjestely-/huoneenvuokra- ja/tai 
muun vastaavan sopimuksen yhteispihatontin (AH) 17118/1 ja sillä sijait-
sevan yhteiskäyttörakennuksen käytön ja muiden seikkojen osalta lisäeh-
doissa (toteutussopimuksen liite 8 ja kiinteistökaupan esisopimuksen liite 
5) tarkemmin määritetyllä tavalla. 

 
Asemakaava  

Kaupunginvaltuuston 25.4.2018 hyväksymän ja 6.7.2018 voimaan tulleen ase-
makaavan muutoksen nro 12475 mukaan tontti 17120/6 kuuluu asuinkerrostalo-
jen korttelialueeseen (AK). Tontin 17120/6  asuinrakennusoikeus on 5 920 k-m² 
ja se muodostuu kokonaan ohjeellisista kaavatonteista 17120/3 ja 4. 
 
Asemakaavassa tontin 17120/6 alueella on rakennukseen jätettävä kulkuaukko, 
jonka sijainti on ohjeellinen. Aukon mitoissa on otettava huomioon pelastustoi-
minnan vaatimukset. 
 
Autopaikkojen määrä on asuinkerrostalojen osalta vähintään 1 ap/135 k-m2 ja 
myymälä, monikäyttö- ja liiketilojen osalta vähintään 1 ap/100 k-m2 tai vähintään 



 
 
 

1 ap/liiketila. Autopaikoitusta koskevien tarkempien määräysten osalta viitataan 
mainittuun kaavaan. 
 
Vapaa-ajan tiloista osa, joka vastaa vähintään 0,5 % tontin asemakaavaan mer-
kitystä kerrosalasta, tulee sijoittaa AH-korttelialueen 17118 yhteisrakennukseen. 
 
Korttelin 17120 sisäpihan on muodostettava yhteinen leikki- ja oleskelualue. 
Tonttien välisiä rajoja ei saa aidata. Huoltoajo tonteille toisen tontin kautta on 
sallittu. 
 

Tonttitiedot 
Tontin 17120/6 pinta-ala on noin 2 803 m² ja osoite Pakettikatu, Kuistinpolku. 
Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 12.3.2019.  
 

Maaperätiedot  
Kaupungin käytettävissä olevien tietojen perusteella vuokra-alue on osa entistä 
maaliikennekeskuksen aluetta. Vuokra-alue on merkitty valtakunnalliseen maa-
perän tilan tietojärjestelmään. 
 
Maaliikennekeskuksen alueen maaperä on puhdistettu ympäristöviranomaisen 
päätöksen mukaisesti. Puhdistustoimenpiteistä on laadittu raportti. Helsingin 
ympäristökeskus on antanut 31.1.2017 kunnostustyöstä lausunnon, jonka mu-
kaan alue on puhdistettu edellä mainitun päätöksen mukaisesti.  
 
Alueella on tehty kunnostuksen jälkeen lisätutkimuksia, joiden perusteella ym-
päristöpalvelut on antanut 29.3.2019 lausunnon. Vuokralaisen tulee noudattaa 
edellä mainitussa lausunnossa esitettyjä viranomaisen ohjeita. 
 
Osassa Postipuiston kaava-aluetta on todettu orsivedessä kloorattuja hiilivetyjä. 
 
Vuokralaisen tulee liittää kunnostuksen loppuraportti ja ympäristöviranomaisen 
tarkastuskirje alueelle rakennettavien rakennusten huoltokirjoihin. 
 
Mikäli vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperän puhdistamiseen, vuokralai-
nen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä vuokranantajaan. Mikäli 
vuokra-alueella havaitaan maaperän tai pohjaveden pilaantumista tai jätteitä 
maassa, vastuu jakautuu vuokranantajan ja vuokralaisen kesken kaupungin va-
kiintuneesti noudattamien periaatteiden mukaan. 
 
Tarkemmat tiedot ja ehdot ilmenevät vuokrausehdoista. 
 

Suunnitelmat 
Hankkeen rakennuttajana on Bonava Suomi Oy. Tontin 17120/6 suunnittelu on 
käynnissä, ja rakentamistoimenpiteiden on tarkoitus alkaa marraskuussa 2019.  
 



 
 
 

Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö ei ole vielä tutkinut tontille toteutettavia raken-
nuksia koskevia suunnitelmia (pääpiirustuksia). Suunnitelmat tulevat tutkitta-
vaksi Lupapisteen kautta.  

 
Hankkeen mukaan tontille 17120/6 toteutetaan 96 vapaarahoitteista omistus-
asuntoa. Toteutettava pääkäyttötarkoituksen mukainen asuinkerrosalamäärä on 
noin 5 920 k-m². Pääsuunnittelija on JKMM Arkkitehdit Oy. 
 
Lyhytaikaisessa vuokrauksessa maanvuokra määritetään tontin asemakaavan 
muutokseen nro 12475 merkityn pääkäyttötarkoituksen mukaisen kerrosala-
määrän (rakennusoikeuden) mukaan.  
 

Energiatehokkuus 

Tontille toteutettavien rakennusten tulee täyttää vähintään C-energiatehokkuus-
luokalle asetetut vaatimukset siten, että E-luku alittaa tason 120 kWh/m²/vuosi. 
 
Vuokralainen on velvollinen viimeistään hakiessaan vuokra-alueen pitkäaikaista 
vuokraamista esittämään maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun tontit-
yksikölle tontille rakennettavia rakennuksia koskevan energiatodistuksen tai 
muun rakennusten energiatehokkuutta osoittavan tontit-yksikön hyväksymän 
selvityksen. 
 
Tarkemmat tiedot ja ehdot ilmenevät vuokrausehdoista. 
 

Perheasuntojen osuus ja keskipinta-alavaatimus 

 

Sääntelemättömänä omistusasuntotuotantona toteutettavien tonttien asuinhuo-

neistoalasta vähintään 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuo-

netta tai enemmän), ellei kaupungin kanssa toisin sovita. Näiden asuntojen kes-

kipinta-alan tulee olla vähintään 80 h-m².  

 

Toteutussopimuksen ja lopullisen projektisuunnitelman mukaan osa asunnoista 

toteutetaan niin sanotun Duo-konseptin mukaisesti. Duo-konseptissa isot asun-

not suunnitellaan siten, että ne voidaan haluttaessa jakaa kahdeksi itsenäiseksi 

asunnoksi, mikäli rakennusvalvontavirasto myöntää jakamiselle tarvittavat luvat. 

Mikäli Duo-asunnot ovat yhdessä (jakamatta), lopullisen projektisuunnitelman 

mukaisesti korttelin 17120 omistusasuntojen asuinhuoneistoalasta noin 62 % on 

perheasuntoja, joiden keskipinta-ala on noin 90 h-m2. Mikäli Duo-asunnot ovat 

erikseen (jaettu), lopullisen projektisuunnitelman mukaisesti po. korttelin omis-

tusasuntojen asuinhuoneistoalasta noin 50 % on perheasuntoja, joiden keski-

pinta-ala on noin 73 h-m2. Toteutussopimuksen yhteydessä poikkeaminen 

edellä mainitusta perheasuntovaatimuksesta voitiin hyväksyä, koska lopullinen 



 
 
 

projektisuunnitelma turvaa riittävän määrän monipuolisia perheasuntoja kortte-

liin 17120.  

 

Hankkeen 8.5.2019 toimittaman huoneistoluettelon mukaan Duo-asuntojen to-

teutuessa erillisinä tontin 17120/6 perheasuntojen osuus asuinhuoneistoalasta 

olisi toteutussopimuksesta poiketen noin 49 % ja näiden asuntojen keskipinta-

ala noin 75 h-m2. Mikäli Duo-asunnot toteutuisivat yhdistettyinä tontin 17120/6 

perheasuntojen osuus asuinhuoneistoalasta olisi noin 72 % ja näiden asuntojen 

keskipinta-ala noin 95 h-m2. 

 

Edellä mainittu poikkeus toteutussopimuksen ja lopullisen projektisuunnitelman 

mukaisesta perheasuntojen osuudesta erillisten Duo-asuntojen osalta on melko 

pieni. Huomioituna lisäksi perheasuntojen keskikoon kasvu Duo-asuntojen to-

teutuessa erillisinä tai yhdistettyinä, voidaan edellä mainittu poikkeus tontin 

17120/6 osalta hyväksyä seuraavilla ehdolla: 

- Bonava/vuokralainen on velvollinen toteuttamaan vuokra-alueelle edellä 

mainitun Duo-konseptin mukaisia asuntoja ja asuntojen markkinoinnissa 

edistämään Duo-asuntojen myyntiä yhdistettynä (jakamatta).  

- Vuokra-alueelle toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vähintään 49 % tu-

lee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemmän). Näi-

den asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 75 h-m². 

- Bonava/vuokralainen on toteutussopimuksen mukaisesti velvollinen kau-

pungin määräämänä ajankohtana esittämään luotettavan selvityksen vä-

hintään lopullisen projektisuunnitelman mukaisten perheasuntojen toteu-

tumisesta korttelin 17120 omistusasuntojen osalta. 

 

Hitas-sääntely   

  Hitas-sääntelyä ei noudateta. 

 

Autopaikat  
Asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaan tonttia 17120/6 palvelevat auto-
paikat tulee sijoittaa LPA-autopaikkojen korttelialueelle 17121 rakennettavaan 
yksityiseen pysäköintilaitokseen. 
 
Kyseiseen pysäköintilaitokseen sijoitetaan autopaikkoja kortteleiden 17116, 
17117, 17120 ja 17122 tontteja varten.  
 
LPA-korttelin 17121 toteuttaja Bonava Suomi Oy on velvollinen sopimaan edel-
lä mainittujen kortteleiden toteuttajien kanssa muun muassa pysäköintilaitok-
sen toteuttamisesta, käytöstä ja hallinnoinnista. 
 
Tarkemmat tiedot ja ehdot ilmenevät vuokrausehdoista. 
 



 
 
 

Yhteiskerhotilat  
Asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaan kortteleiden kunkin tontin vapaa-
ajantiloista (jäljempänä yhteiskerhotiloista) osa, joka vastaa vähintään 0,5 % 
tontin asemakaavaan merkitystä kerrosalasta, tulee sijoittaa AH-korttelialueelle 
17118 toteutettavaan yhteisrakennukseen.  
 
Kyseiseen rakennukseen sijoitetaan kortteleiden 17114, 17115, 17116, 17117, 
17120, 17122,17123, 17125, 17126, 17127, 17128, 17129, 17130 ja 17131 yh-
teiskerhotiloja sekä mahdollisesti myös ulosvuokrattavia liiketiloja. 
 
AH-korttelialueen toteuttaja Fira Oy on velvollinen sopimaan edellä mainittujen 
kortteleiden toteuttajien kanssa muun muassa AH-tontin ja sille sijoitettavan yh-
teisrakennuksen toteuttamisesta, käytöstä ja hallinoinnista sekä niistä aiheutu-
vien kustannusten jakamisesta tonttien vuokralaisten/omistajien (kaupunkia lu-
kuun ottamatta) kesken.  
 
Ensimmäisenä toteutettavien kortteleiden 17115, 17120, 17122 ja 17126 toteut-
tajat ovat velvolliset yhteistyössä kustannuksellaan laatimaan yhteiskäyttöra-
kennuksen hallintaa ja käyttöä koskevat rasite-, yhteisjärjestely-, käyttöoikeus 
ja/tai huoneenvuokrasopimukset tai muut vastaavat tarvittavat sopimukset sekä 
esittämään sopimukset etukäteen kaupungin (maaomaisuuden kehittäminen ja 
tontit -palvelun) hyväksyttäviksi. 
 
Kunkin tontin vuokralainen/omistaja (kaupunkia lukuun ottamatta) on velvollinen 
allekirjoittamaan edellä mainitun huoneenvuokrasopimuksen tai muun vastaa-
van sopimuksen viimeistään po. tontin pitkäaikaisen vuokrasopimuksen tai 
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessä, ellei kaupungin kanssa asiassa toi-
sin sovita. Tällöin huoneenvuokranmaksuvelvollisuus alkaa kuitenkin kunkin 
tontin osalta siitä alkaen, kun tontilla sijaitsevat asunnot ovat viranomaisen toi-
mesta hyväksytty käyttöön otettaviksi ja kun yhteiskäyttörakennus on osittain tai 
kokonnan valmistunut ja kun sinne sijoitettava palvelu tai toiminta on alkanut 
sekä otettavissa tontin (asukkaiden) osalta käyttöön. 
 
Fira Oy:n toimittaman yhteiskäyttörakennuksen alustavan toteutusmallin mu-
kaan (huoneen)vuokran määrä perustuu huoneenvuokrasopimuksen tai muun 
vastaavan sopimuksen mukaiseen hintaan, kuitenkin enintään 0,20 euroa/k-
m²/kk ja johon voidaan lisätä sopimuksen mukainen korotus (Postivarikon toteu-
tusmalli, 3.5.2017). 
 
Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralainen on tietoinen ja hyväksyy sen, että 
AH-korttelialueen tontille toteutetaan yhteiskerhotilaa asemakaavan muutok-
seen merkitty kerrosalamäärä (1 185 k-m²) riippumatta siitä, mitä asemakaavan 
edellyttämä yhteiskerhotilavelvoite 0,5 % tontin asemakaavaan merkitystä asun-
tokerrosalasta laskennallisesti ja määrällisesti tuottaa mainittua yhteiskerhotilaa. 
 
Tarkemmat tiedot ja ehdot ilmenevät vuokrausehdoista. 



 
 
 

 
Johdot  

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käy-
tössä olevia ja käytöstä poistettuja kunnallisteknisiä johtoja ja viemäreitä. Vuok-
ralainen on velvollinen hyvissä ajoin kustannuksellaan selvittämään tontin johto-
tiedot ennen rakentamisen aloittamista kaupunkimittauspalveluilta. 
 
Tarkemmat tiedot ja ehdot ilmenevät vuokrausehdoista. 
 

Koereiät 
Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueelle on porattu noin 300 metrinen pora-
reikä, joka sijoittuu po. vuokra-alueen lisäksi osittain naapuritonttien 17120/1-2 
ja 5 sekä Postiljooninkadun alueelle. 
 
Vuokralainen on tietoinen ja hyväksyy sen, ettei vuokranantaja tule täyttämään 
porareikää eikä poistamaan siihen mahdollisesti liittyviä betonirakenteita, kollek-
toriputkia, lämmönsiirtonesteitä tai muita rakenteita ja laitteita. Vuokralainen 
vastaa em. toimenpiteiden suorittamisesta kustannuksellaan vuokra-alueella 
siltä osin kuin se on tarpeen vuokra-alueen rakentamiseksi. 
 
Tarkemmat tiedot lämpö- ja porakaivoista ilmenevät vuokrausehdoista. 
 

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt 
 
Hakemuksen mukaan rasitteet ja yhteisjärjestelyt tarkistuvat myöhemmin muun 
muassa pysäköinnin osalta.  
 
Vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan tontin 17120/6 osalta rasitteen-
luonteisista asioista tai rasitteista korttelin 17120 muiden tonttien ja lähialueen 
tonttien vuokralaisten tai omistajien kanssa sekä yleisten katu- ja puistoalueiden 
osalta rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjärjestelyistä vuokranan-
tajan kanssa ja sijoitusluvista tai muista vastaavista luvista kaupunkiympäristön 
asukas- ja yrityspalveluiden alueiden käyttö- ja valvonta -yksikön kanssa. 
 
Vuokranantaja ei vastaa mainituista sopimuksista aiheutuvista velvollisuuksista, 
eikä kustannuksista. Vuokralainen on velvollinen esittämään mainitun sopimuk-
sen/sopimukset maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun hyväksyttä-
väksi. Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittää osapuolina olevien vuokratont-
tien pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja tarvittaessa muihin luovutusasia-
kirjoihin. 
 
Tarkemmat tiedot ja ehdot ilmenevät vuokrausehdoista. 
 

Vuokrausperiaatteet  
 
Tontille 17120/6 ei ole vahvistettu vuokrausperiaatteita, koska tontti on tarkoitus 



 
 
 

myydä kiinteistökaupan esisopimuksen mukaisesti. Allekirjoitetun toteutussopi-
muksen mukaan tontit vuokrataan lyhytaikaisesti asemakaavan muutokseen 
merkityn tai sen ylittävän rakennusoikeuden (k-m²) ja toteutussopimuksessa tar-
koitettujen rakennusoikeuden arvojen perusteella kaupungin lyhytaikaisissa 
vuokrauksissa noudattaman käytännön mukaisesti. Koska toteutussopimuk-
sessa ei ole rakennusoikeuden arvoja määritetty, käytetään rakennusoikeuden 
arvoina kiinteistökaupan esisopimuksen mukaisia arvoja. 
 
Tontin 17120/6 lyhytaikaisessa vuokrauksessa noudatetaan siten seuraavia pe-
riaatteita: 

- Tontin vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana asuinker-
rosneliömetrihintana vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta 43 eu-
roa. 

- Vuokra lasketaan tontin 17120/6 (entiset kaavatontit 170120/3 ja 4) ase-
makaavan muutokseen nro 12475 merkityn rakennusoikeuden (k-m²) 
mukaisesti. 

 
Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin 
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta. 
 

Maanvuokra 
Edellä mainituilla periaatteilla tontin 17120/6 maanvuokra määräytyy seuraa-
vasti: 
  

 
k-m2 

e/k-m2 
(ind. 
100) 

e/k-m2 
(ind. 
1972) 

perusvuosivuokra 
e (ind. 100) 

Alkuvuosivuokra e 
(ind. 1972) 

5 920 43 848 10 182 200 789 

 
(5 920 k-m² x 43 e/k-m² x 4 %) x 19,72 
 

Maanvuokra vuokra-ajalta 
 
Kiinteistölautakunnan päätöksen 18.12.2001 (950 §) mukaan tontin lyhytaikai- 
sesta vuokrauksesta rakennusluvan hakemista varten peritään vuokraa kah- 
delta kuukaudelta.  
 
Vuokra on koko vuokra-ajalta (1.6.2019 - 31.5.2020) siten 33 465 euroa (200 
789 euroa / 12 kk x 2 kk). 

   
Mikäli vuokralaiselle myöhemmin annetaan erillisellä kirjallisella ilmoituksella oi-
keus myös muihin toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen (kuten esim. 



 
 
 

maarakennustöiden aloittamiseen) peritään vuokraa jokaiselta kuukaudelta. Täl-
löin tontin vuokra on 16 732 euroa/kk (200 789 euroa / 12 kk). 
 

Rekisteröinti 
Asunto Oy Helsingin Postinkantaja 3 (Y-tunnus 2946009-4) on merkitty kauppa-
rekisteriin 23.10.2018. 
 

Lisäehdot 
Vuokrasopimukseen on sisällytetty vuokralaiselle velvollisuus noudattaa va-
rauspäätösten, toteutussopimuksen ja kiinteistökaupan esisopimuksen tai nii-
den liitteiden mukaisia ehtoja. 
 
Muilta osin voitaneen noudattaa päätösehdotuksesta ilmeneviä ehtoja. 
 
 

 
 


