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MUISTIO/Anu Kumara/Jessina Haapamäki 27.5.2019

Asumista palvelevan yhteiskäyttöisen korttelialueen (AH, 3 567 m2) pitkäaikainen vuokraa-
minen yhteisesti määräosin Asunto Oy Helsingin Tullinpuistolle ja Helsingin kaupungin
asunnot Oy:lle (Malmi, Tullivuori, tontti 38230/4)

Tullivuorentie 26

Hakemus Asunto Oy Helsingin Tullinpuisto (y-tunnus 2947950-2) ja Helsingin
kaupungin asunnot Oy (y-tunnus 2379058-6) pyytävät hakemuk-
sessaan 21.3.2019, että kaupunki vuokraisi niille pitkäaikaisesti yh-
teispihatontin (AH) 38230/4 määräosin 1.5.2019 alkaen.

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 25.8.2014 (836 §) varata tontit 38230/2,3,5
ja 6 asuntotuotantotoimistolle (nykyisin Helsingin asuntotuotanto)
asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.12.2016 saakka muun
muassa seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan po. asuntotontteja
palvelevan yhteispihatontin (AH) sekä autopaikkatontin (LPA)
suunnittelusta ja toteutuksesta.

Kiinteistölautakunta päätti 23.2.2017 (95 §) jatkaa tontin 38230/4
varausta 31.12.2017 saakka entisin ehdoin sekä seuraavin vähäi-
sin muutoksin:
- Asuntotuotantotoimistolle varattu tontti 38230/3 tulee toteuttaa

valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (pitkä korkotuki).
- Asuntotuotantotoimistolle varattu tontti 38230/5 tulee toteuttaa

välimuodon asuntotuotantona.

Edelleen tonttipäällikkö päätti 6.4.2018 (14 §) jatkaa tontin 38230/4
varausta 31.12.2018 saakka entisin ehdoin

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 19.6.2013 hyväksymän ja 9.8.2013 lainvoi-
maiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12170 mukaan tontti
38230/4 kuuluu asumista palvelevan yhteiskäyttöiseen korttelialu-
eeseen (AH).

Tontille on osoitettu asuntotonttien 38230/2, 3, 5 ja 6 yhteisiä leikki-
ja oleskelutiloja.
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Asemakaavassa tontille on merkitty jalankululle varattu alueen osa
(asemakaavamerkintä jk) ja aluetta kiertää yleiselle jalankululle ja
polkupyöräilylle varattu alueen osa, jossa huoltoajo on sallittu
(pp/h).

Asemakaavassa on lisäksi tontille varattu maanalaista johtoa varten
alueen osa.

Toimenpideluvan (tunnus 38-2345-18-C) mukaan tontille 38230/4
rakennetaan asumista palveleva piha-alue istutuksineen ja raken-
teineen. Ympäröivien tonttien hulevesiä johdetaan yhteiskäyttöpi-
han kautta tontin ulkopuolelle Longinojaan, jonka ylläpitoa varten
vuokralaisten on laadittava käyttö- ja huolto-ohje. Vesien johtami-
selle Longinojaan on saatu Kaupunkiympäristön alueidenkäyt-
töyksikön sijoitussuostumus.

Tontin 38230/4 osoite on Tullivuorentie 26 ja pinta-ala 3 567 m².
Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 25.1.2017.

Maaperä Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen
perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokra-alueella ja sen ympäristössä on tehty maaperän pilaantu-
neisuustutkimus (Tullivuorentie, Helsinki, Ramboll Finland Oy,
1.2.2018). Tutkimuksessa vuokra-alueella ei todettu kynnysarvon
ylittäviä haitta-ainepitoisuuksia. Helsingin kaupungin ympäristöpal-
velut on 20.2.2018 antanut alueen maaperän puhdistamistar-
peesta lausunnon, joka on vuokrasopimuksen liitteenä. Vuokralai-
sen on noudatettava lausunnossa annettuja ohjeita.

Mikäli vuokra-alueella havaitaan maaperän tai pohjaveden
pilaantumista tai jätteitä maassa, vastuu jakautuu vuokranantajan
ja vuokralaisen kesken kaupungin vakiintuneesti noudattamien
periaatteiden mukaan. Tarkemmat ehdot ilmenevät
vuokrausehdoista.

Tontille sijoitettavat toiminnot

Asuintonttien 38230/2, 3, 5 ja 6 käytössä olevalle AH-tontille sijoi-
tetaan vuokralaisten toimittaman, 21.12.2018 päivätyn, alustavan
rasitesopimuksen mukaan mm. yhteispiha leikki- ja oleskelualuei-
neen, hulevesipainanne, huolto- ja pelastustie sekä muut pihareitit
ym. pihajärjestelyjä.
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Yhteisjärjestelysopimus
ja rasitteenluonteiset oikeudet

Vuokralaisen ilmoituksen mukaisesti AH-tontti vuokrataan
yhteisesti määräosin rakennusoikeuksien suhteessa. Asunto Oy
Helsingin Tullinpuisto vastaa vuokrasta tonttien 38230/5
(rakennusoikeus 3 360 k-m2) sekä 6 (rakennusoikeus 3 360 k-
m2) osalta yhteensä määräosan 6 720 k-m2 eli 60/100
mukaisesti. Helsingin kaupungin asunnot Oy vastaa vuokrasta
tonttien 38230/2 (rakennusoikeus 3 360 k-m2) sekä 3
(rakennusoikeus 1 190 k-m2) yhteensä määräosan 4 550 k-m2 eli
40/100 mukaisesti.

Lisäksi vuokraukseen sisällytetään vuokralaisten yhteisen käytön
tontilla 38230/4 sekä tonttiin rajautuvien kiinteistöjen ajo- ja kulku-
yhteyksien käytön kannalta tarpeelliset rasitteenluonteiset ehdot
sekä velvollisuus sallia asemakaavassa osoitetun yleiselle jalanku-
lulle ja pyöräilylle varatun alueen käytön.

Vuokralaiset ovat velvollisia toteuttamaan mainitun alueen osan ja
huolehtimaan sen ylläpidosta, talvikunnossapito mukaan lukien.

Alueen osalle voidaan sijoittaa myös maanalaisia johtoja.

Edelleen vuokralaisten tulee sopia muun muassa yhteispihasta,
väestönsuoja-, oleskelualue- ja kulkualueasioista, autopaikkojen ja
jätepisteen sijoittamiseen liittyvistä seikoista sekä kaikista muista
tarvittavista yhteisjärjestely-, rasite- ja rasitteenluonteisista asioista
korttelin muiden tonttien sekä tarvittavilta osin myös muiden ympä-
röivien tonttien ja muiden kiinteistöjen (mukaan lukien kadut ja
muut yleiset alueet) kanssa sekä esittämään sopimukset kaupun-
gin (maankäyttö- ja kaupunkirakenteen tontit-yksikön) hyväksyttä-
väksi ja liitettäväksi pitkäaikaiseen maanvuokrasopimukseen.

Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto päätti 24.10.2018 (323 §) oikeuttaa kiinteistö-
lautakunnan vuokraamaan 31.12.2080 saakka Helsingin kaupun-
gin 38. kaupunginosan (Malmi, Tullivuori) asemakaavan muutok-
sen nro 12170 mukaisen asumista palvelevan yhteiskäyttöisen
korttelialueen (AH) 38230/4 pitäen vuosivuokran perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana tontti-
neliömetrihintana 1 euroa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja
muiden tonttien 5 %.
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Maanvuokra Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra määräytyy seuraa-
vasti:

(3 567 x 1 x 5 % x 19,61)

Asunto Oy Helsingin Tullinpuisto vastaa vuokrasta määräosan
6 720 k-m2 mukaisesti: 3 491 euroa x (60/100) = 2 095 euroa

Helsingin kaupungin asunnot Oy vastaa vuokrasta määräalan 4
550 k-m2 mukaisesti: 3 491 euroa x (40/100) = 1 396 euroa.

Rekisteröinti Asunto Oy Helsingin Tullinpuisto (y-tunnus 2947950-2) on merkitty
rekisteriin 9.11.2018.

Helsingin kaupungin asunnot Oy (y-tunnus 2379058-6) on merkitty
rekisteriin 7.1.2011.

m2 e/ m2 (ind.
100)

e/ m2 (ind.
19,61)

perusvuosi-
vuokra e (ind
100)

alkuvuosivuokra
e (ind 19,61)

3 567 1 19,61 178 3 491


