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Autopaikkatontin (LPA, 4 148 m?) pitkdaikainen vuokraaminen yhteisesti maaraosin
Asunto Oy Helsingin Tullinpuistolle ja Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Malmi, Tulli-

vuori, tontti 38230/1)

Tullivuorentie 20

Hakemus

Varauspaatos

Asunto Oy Helsingin Tullinpuisto (y-tunnus 2947950-2) ja Helsingin
kaupungin asunnot Oy (y-tunnus 2379058-6) pyytavat hakemuk-
sessaan 8.1.2019, etta kaupunki vuokraisi heille pitkaaikaisesti au-
topaikkatontin (LPA) 38230/1 maaraosin 1.5.2019 alkaen.

Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (836 §) varata tontit 38230/2,3,5
ja 6 asuntotuotantotoimistolle (nykyisin Helsingin asuntotuotanto)
asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.12.2016 saakka muun
muassa seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan po. asuntotontteja
palvelevan yhteispihatontin (AH) seka autopaikkatontin (LPA)
suunnittelusta ja toteutuksesta.

Kiinteistolautakunta paatti 23.2.2017 (95 §) jatkaa tontin 38230/1

varausta 31.12.2017 saakka entisin ehdoin seka seuraavin vahai-

sin muutoksin:

- Asuntotuotantotoimistolle varattu tontti 38230/3 tulee toteuttaa
valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona (pitka korkotuki).

- Asuntotuotantotoimistolle varattu tontti 38230/5 tulee toteuttaa
valimuodon asuntotuotantona.

Edelleen tonttipaallikko paatti 6.4.2018 (14 §) jatkaa tontin 38230/1
varausta 31.12.2018 saakka entisin ehdoin

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 19.6.2013 hyvaksyman ja 9.8.2013 lainvoi-
maiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12170 mukaan tontti
38230/1 kuuluu autopaikkojen korttelialueeseen (LPA).

Tontille on osoitettu asuntotonttien 38230/2, 3, 5 ja 6 autopaikkoja
kaavassa tontille tarkemmin osoitetuilla pysakoimispaikoilla (p).

Asemakaavassa tontille on merkitty jalankululle varattu alueen osa
(asemakaavamerkinta jk).
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Maapera

Tontille sijoitettavat
autopaikat

Asemakaavassa on lisaksi tontille varattu maanalaista johtoa varten
alueen osa.

Rakennusluvan (tunnus 38-2343-18-C) mukaan osan autopai-
koista saa sijoittaa 14 auton ryhmaan, jotta jalkakaytava saadaan
sijoitettua keskeisesti kerrostalojen valiin. Tama poikkeaa asemaa-
kaavasta, jonka mukaan autopaikat on jaettava enintaan 12 auton
ryhmiin. Lisaksi rakennusluvan mukaan LPA-alueelle sijoitetaan
vahemman autopaikkoja, kuin asemakaavassa on maaratty tont-
tien 38230/2,5 ja 6 kerrosalaylityksen vuoksi.

Tontin 38230/1 osoite on Tullivuorentie 20 ja pinta-ala 4 148 m?.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 25.1.2018.

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen
perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokra-alueella ja sen ymparistdssa on tehty maaperan pilaantu-
neisuustutkimus (Tullivuorentie, Helsinki, Ramboll Finland Oy,
1.2.2018). Tutkimuksessa vuokra-alueella ei todettu kynnysarvon
ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Helsingin kaupungin ymparistopal-
velut on 20.2.2018 antanut alueen maaperan puhdistamistar-
peesta lausunnon, joka on vuokrasopimuksen liitteena. Vuokralai-
sen on noudatettava lausunnossa annettuja ohjeita.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan tai pohjaveden
pilaantumista tai jatteitd maassa, vastuu jakautuu vuokranantajan
ja vuokralaisen kesken kaupungin vakiintuneesti noudattamien
periaatteiden mukaan. Tarkemmat ehdot ilmenevat
vuokrausehdoista.

Tontti 38230/2 25 autopaikkaa
Tontti 38230/3 10 autopaikkaa
Tontti 38230/5 34 autopaikkaa
Tontti 38230/6 31 autopaikkaa
Vieraspaikat 10 autopaikkaa
Yhteensa 110

Lisaksi AR-tontille 38230/3 on sijoitettu 2 autopaikkaa.
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Rasitteenluonteiset ehdot

Vuokraukseen sisallytetaan pysakointitontin vuokralaisten yhteisen
kayton seka pysakointitonttiin rajautuvien kiinteistdjen ajo- ja kulku-
yhteyksien kayton kannalta tarpeelliset rasitteenluonteiset ehdot.

Lisaksi vuokraukseen sisallytetaan velvollisuus sallia asemakaa-
vassa osoitetun yleiselle jalankululle ja pyorailylle varatun alueen
kayton.

Vuokralaiset ovat velvollisia toteuttamaan mainitun alueen osan ja
huolehtimaan sen yllapidosta, talvikunnossapito mukaan lukien.

Alueen osalle voidaan sijoittaa my6s maanalaisia johtoja.

Edelleen vuokralaiset ovat velvollisia vuokra-alueen osalta kustan-
nuksellaan laatimaan tarvittavilta osin myos yhdessa muiden tont-
tien ja myos yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja myos yleisten
alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttdamia mahdollisia rasit-
teenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat ra-
site- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset
kaupungin (maankaytto- ja kaupunkirakenteen tontit-yksikon) hy-
vaksyttavaksi ja liitettdvaksi maanvuokrasopimukseen.

Yhteisjarjestelysopimus ja maaraosat

Tontti vuokrataan yhteisesti maaraosin. Vuokralaiset ovat toimitta-
neet maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelulle tontin pitka-
aikaisen vuokraushakemuksen liitteena 21.12.2018 paivatyn, mo-
lempien yhtididen allekirjoittaman yhteisjarjestelysopimuksen,
jossa yhtiot sopivat autopaikkatontin 38230/1 autopaikkojen maa-
ristd tonteittain seka menettelytavoista liittyen autopaikkatontin ra-
kentamiseen, yllapitoon, huoltoon, korjaukseen ja mahdollisiin pe-
ruskorjauksiin seka uudelleenrakentamiseen liittyvassa yhteistoi-
minnassa. Yhteisjarjestelysopimus liitetaan maanvuokrasopimuk-
seen.

Yhteisjarjestelysopimuksesta huolimatta vuokralaiset vastaavat yh-
teisvastuullisesti vuokrasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden taytta-
misesta koko vuokra-alueen osalta vuokranantajalle.

Yhteisjarjestelysopimuksesta ilmenevin tiedoin tontti 38230/1 vuok-
rataan maaraosin autopaikkojen suhteessa. Helsingin kaupungin
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Vuokrausperusteet

Maanvuokra

Rekisterointi

asunnot Oy on tonttien 38230/2-3 haltija ja vastaa 45/110 maara-
osasta. Asunto Oy Helsingin Tullinpuisto Oy on tonttien 38230/5-6
haltija ja vastaa 65/110 maaraosasta.

Kaupunginvaltuusto paatti 24.10.2018 (323 §) oikeuttaa kiinteisto-
lautakunnan vuokraamaan 31.12.2080 saakka Helsingin kaupun-
gin 38. kaupunginosan (Malmi, Tullivuori) asemakaavan muutok-
sen nro 12170 mukaisen autopaikkatontin (LPA) 38230/1 pitaen
vuosivuokran perusteena virallisen elinkustannusindeksin pistelu-
kua 100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja
muiden tonttien 5 %.

Edellda mainitun perusteella tontin maanvuokra maaraytyy seuraa-
vasti:

m? e/ m? (ind. | e/ m?(ind. | perusvuosi- | alkuvuosivuokra
100) 19,61) | vuokra e (ind | e (ind 19,61)
100)
4148 | 1 19,61 207 4 059

(4148 x 1x5 % x 19,61)

Asunto Oy Helsingin Tullinpuisto vastaa vuokrasta maaraosan
65/110 mukaisesti: 4 059 x (65/110) = 2 435 euroa

Helsingin kaupungin asunnot Oy vastaa vuokrasta maaraosan
45/110 mukaisesti: 4 059 x (45/110) = 1 624 euroa.

Asunto Oy Helsingin Tullinpuisto (y-tunnus 2947950-2) on merkitty
rekisteriin 9.11.2018.

Helsingin kaupungin asunnot Oy (y-tunnus 2379058-6) on merkitty
rekisteriin 7.1.2011.



