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Muistio/MIM

Yhteispihatontin (AH, 1 602 m2) lyhytaikainen vuokraaminen asuntotuotantopalveluille
rakennusluvan hakemista varten (Herttoniemi, tontti 43123/8)

Siilikuja 8, A4143-61, HEL 2019-006558

Hakemus Helsingin kaupungin asuntotuotanto pyytää 29.5.2019 lähettämällään
hakemuksella, että kaupunki vuokraisi

- Asunto Oy Helsingin Siilille
- Helsingin Asumisoikeus Oy:lle ja
- Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle

yhteispihatontin 43123/8 rakennusluvan hakemista varten 16.6.2019 alkaen.
Tontille tullaan toteuttamaan muun muasa velvoiteautopaikkoja.

Koska asunto Oy:tä ei ole vielä perustettu, tehdään lyhytaikainen vuokraus
kuitenkin hakijalle (Asuntotuotantopalveluille, y-tunnus 0201256-6), joka on
myös laskunsaajana.

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 25.8.2014 (836 §) varata tontit 43123/4-6
Asuntotuotantotoimistolle asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.12.2016
saakka.

Varausaikaa on jatkettu kiintiestölautakunnan päätöksellä 23.2.2017 (95 §)
31.12.2017 saakka ja viimeisimmän kerran tonttipäällikkön päätöksellä 6.4.2018
(14 §) 31.12.2019 saakka.

AH-tonttia ei olla erikseen varattu, mutta se tulee asemakaavan mukaisesti
palvelemaan Asuntotuotantopalveluiden hankkeita.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 10.9.2014 hyväksymän ja 24.10.2014 voimaan tulleen
ensimmäisen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12220 mukaan
tontti 43123/8 kuuluu asumista pelvelevaan yhteiskäyttöiseen korttelialueeseen
(AH).

Kaavamääräykset:

- leikki-ja oleskelualueeksi varattu tila ”le”
- Maanalainen tila, jolle saa rakentaa korttelin 43123 tonttien 4, 5 ja 6

autopaikkoja ja teknisiä tiloja kahteen tasoon
- Yleiselle jalankululle varattu alueen osa



Tontin pinta-ala on 1 602 m² ja osoite on Siilikuja 8. Tontti on merkitty
kiinteistörekisteriin 18.11.2015.

Poikkeamispäätös

Kohdetta koskeva poikkeamispäätös on parhaillaan vireillä.

Maanalainen tila, jolle saa rakentaa korttelin 43123 tonttien 4, 5 ja 6
autopaikkoja ja teknissiä tiloja kahteen tasoon”. Kaavamääräyksestä haetaan
poikkeusluvalla poikkeamaa: Maanalainen pysäköinti toteutetaan yhteen tasoon
ja maanpäälliselle osalle tehdää autokatos.

Vuokra-alueella sijaitseva rakennus (kirjasto, nuorisotilat)

Tontilla on voimassa kaupungin sisäinen vuokraus kirjastoa varten. Sitä ei voida
päättää ennen kun kirjasto ja nuorisotila on valmis siirtymään Hertsin tiloihin,
mikä tapahtuu tämän hetkisten tietojen mukaan syksyllä 2020.

Myöskään rakennusta ei voida purkaa ennen toimintojen siirtymistä.

Kirjaston kautta tulee sähkönsyöttö sairaalaan, happisäiliöt ja niihin liittyvät
kompressorit kanavistoineen, pihavalot ja vesiliittymä sekä viilennyksen
lämpöjohdot/syöttö (tekniikka).

Jotta rakennuksen purku olisi mahdollista, tulee väistötekniikan suunnittelu
aloittaa. Se toteutetaan ilmeisesti katu-urakan yhteydessä.

Autopaikat Tontille tulee sijoittumaan asuntotontteja 43123/4, 5 ja 6 palvelevia
autopaikkoja.

Maaperä Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueella ei ole harjoitettu toimintaa, joka
olisi voinut aiheuttaa maaperän pilaantumista.

Tarkemmin maaperää koskevasta ehdosta päätöksen liitteessä 1
(vuokrasopimusluonnos).

Aiempi käyttö

Vuokra-alueella sijaitsee rakennus, jonka purkamisesta vastaa vuokralainen.
Mikäli vuokra-alueella havaitaan rakennusjätettä tai muuta jätettä, vanhoja
rakenteita kuten johdot, putket, pylväät, asfaltti, perustukset tai muut vastaavat
vastaa vuokralainen niiden poistamisesta kustannuksellaan uudisrakentamisen
edellyttämässä laajuudessa.

Tarkemmin aiempaa käyttöä koskevasta ehdosta päätöksen liitteessä 1
(vuokrasopimusluonnos).

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt



Vuokra-aluetta koskee tonttien 43123/2, 3, 4, 5, 6, 7 ja 8 välillä laadittu ja
2.7.2015 allekirjoitettu yhteisjärjestelysopimus. Tämä sopimus liitetään osaksi
myös nyt valmisteltavaa tontin 43123/8 vuokrausta. Yhteisjärjestelysopimus on
rekisteröity 26.1.2016 (mutta kiinteistörekisteristä ei ilmene, että sopimus
koskisi myös tonttia 8).

Lisäksi vuokrasopimukseen sisällytetään aina yleinen rasite-ehto, jonka mukaan
vuokralainen on osaltaan velvollinen sopimaan vuokra-alueen ja sitä ympäröivien
kiinteistöjen (ml. kadut ja muut yleiset alueet) tai niille sijaitsevien rakennusten
toteuttamisen tai käytön mahdollisesti edellyttämistä rasitteista, rasitteenluonteisista
oikeuksista ja yhteisjärjestelyistä.

Vuokrausperiaatteet

Kaupunginvaltuusto päätti 11.10.2017 (374 §) vahvistaa mm. tontille 43123/8
vuokrausperusteet (nyk. vuokrausperiaatteet) joiden mukaan
kaupunkiympäristölautakunta oikeutetaan vuokraamaan tontti 31.12.2080
saakka mm. seuraavin ehdoin:

- -Yhteispihatonttien (AH) 43123/7 ja 8 vuosivuokrat määrätään pitäen
perusteena elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavan tonttineliömetrihintana 1 euroa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 5 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra

Edellä mainituilla perusteilla tontin vuokraushinta määräytyy seuraavasti:

m2
e/m2 (ind.
100)

e/m2

(ind.
19,72)

perusvuosivuokra
e (ind. 100)

Alkuvuosivuokra e

(ind. 19,72)

1 602 1 20 80 1 578

(1 602 m² x 1 m² x 5 %) x 19,72

Maanvuokra vuokra-ajalta

Vakiintuneen käytännön mukaan tontin maanvuokra peritään rakennusluvan
hakemista varten kahden kuukauden ajalta.

Tällöin tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 263 euroa (1 578 € : 6).



Mikäli vuokralaiselle myöhemmin annetaan erillisellä kirjallisella ilmoituksella
oikeus myös muihin toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen (kuten
esimerkiksi maanrakennustöiden aloittamiseen) peritään vuokraa jokaiselta
kuukaudelta.

Tällöin tontin vuokra on 132 euroa / kuukausi (1 578 € : 12).

Vuokra-aika

16.6.2019 – 15.6.2020

Lisäehdot

Muutoin ehdot ovat asemakaavasta ilmeneviä tai vakioluonteisia.


