Liite 2

Vuokrasopimuksen ehdot

1) Vuokra

Vuokra on 467,50 euroa kuukaudessa (550 m? x 0,85 €/m?/kk).

Vuokra tulee suorittaa vuokranantajan (kaupunkiympariston toi-
mialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun) toimitta-
maa laskua vastaan ja laskuun merkittyna erapaivana.

Ellei vuokralainen suorita vuokraeria eraantymispaivina, vuokra-
lainen on velvollinen maksamaan eraantyneille vuokraerille
eraantymispaivasta lukien maksupaivaan asti viivastyskorkoa ja
perimispalkkiota kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen
mukaan.

Alueen vuokravelvoitus perustuu kaupunkiymparistolautakunnan
15.5.2018 (238 §) vahvistamaan hinnastoon, joka on tullut voi-
maan 1.6.2018 lukien.

2 Toteutussopimus ja kiinteistOkaupan esisopimus

Helsingin kaupungin ja Skanska Talonrakennus Oy:n valilla on
allekirjoitettu 3.12.2015 tontteja 10600/2, 3, 4 ja 6 tai niista
muodostettavia tontteja koskeva toteutussopimus seka tontteja
10600/3, 4 ja 6 tai niista muodostettavia tontteja koskeva
kiinteistokaupan esisopimus. Tama vuokraus toteuttaa osaltaan
mainittua toteutussopimusta ja kiinteistokaupan esisopimusta.

Tontit 10600/3 ja 4 on tarkoitus yhdistaa 1.4.2019 hyvakstylla
tonttijaolla nro 13289 tontiksi 10600/8.

Vuokralainen on velvollinen rakentamaan tata vuokra-aluetta
kayttaen edella mainittujen sopimusten, rakennusvalvontapalve-
luiden 7.5.2019 (152 §) myontaman rakennusluvan ja taman
vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti tontin 10600/8 reunaan
Verkkosaarenkanavan rajalle toteutettavan tukimuurin ja kaiteen.

3 Yhteistydehto

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua
yhteistydssa asemakaavoituspalvelun Kalasatamaprojektin,
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston Kalasataman
aluerakentamisprojektin, rakennukset ja yleiset alueet —
palvelukokonaisuuden ja maaomaisuu-den kehittaminen ja tontit-
palvelun kanssa.



4 Asemakaava, ohjeistukset ja luvat

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutos-
ta nro 12284, ellei siitd mydnneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakentamisessa
noudattamaan kulloinkin voimassaolevaa maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit-palvelun laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut”
(Ohje on viimeksi paivitetty 25.5.2018), ellei kaupungin
(maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun) kanssa toisin
sovita tai kaupunki toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamisen seka vuokra-alueelle ja sille sijoitettavien
rakennusten myohemman kayton, peruskorjaamisen,
muutostoiden tai muiden vastaavien edellyttamat viranomaisluvat
ja noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

5) Aikataulut ja suunnitelmien yhteensovittaminen

Vuokralainen on tietoinen siita, etta vuokra-alueen rakentamiseen
ja sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten
alueiden rakentaminen seka lahialueen kortteleiden seka muiden
vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistdjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen
sovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden ja muiden
vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistdjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen
koordinoimaan vuokra-alueen rakentamisen vuokra-aluetta
ymparoivien kiinteistdjen seka yleisten alueiden rakentamisen
kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu
aiheetonta haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden
rakentamiselle.

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka
rakennetaan kaupungin ja muiden niiden toteuttamisesta
vastaavien tahojen paattaman aikataulun mukaisesti. Taman
vuoksi vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin etukateen ennen
rakentamisen aloittamista varmistamaan kadun seka kunnallis-
tekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun seka
vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden naista vastaavilta tahoilta.

6 Tybmaaehto

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-
alueen rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin



asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai
rakennustoita vuokra-alueella ennen kuin tydmaa-aidat ym.
tydomaa-alueiden rajaukseen liittyvat asiat on asianmukaisesti
hoidettu kuntoon kaupungin edellyttamalla tavalla.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja
jarjestettava siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa,
eika siita saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville.
Ymparoiville kiinteistdille on turvattava kohtuulliset
toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luovuttami-
sesta tydmaan kayttoon on sovittava kaupunkiympariston asukas-
ja yrityspalveluiden alueiden kaytto ja valvonta-yksikon kanssa
sen maaraamin ehdoin.

Vuokralaisen on sovittava kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta
rakentamisesta hyvissa ajoissa ennen toimenpiteisiin ryhtymista
kaupunkiympariston liikenne- ja katusuunnittelupalvelun, alueiden
kaytto- ja valvontayksikon seka tarvittaessa myos Helsingin
kaupungin liikennelaitoksen kanssa. Vuokralainen vastaa kaikista
jarjestelyista aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen rakennustyon paatyttya kustannuksel-
laan kunnostamaan ja siistimaan

* vuokra-alueen kaupungin antamien ohjeiden seka hyvan
rakentamis-tavan mukaisesti ja

* tydmaan kaytossa olleet katu- ja muut yleiset alueet seka niille
sijoitetut rakennelmat, rakenteet, johdot, laitteet seka muut
vastaavat kaupunkiympariston alueiden kaytto ja valvontayksikon
hyvaksymaan kuntoon. Kunnostaminen ja siistiminen on
suoritettava mainitun yksikon myontamien lupien ja antamien
ohjeiden seka hyvan rakentamistavan mukaisesti.

7 Logistiikkasuunnitelmat

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin ennen
rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-alueen rakentamista
ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistiikkasuunnitelman kaupunkiympariston rakennukset ja
yleiset alueet —palvelukokonaisuuden (projektipaallikkd Pekka
Mukkala, puhelin 310 38515) antamien maaraysten ja ohjeiden
mukaisesti seka hyvaksyttamaan po. suunnitelman rakennukset
ja yleiset alueet —palvelukokonaisuudella tai sen maaraa-malla
kolmannella osapuolella.



Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
kaupungin hyvaksymaa vuokra-aluekohtaista
logistiikkasuunnitelmaa ja Kalasataman Verkkosaaren etelaosan
alueelle vastaisuudessa laadittavaa alueellista
logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin tai sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan edella
mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen
ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot myos
vuokra-alueen toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja
muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata edella mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita
niiden perusteella on maaratty, eika vuokralainen viipymatta
siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla tai
taman edustajalla on oikeus tehda tai teettaa laiminlyonnin
korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan
tavalla seka peria tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisina
vuokralaiselta.

8 Rasite-ehto

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksel-
laan laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden korttelin 10600
tonttien ja myos yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja myos
yleisten alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteen-
luonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyita koskevat rasite-
jaltai yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset
kaupungin hyvaksyttavaksi. Mainittu sopimus/sopimukset tulee
liittda osapuolina olevien tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopi-
muksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan
haittaa rasitetulle kiinteistolle (vahimman mahdollisen haitan
periaate). Korttelin 10600 tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta
peria tonttien rakentamisen ja kayton edellyttamista valttamatto-
mista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eika yhteisjarjes-
telyista mitdan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi
tai kaupunki toisin maaraa.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan
vuokra-alueen toteuttamisen ja kayton edellyttamista
rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista
kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalveluiden alueiden kaytto-
ja valvontayksikon kanssa seka esittdmaan mainitut sopimukset
Kaupungin (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelu)
hyvaksyttavaksi.



Mikali mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivat paase edella
mainituista asioista sopimukseen, kaupungilla on oikeus paattaa
naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa niitd koskevat ehdot
tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjohin
seka mainittuihin sopimuksiin.

Kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista asioista,
rasitteista eika yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden ja yhteisjarjestelyjen
perusta-misesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa mydskaan vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali mainitussa sopimuksessa havaitaan
vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu
kaikista kiinteiston toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista
rasitteista.

9 Rakennusjatteet ym.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttdmassa laajuudessa vuokra-alueella
tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen
merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta kaupungin ja
vuokralaisen valilla voidaan neuvotella kaupungin kanssa
edellyttaen, etta tama tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen
ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin
kaikista mainituista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen
maaperan puhdistamisesta tai vuokra- alueella tai sen
maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien
poistamisesta.

10 Vuokrasopimuksen muut ehdot

Muuten vuokrauksessa noudatetaan liitteena 3 olevia tilapaista
vuokrausta koskevia ehtoja.

11 Vastuunrajaus
Kaupunki ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen

eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.



Kaupunki ei myoskaan vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen aloittaminen,
rakentaminen tai kayttoonotto viivastyy esimerkiksi ymparoivien
kiinteistojen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun/
rakentamisen viivastymisen johdosta, kaytossa olevien
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden
vastaavien rakenteiden siirroista johtuen tai mikali vuokra-aluetta
ei muista syista saada rakennuskelpoiseksi vuokralaisen
hankkeen edellyttamassa aikataulussa taikka vuokralainen joutuu
tallaisten viivastymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle myoskaan viivastyksesta
johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa
aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta tai vuokra-
alueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai
muiden vastaavien poistamisesta

Kaupunki ei myoskaan vastaa vuokralaiselle aiheutuvista
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja
muista kuluista, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi
siita, etta tama vuokrasopimus oikaisuvaatimuksen,
kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta
muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule
lainvoimaisiksi tai niiden myontaminen pitkittyy tai estyy.

Talloin vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
velvollinen kustannuksellaan ennallistamaan alueen luovutusta
edeltavaan kuntoon.

12 Vahingonkorvaus ja sopimussakko

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla
annettuja maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa
maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintadan 100
000 (satatuhatta) euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa
kaikesta siitd vahingosta, mita tassa sopimuksessa tarkoitetun
rakennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta
tai uudistamisesta saattaa aiheutua kaupungille tai kolmannelle.



