
Liite 2 Vuokrasopimuksen ehdot

1)  Vuokra

Vuokra on 467,50 euroa kuukaudessa (550 m² x 0,85 €/m²/kk).

Vuokra tulee suorittaa vuokranantajan (kaupunkiympäristön toi-
mialan maaomaisuuden kehittäminen ja tontit-palvelun) toimitta-
maa laskua vastaan ja laskuun merkittynä eräpäivänä.

Ellei vuokralainen suorita vuokraeriä erääntymispäivinä, vuokra-
lainen on velvollinen maksamaan erääntyneille vuokraerille
erääntymispäivästä lukien maksupäivään asti viivästyskorkoa ja
perimispalkkiota kaupunginhallituksen vahvistaman päätöksen
mukaan.

Alueen vuokravelvoitus perustuu kaupunkiympäristölautakunnan
15.5.2018 (238 §) vahvistamaan hinnastoon, joka on tullut voi-
maan 1.6.2018 lukien.

2 Toteutussopimus ja kiinteistökaupan esisopimus

Helsingin kaupungin ja Skanska Talonrakennus Oy:n välillä on
allekirjoitettu 3.12.2015 tontteja 10600/2, 3, 4 ja 6 tai niistä
muodostettavia tontteja koskeva toteutussopimus sekä tontteja
10600/3, 4 ja 6 tai niistä muodostettavia tontteja koskeva
kiinteistökaupan esisopimus. Tämä vuokraus toteuttaa osaltaan
mainittua toteutussopimusta ja kiinteistökaupan esisopimusta.

Tontit 10600/3 ja 4 on tarkoitus yhdistää 1.4.2019 hyväkstyllä
tonttijaolla nro 13289 tontiksi 10600/8.

Vuokralainen on velvollinen rakentamaan tätä vuokra-aluetta
käyttäen edellä mainittujen sopimusten, rakennusvalvontapalve-
luiden 7.5.2019 (152 §) myöntämän rakennusluvan ja tämän
vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti tontin 10600/8 reunaan
Verkkosaarenkanavan rajalle toteutettavan tukimuurin ja kaiteen.

3 Yhteistyöehto

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua
yhteistyössä asemakaavoituspalvelun Kalasatamaprojektin,
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston Kalasataman
aluerakentamisprojektin, rakennukset ja yleiset alueet –
palvelukokonaisuuden ja maaomaisuu-den kehittäminen ja tontit-
palvelun kanssa.



4  Asemakaava, ohjeistukset ja luvat

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutos-
ta nro 12284, ellei siitä myönnetä poikkeamispäätöstä.

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakentamisessa
noudattamaan kulloinkin voimassaolevaa maaomaisuuden
kehittäminen ja tontit-palvelun laatimaa toimintaohjetta ”Kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittaminen sekä kaadettavat puut”
(Ohje on viimeksi päivitetty 25.5.2018), ellei kaupungin
(maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palvelun) kanssa toisin
sovita tai kaupunki toisin määrää.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamisen sekä vuokra-alueelle ja sille sijoitettavien
rakennusten myöhemmän käytön, peruskorjaamisen,
muutostöiden tai muiden vastaavien edellyttämät viranomaisluvat
ja noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä.

5) Aikataulut ja suunnitelmien yhteensovittaminen

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen rakentamiseen
ja sen aikatauluun saattaa merkittävästi vaikuttaa yleisten
alueiden rakentaminen sekä lähialueen kortteleiden sekä muiden
vuokra-aluetta  ympäröivien kiinteistöjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen
sovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat
sekä toteutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden ja muiden
vuokra-aluetta  ympäröivien kiinteistöjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen
koordinoimaan vuokra-alueen rakentamisen vuokra-aluetta
ympäröivien kiinteistöjen sekä yleisten alueiden rakentamisen
kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu
aiheetonta haittaa muiden tonttien eikä yleisten alueiden
rakentamiselle.

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka
rakennetaan kaupungin ja muiden niiden toteuttamisesta
vastaavien tahojen päättämän aikataulun mukaisesti. Tämän
vuoksi vuokralainen  on velvollinen hyvissä ajoin etukäteen ennen
rakentamisen aloittamista varmistamaan kadun sekä kunnallis-
tekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun sekä
vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden näistä vastaavilta tahoilta.

6  Työmaaehto

Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-
alueen rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin



asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai
rakennustöitä vuokra-alueella ennen kuin työmaa-aidat ym.
työmaa-alueiden rajaukseen liittyvät asiat on asianmukaisesti
hoidettu kuntoon kaupungin edellyttämällä tavalla.

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja
järjestettävä siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa,
eikä siitä saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville.
Ympäröiville kiinteistöille on turvattava kohtuulliset
toimintaedellytykset rakennustyön aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden sekä tonttialueiden luovuttami-
sesta työmaan käyttöön on sovittava kaupunkiympäristön asukas-
ja yrityspalveluiden alueiden käyttö ja valvonta-yksikön kanssa
sen määräämin ehdoin.

Vuokralaisen on sovittava kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta
rakentamisesta hyvissä ajoissa ennen toimenpiteisiin ryhtymistä
kaupunkiympäristön liikenne- ja katusuunnittelupalvelun, alueiden
käyttö- ja valvontayksikön sekä tarvittaessa myös Helsingin
kaupungin liikennelaitoksen kanssa. Vuokralainen vastaa kaikista
järjestelyistä aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen rakennustyön päätyttyä kustannuksel-
laan kunnostamaan ja siistimään

• vuokra-alueen kaupungin antamien ohjeiden sekä hyvän
rakentamis-tavan mukaisesti ja

• työmaan käytössä olleet katu- ja muut yleiset alueet sekä niille
sijoitetut rakennelmat, rakenteet, johdot, laitteet sekä muut
vastaavat kaupunkiympäristön alueiden käyttö ja valvontayksikön
hyväksymään kuntoon. Kunnostaminen ja siistiminen on
suoritettava mainitun yksikön myöntämien lupien ja antamien
ohjeiden sekä hyvän rakentamistavan mukaisesti.

7 Logistiikkasuunnitelmat

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissä ajoin ennen
rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-alueen rakentamista
ja työmaa-alueiden järjestämistä koskevan rakentamisen
logistiikkasuunnitelman kaupunkiympäristön rakennukset ja
yleiset alueet –palvelukokonaisuuden (projektipäällikkö Pekka
Mukkala, puhelin 310 38515) antamien määräysten ja ohjeiden
mukaisesti sekä hyväksyttämään po. suunnitelman rakennukset
ja yleiset alueet –palvelukokonaisuudella tai sen määrää-mällä
kolmannella osapuolella.



Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edellä mainittua
kaupungin hyväksymää vuokra-aluekohtaista
logistiikkasuunnitelmaa ja Kalasataman Verkkosaaren eteläosan
alueelle vastaisuudessa laadittavaa alueellista
logistiikkasuunnitelmaa sekä kaupungin tai sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja määräyksiä.
Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään edellä
mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen
ohjeiden ja määräysten noudattamista koskevat ehdot myös
vuokra-alueen  toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja
muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikäli vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata edellä mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sitä, mitä
niiden perusteella on määrätty, eikä vuokralainen viipymättä
siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyöntiään, kaupungilla tai
tämän edustajalla on oikeus tehdä tai teettää laiminlyönnin
korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan
tavalla sekä periä tästä aiheutuvat kustannukset täysimääräisinä
vuokralaiselta.

8 Rasite-ehto

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksel-
laan laatimaan tarvittavilta osin yhdessä muiden korttelin 10600
tonttien ja myös yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja myös
yleisten alueiden toteuttamisen ja käytön edellyttämiä rasitteen-
luonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjärjestelyitä koskevat rasite-
ja/tai yhteisjärjestelysopimukset sekä esittämään sopimukset
kaupungin hyväksyttäväksi. Mainittu sopimus/sopimukset tulee
liittää osapuolina olevien tonttien pitkäaikaisiin maanvuokrasopi-
muksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä
järjestämään siten, että näistä aiheutuu mahdollisimman vähän
haittaa rasitetulle kiinteistölle (vähimmän mahdollisen haitan
periaate). Korttelin 10600 tonteilla ei ole puolin eikä toisin oikeutta
periä tonttien rakentamisen ja käytön edellyttämistä välttämättö-
mistä rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eikä yhteisjärjes-
telyistä mitään korvausta, elleivät osapuolet keskenään toisin sovi
tai kaupunki toisin määrää.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan
vuokra-alueen  toteuttamisen ja käytön edellyttämistä
rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista ja yhteisjärjestelyistä
kaupunkiympäristön asukas- ja yrityspalveluiden alueiden käyttö-
ja valvontayksikön kanssa sekä esittämään mainitut sopimukset
Kaupungin (maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palvelu)
hyväksyttäväksi.



Mikäli mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivät pääse edellä
mainituista asioista sopimukseen, kaupungilla on oikeus päättää
näistä harkintansa mukaan sekä sisällyttää niitä koskevat ehdot
tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjohin
sekä mainittuihin sopimuksiin.

Kaupunki ei vastaa mistään po. rasitteenluonteisista asioista,
rasitteista eikä yhteisjärjestelyistä aiheutuvista vahingoista,
haitoista eikä kustannuksista eikä rasitteiden ja yhteisjärjestelyjen
perusta-misesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa myöskään vahingoista, haitoista eikä
kustannuksista, mikäli mainitussa sopimuksessa havaitaan
vastaisuudessa virheitä ja/tai puutteita eikä vahingoista, haitoista
eikä kustannuksista, mikäli kyseisten tonttien välillä ei ole sovittu
kaikista kiinteistön toteuttamisen ja/tai käytön edellyttämistä
rasitteista.

9 Rakennusjätteet ym.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttämässä laajuudessa vuokra-alueella
tai sen maaperässä mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jätteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylväät,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikäli niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen
merkittäviä kustannuksia, kustannusten jakamisesta kaupungin ja
vuokralaisen välillä voidaan neuvotella kaupungin kanssa
edellyttäen, että tämä tapahtuu etukäteen ennen toimenpiteeseen
ryhtymistä. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin
kaikista mainituista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen  hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen
maaperän puhdistamisesta tai vuokra- alueella tai sen
maaperässä olevien rakenteiden, jätteiden tai muiden vastaavien
poistamisesta.

10 Vuokrasopimuksen muut ehdot

Muuten vuokrauksessa noudatetaan liitteenä 3 olevia tilapäistä
vuokrausta koskevia ehtoja.

11 Vastuunrajaus

Kaupunki ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä
kustannuksista.



Kaupunki ei myöskään vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä
kustannuksista, mikäli vuokralaisen  hankkeen aloittaminen,
rakentaminen tai käyttöönotto viivästyy esimerkiksi ympäröivien
kiinteistöjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun/
rakentamisen viivästymisen johdosta, käytössä olevien
kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden, laitteiden tai muiden
vastaavien rakenteiden siirroista johtuen tai mikäli vuokra-aluetta
ei muista syistä saada rakennuskelpoiseksi vuokralaisen
hankkeen edellyttämässä aikataulussa taikka vuokralainen joutuu
tällaisten viivästymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan
väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle myöskään viivästyksestä
johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa
aiheutua vuokra-alueen maaperän puhdistamisesta tai vuokra-
alueella tai sen maaperässä olevien rakenteiden, jätteiden tai
muiden vastaavien poistamisesta

Kaupunki ei myöskään vastaa vuokralaiselle aiheutuvista
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja
muista kuluista, joita vuokralaiselle  saattaa aiheutua esimerkiksi
siitä, että tämä vuokrasopimus oikaisuvaatimuksen,
kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen päätöksen johdosta
muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta koskevat luvat tule
lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai estyy.

Tällöin vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
velvollinen kustannuksellaan ennallistamaan alueen luovutusta
edeltävään kuntoon.

12 Vahingonkorvaus ja sopimussakko

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla
annettuja määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa
maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintään 100
000 (satatuhatta) euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa
kaikesta siitä vahingosta, mitä tässä sopimuksessa tarkoitetun
rakennuksen rakentamisesta, käytöstä, ylläpidosta, korjaamisesta
tai uudistamisesta saattaa aiheutua kaupungille tai kolmannelle.


